Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)

o

1.1.3 Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2.1 Geschossflachenzahl, Hochstmalf}

GRzZ 0,4 2.5 Grundflachenzahl
Il 2.7 Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmal3)
THmax = 6,5m Maximale Traufhohe Uber Gelande
FHmax = 10,5m Maximale Firsthéhe Uber Gelande

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

(o) 3.1 Offene Bauweise

3.5 Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Private Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SD 30° - 48° Satteldach; Dachneigung zw. 30° und 48°
Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Gelandehohe tiber NN.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Traufhdhe je Gebaude (THmax) wird mit 6,5m festgesetzt, die maximale Firsthéhe
(FHmax) mit 10,5m. Als Bezugspunkt flr die HOhe der baulichen Anlagen gilt der tiefste Schnittpunkt
des Gebaudes mit der naturlichen Gelandekante.

Ausnahme: Heizungs- und Liftungsanlagen, Uberfahrten fiir Aufziige oder sonstige technische
Anlagen duirfen die festgesetzte Hohe um das notwendige Mal} tberschreiten.
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (6) und § 18 (1) BauNVO)

Private Freiflaichen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme des
jeweiligen Gebaudes gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mulltonnen und Container
durfen nicht unverdeckt in den Vorgartenflachen aufgestellt werden.

Pro Grundstick sind je 250 gm Grundstlcksgrof3e mindestens ein heimischer Obst- oder Laubbaum
1. Ordnung mit einem Stammumfang 14/16 cm und mindestens 10 heimische Straucher zu pflanzen
und zu erhalten.

(§9 (1) Nr. 25 BauGB)

HINWEISE

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aullergewohnliche
Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. (Tel: 05231 / 71-0)

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Stadt Porta Westfalica oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie —-Amt flr
Bodendenkmalpflege—, Kurze StralRe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521 / 5200250; Fax: 0521 / 5200239,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Gemal dem CO,-Minderungskonzept der Stadt Porta Westfalica sollen Gebaude so ausgerichtet
werden, dass eine passive oder aktive Solarenergienutzung ermdglicht wird.

Der Anderungsbereich befindet sich in der Zone Ill B des WSG ,Holzhausen-Eisbergen*.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser von den bebauten und befestigten Flachen auf den
Grundsticken dezentral versickert werden soll, ist zu beachten, dass die ortlichen und
hydrogeologischen Voraussetzungen eine schadlose Ableitung des Niederschlagswassers
ermdoglichen. Die erforderlichen Versickerungsanlagen muissen den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Technik entsprechen. Eine punktuelle Ableitung des Niederschlagswassers Uuber
Sickerschacht ist nicht zulassig. Fur eine Niederschlagswasserbeseitigung ist im Entwasserungsgebiet
ein hydrogeologisches Gutachten nachzuweisen.

Katasternachweis
Die Darstellungen des gegenwartigen Zustandes stimmen mit dem

Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

, den

Katasternachweis, Stand: 01.11.2008 Uberein. Es wird bescheinigt, dass die

Aufstellungsbeschluss

BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
(gem § 86 (4) BauO NRW)

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung.

identisch mit dem

Dacher

Es sind nur geneigte Dachflachen von 30° bis 48° zulassig, begriinte Dacher dirfen auch mit
Neigungen unter 30° ausgefuhrt werden. Dachneigungen der Garagen und Nebengebaude missen
groler 15° sein. Alternativ hierzu sind begrinte Flachdacher zuldssig. Als Dachform sind nur
Satteldach, auch mit Krippelwalm, Walmdach, Zeltdach, Mansarddach und versetztes Pultdach
zulassig. Einhlftige Pultdacher sind unzulassig.

Als Dacheindeckungen sind nur Tonpfannen oder Betondachsteine in den Farbtdénen rot, braun,
anthrazit und schwarz zuldssig. Die Oberflache darf engobiert (nicht glasiert) sein. Flachen flr
erneuerbare Energien sind auch in anderen Farbtdnen zulassig. Dacheindeckungen mit anderen
Materialien sind nicht zulassig.

Dachaufbauten (Gauben, Erker, auch Friesengiebel) durfen auch mit einer Dachneigung bis 60°
ausgefuhrt werden. Die max. Lange der Dachaufbauten darf 2 der Gebaudelange nicht Uberschreiten
(maRgebend ist die groRte Lange bei schrager Aullenwand des Dachaufbaus). Von den
AuRenwanden der Giebel ist ein Abstand von mind. 2,00 m einzuhalten.

Geldndeniveau

Zur Vermeidung von Stérungen des Strallen- und Ortsbildes und um einwandfreie Héhenlbergange
der Grundstlicke untereinander zu erhalten, ist die Veranderung der nattrlichen Erdgleiche durch
Aufschut-tung und Abgrabung auf allen Grundstticken nur dann zulassig, soweit sie fur die bauliche
und sonstige Nutzung erforderlich ist und hierbei entstehende Gelandeniveauunterschiede zwischen
den einzelnen Grundsticken durch Béschungen bis zu 30° Neigung ausgeglichen werden kénnen.

Der Ausschuss fir Planung, Umweltschutz und Bauwesen der Stadt Porta
Westfalica hat in seiner Sitzung am 23.06.2008 beschlossen, den Bebauungs- H H -
plan Nr. 10 im vereinfachten Verfahren zu andern. Der Aufstellungsbeschluss Kre Is M I n de n -L u bbeCke
wurde gemaf § 2 Abs.1 BauGB am 03.07.2008 ortstiblich bekanntgemacht.
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