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Tex €l ichne Festsetzungen

Zirwels nach Landesstral.engesetz

E /..Ln;

Der 3epauun ‘splan enthalt die fir die Zulissigkeit von Hau-
vornaben erforderlichen !lindestfestsetzunien sowie SeCren-
der »erxehrsflacnen. Wenn und soweit Dauvorialben Jen
es;;etzungun des Bebauungsplanes entsprechen, selten ie
Anbaunestimmungen des 325 Abs.3 Satz ! .LStrC nicht

(525 abs.3 Satz 2 LStrd). ) -

Ordnungswidrigkeiten

Verstile jegen dle gemdl %103 sau0 W im Bebauun_ s lan
aufcenoirieren restsetzungen uber die dulere Cestaltan
paulicher Anlagen werden gem’D slol (1) 1 B3auC 7. als
Ordnungswidrigkeit geahndet. e g

TN
:n nach Bundesbaugesetz (BiauC)™

Auf einer mit einem * gekennzeichneten Arundstic. mo
Gber Jdle Zahl der nach der Landesbauordnung erriorderli-
chen Stellpl&tze hinaus ein zus&tzlicher Stellp:latz nach-
gewiesen werden.

Verkehrsfldchen s

Die I fteilung der éffentlichen Verkehrsflachen undg ege-
flichen und ihre Bestandteile wie Fahrbahnen, Cehwege usw.
sowie die Ausrunderadien haben nur nachrichtliche bedeu-
tung. Sie werden erst in den Ausbauplénen verkindlich
festgelegt (49 (1)A4 3BauG). Cffentliche Parkierungsan-
lagen sind im Rahmen der Festsetzungen cdurch Znpllanzen
von Cdumen und Stréduchern zu begrinen. Die Tinzelheiten
insoweit sind durch die Ausbeuplanung zu regeln.

tung

In der Dauurgsplanp—naehrieatl
Baubeschréankungs darf der Abstand #Cheten 3Bau-

teil mit harter Bedachun ;7 Lel weicher Zedachung
= 12.00 m nicht tlicne Abstand
auteil mul mind. 3.00 m betr
10/5.69 414 ar—Siffer-
Anpflanzungen 25 atb

Nach (9 ~bs.1 Nr.+5 und +6 BBauC sind Regelungen fir = _
die Jeuanpflanzung getroffen worden. Die Anpflanzunyen
sind innerhalb eines Jahres nach Schlufabnahme der
Erschliefungsanlagen anzulegen und dauernd zu unter-
halten. -

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes darge-
stelltep Geh-, Fahr-und Leitungsrecht. sind zugunsten
der Allgemeinheit zu sichern (59 (1) Q1 BBauG).
Nutzungen

In den VWohngebieten mit Satteldach sind ilber die zu-
lidssige GeschofBzahl hinaus zu Wohnzwecken ausgebaute
Dachgeschossc zuldssig (§18 BauNVO und 42(5) BauO NW).
Nebenanlagen im Sinne deg y14 BauNVO und bauliche
Anlagen, die nach §7 Ba ausnahmsweise im Bauwich
zulissig sind, auber Caragen und den der Versorgung
dienenden untergeordneten Anlagen, sind auf der nicht
lberbaubaren Fliche unzulissig (§14 (1) BauNvoO).
Sichtdreieck

Die innerhalb der uichtdreiecke liegenoen Crundsticks-
teile sind von sichtbehindernden Cegenstdnden, bauli-
chen Anlagen und Bewuchs im Bereich von o.70 m bis
2.50 m H8he lUber Fahrbahnoberfliche stdndig freizuhalten.

Festsetzungen nach Landesbauordnung (BauO W)

In WOhngebleten WA und WR sind die nicht Uberbauten Grund-

stiicksfldchen innerhalb eines Jahres nach der SchluBabnaime

des jeweiligen Gebdudes g#rtnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Die Caragenzufahrte.:: und Vorplitze von Gara-
gen sind bis an die &ffentlichen Verkehrsfldchen zu »
pflastern.

zur Vermeidung von Stérungen des otrauen-und Ortsbildes
und um einwandfreie Hdheniberginge der Crundstiicke un-
tereinander zu erhalten, ist die Veré&nderung de natirli-
chen irdgleiche durcn Aufschittung und Abgrabung auf allen
Crundstlcken nur zuléssig, soweit sie £ir die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstilicke erforderlich ist und
hierbei entstehende Gelindeniveauunterschiede zwischen den

einzelnen Crundstlicken sowie zu den Verkehrs- und Grin- _.

flZichen durch IBdschungen bis zu 30° Neigung ausgeglichen
werden kdnnen.

Sockelhdhen

Die durch lanzeichen festgesetzten Sockelhdhen diirfen
nicht iberschritten werden. Garagen dirfen eine Soclkelh&he
ven o.60 'm zuch talseits nicht dberschreiten. Sockelhdhen
werden von der gewachsenen (natirlichen) Lrdoberfliche
bis zur 0.X. der lellerdecke bzw. des ErdgeschoffuBbo-
dens gemessen. Celindebedingte Abweichungen von den fest-
gesetzten Sockelhdhen sind nur ausnahmsweise nach beson-
derem Nachweils in sorgfd&ltiger Abstimmung mit der Stadt
rorta Westfalica zulissig.

Drempelw&nde und Dachausbauten

Drempelwénde iber o0.60 m sind unzuldssig. Die Drempel-
héhe wird senkrecht gemessen an der Vorde kante dex
Aubenwand des Cebdudes zwischen de Oberkante der

kzten Rohdecke und der Oberkante der Sparren. Dachauf-
bauten bei Cebduden mit einer Dachneigung unter 43° sind
unzulissig. il
Décher
CGeneigte Décher sind hart zu bedachen. Lei Jder Anlage vorn
Satteldicnern darf der Abstand der Sparrenfullpunkte cin
Mal von 12.00 m nicht uberschreiten. Dachcinschnitte in
Sattelddcher sind erlaubt. Ungleiche Dachneigungen auf
einex GCeb&ude sind unzuléssig. In Baugebieten mit vorge-
schriebenem GSatteldach sind untergeordnete Anbauten in-
nerlialb der Baucrenzen mit Flachdach zulissig. Uel Grenz-
bebauung sind vorhandene Traufhdhe und Daciineliqunyen
fortzufinhren, sofern die Dachnelgungen den Festsetzungen
des Bebauungsplanes entsprechen. Bei gleichzeitiger Grenz-
bevauung sind Traufhéhe und Dachneiqgung aufeinander abzu-
stimmen. Zinzel-un! Cemeinschaftsgaragen sind nur mit
Flachddchern zuldssig. Garagenanbauten an vorhanclenc
Geblude mit Satteldach dirfen mit Satteldach in glei-
cher Neiguny ausgefihrt werden.

Einfriedigungen

Mlle Baugrundsticke sind gegen die A3ffaentlichen Veriehrs-—
anlagen durch Rascnkantstelne abzugrenzen. Als Grund-
stickseiniriedigungen sind entlanqg de: 8ffentlichen Ver-
kehrsflidchen an den Grenzlinien der &ffentlichen Stralen
und auf den seitliclien Crundstiicksgrenzen zwischen der
Grenzlinie der Strafe und der strallenseitigen Baugren-
zen nur lebende lecken, ggf. mit Spanndraht oder Sprie-
gelzdune bis zu einer Hohe von o0.60 m zullssig.

werbung

In cen Wohnyelieten sind an jeder Mitte der Leistung
Werbeanlaen bis zu einer Grdfe von 1.50 m?* und bis zur
Edhe der 3Bristung des I.Obergeschossesﬂflqch auf der Haus-
wend zuldssig. Puf Vordichern und Kragplatten ist die An-
bringung von Verbeanlagen unzul#seig. Auflerdem kann an
jeder St&tte der lei-tuny ein Hinweisschild Lis zu einer
CrZle von o.30 ™" bis zur 0.K. der Erdgeschoffenster an-
gebracht warder. Entsyrechende &childer sind als Aus-
nauce auch =n Finfriedigungen und in Vorgérten zuléissig,
wernn die Mnbrincung an der Hauswand den “weck des Hin-
welsschnil’es niclt erfiillt. Zusnahmsweise kdnnen Werbe-
arlagen fir "n%inligun en, Verlautbaruncen oder Sekannt-
m2chuncen kultureller, politischer oder sorstiger Ver-
anstaltung n sowie Werbearnlagen fir einen der Veran-

staltungsdauer angemecsenen Zeitraum zugelassen werden.
SCHALLSCHUTZ
FUR ZUKUNFHGE BAUMASSNAHMEN AUF BAUFLACHEN DER

GRUNDSTUCKE AM PFLUGWEG WERDEN PASSIVE SCHALLSCHUTZ-

MASSNAHMEN WIE FOLGT FESTGESETZT:

DIE SCHALLSCHUTZTECHNISCHE AUSFUHRUNG FUR RAUME ZUM

DAUERNDEN AUFENTHALT VON MENSCHEN IST SO AUSZU -
FUHREN,DASS DER INNENRAUMPEGEL DIE WERTE VON 30dB(A)
NACHTS UND 45dB(A) TA6S NICHT UBERSCHMRE ITET
220-KV-LEITUNG =
INNERHALB DES LEITUNGSSCHUTZBEREICHES UNTER DER
220-KV-LEITUNG BESTEHT EINE BAUBESCHRANKUNG GEM.
VDE NR. 0210/569. DIE BAUBESCHRANKUNG IST FUR JEDES

I'estsetzun

Cebiudestellung

Line festresetzte Hauptfirstrichtung ist innerhall der
Aubenvin.a des Hauptgebdudes zwingond einzuhalien

59 (1) 2 L_auC R = T

EINZELBAUVORHABEN VON DEM ZUSTANDIGEN VERSORGUNGS -
UNTERNEHMEN AUFGRUND DER GELTENDEN BESTIMMUNGEN FEST -

ZULEGEN.
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FLACHEX , LINIEX U.

PLANZEICHEN

ZAHL DER
VOLLGESCHOSSE

ANGABE
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SOCKEL - BERGSEITS TALSEITS
HOHE

BAUGEBIET REINES WOHNGEBIET

SOCKELHOHE

ZAHL

ALLGEMEINES WOHNGEBIET &

GRUNDFLACHEN -
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GESCHOSSFLACHEN -

BERGSEITS TALSEITS
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VERKEHRSFLACHE

UNBEGRENZT
0,20

WA /1 I

Sk 0,4
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0.20

KiNDERSPIELPLATZ

WA I 1o 1 0.4 MIT GEH-FAHR-U. LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE e

P . ' FUSSWEGE

~WR 0.8 0,20 1,40

GRUNFLACHE OFFENTLICH ’

UBERBAUBARE FLACHE - \ @

WA ! 04 | 08 0,60 060 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

I

~ | ~ STRASSENBEGRELZUNGSLINE . _
. 15 ,, @) 04 | 08 0,20 0,20 g
s ) mms mmm ® GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

04 |08 0.30 0.80 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE , ZWINGEND

BAULINIE

; WA T 11 0.4 0,60

BAUGRENZE

ECHTSGRUNDLAGE DES BEBAUUNGSPLANES S,

15 2,2-~1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der rassung der Bekanntmachung vom 18.8.76 (o) OFFENE BAUWEISE e
BCBLl 3. 256?§4(1) der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung -
ler Bekanntmachung vom 192Dez 1974-GV NW 1975 S5.91-, zuletzt gedndert durch Gesetz vom NUR EINZEL - ODER DOPPELHAUSER ZULASSIG o
1.Juli 1978 -GV NW S$.290°§103 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
rem 27.1.1970 ~GV-NW S. Qbiain Verbindung mit §4 der Ersten Verordnung zur Duxhfiihrung

vooodes B2auG vom 29.11.19%60 -GV NW S.433-, zuletzt gedndert durch die Dritte Verordnung NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG 4 ; B '
! rem 2¥.4.1970 -GV NW §.299- /
'erordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVo-} SATTELDACH )
Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BCBl.1 S.1763)
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der F
'nrordnung Uber Gebaudeabstidnde und Abstandsfl&chen (Abstandfléchenverordnung)v.zo.2.70
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EINZUHALTENDE HAUPTFIRSTRICHTUNG
PARKPLATZ

UMFORMERSTATION

ZU ERHALTENDE BAUME

ANZUPFLANZENDE BAUME

VERKEHRSGRUNFLACHE

-~

SIEHE TEXTUCHEFESTSETZUNGEN
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FLURGRENZE
FLURSTUCKSGRENZE , VORHANDEN

FLURSTUCKSGRENZE , GEPLANT
WOHNGEBAUDE VORHANDEN
WIRTSCHAFTSGEBAUDE VORHANDEN

VORSCHLAG FUR DIE PARKPLATZ -
AUFTEILUNG

VORGESCHLAGENE VERKEHRS -
FLACHENAUFTEILUNG

BOSCHUNG

HOHENSCHICHTLINIE

NACHRICHTLICHE
ANGABEN

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

220KV-FREILEITUNG
MIT SCHUTZSTREIFEN

ANDERUNGEN NACH DER OFFENLEGUNG

AUF EINWENDUNGEN VON.
1.)

Porta westialica
2.)
Haberzamp G,
3.)
Buntestrale 1,
Preulen-Llektra, ‘Hannover

Eheleute Vauth, Iimengarten 1,

Laelceute Rosi u. Kurt Lehnert,
Bad Oevnhausen
Staatl.Gewerbeaufsichtsamt,
4950 Minden

RATSBESCHLUSS VOM . lo
ANDERUNGSZWECK

<1279

versaienung dexs
2 ldciic nach Osten

Aufnahme ciner textlichen

schucznabnahmen

Teitungsschutzbercich der
220-kv-Leitung

unucrung der Festsetzuncen zur
| dauweisce und Baucrestaltung

pebauvaren
setzune von passiven Schall-

| Anuerung und Brgdnzung der
i textlichen Festscetizung zum

Fest-

FLUR

GEMARKUNG

1.ANDERUNG LT llf\'l‘SBI']SCH.I:USS VOM 6.6.1977
KREIS MINDEN - LUBBECKE
STADT

PORTA WESTFALICA
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BEBAUUNGSPLAN NR. 10
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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTLEGUNG
DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH
EINDEUTIG {37

“®zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.Juli 1978 (GV Nw S.290) 210 DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN ZU -
N STANDES STIMMT MIT DEM KATASTERNACHWEIS

"> zuletzt geandert J. Gesetz V. 6.J3utt 10%5 C-BGBLT §. 9&9) :
"y D und geandert d .begetz v. 34.5. 39 CGVINW. 5 4O ' UBEREI,N'" .
,1 D and gedndert d. Gesetz v. 27.3.39 C GV.NW. S. 96) ' CER OBERKAEISDIREKTOR

KATASTER-UND VERMESSUNGSAMT
IM  AUFTRAGE

i
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?*G% NW- $.232= und RAErl.d.Innenministers vom 30.5.75 MBL.vw S.108€6/SMB1.NW 22212-,
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DER OBERKREISDIKEK TOR
KATASTER-UND VERME SSUNGSAMT
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WIRD BESCHEINIGT

DIESER EEBAUUMGSPLAN IST GEMASS & 71
BES_BUNDESBAUGESETZES VOM 23 6 196( -

BGBL IS 34 - DURCH BESCHLUSS DES RATES
DER STADT Voo Sl 1975

A DEN = ".¢~ 1977
BURGERMEISTER

DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT EINSCHLIESSLICH
DER BEGRUNDUNG GEMASS £ 248 ' DES

BUNDESBAUGESETZES VOM 23 € 1960 - BGBL
['s 3 - N DER ZE'T vom A.A0. 1509
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DIESER BEBAUUNGSPLAN 187 GEMASS & ¢ DF
BUNDESBAUGESETZES VOM 23 6 150 - BGBL
S 34 - VOM RAT DER STADT

AM 197  ALS SATZUNG

BESCHLOSSEN WORDEN
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