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- NP 2 Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet - WA" festgesetzt. f

Zulassig im Bereich WA sind:

1. Wohngebaude;

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht strende Handwerksbetriebe;

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe;

3. Anlagen fir Verwaltungen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen

sind ausgeschlossen.

gemanR § 9 (1) BauGB i.v.m. § 1 (5) und § 4 (3) BauNVO

Mal’ der baulichen Nutzung

Grundstucksausnutzung:

Grundflachenzahl GRZ = 0,6
Geschossflachenzahl GFZ = 1,8

gemafn 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. 8§ 16 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte GRZ fir Stellplatze
und deren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,85 Uberschritten werden.
gemal § 19 (4) BauNVvVO

Hohe baulicher Anlagen

Fur das WA-Gebiet wird eine maximale Gebaudehdhe von 16,50 m festgesetzt.

Die Bezugshohe fur Gebaude angrenzend an 6ffentliche Verkehrsflachen ist Oberkante
StraRenmitte der Erschliel3ungsstraf3en Ortsstral3e bzw. Hauptstraf3e nach fertiggestelltem
Endausbau, gemessen in Gebaudemitte, senkrecht zur angrenzenden ErschlieRungsanlage.

Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte mal3gebend:
- Oberer Abschluss des Daches (First) bei baulichen Anlagen mit geneigten Déchern,

- Oberer Abschluss der AuRenwande (OK der Attika, des Gesimses 0. &.) bei baulichen
Anlagen mit Flachdachern.

Ausnahme: Heizungs- und Liftungsanlagen, Uberfahrten fur Aufziige oder sonstige
technische Anlagen durfen die festgesetzte Gebaudehéhe um maximal 1,00 m tGberschreiten.
gemanR § 9 (3) BauGB bzw. § 16 (6) i.V.m. § 18 BauNVO

Gemeinschaftsstellplatze

Im ausgewiesenen Bereich GSt sind insgesamt 10 Gemeinschaftsstellpléatze zu errichten
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

PROJEKT NR.: 420

DATUM: 08.08.2014

GEMARKUNG: HAUSBERGE

FLUR: 6

FLURSTUCKE: 21, 22, 23, 26, 60, 78, 79, 80, 81

Private Freiflachen

Je angefangene 400 m2 Grundstucksflache ist ein hochstdmmiger heimischer Baum
(z.B. Obstbaum) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
gemanR § 9 (1) Nr. 25 BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Uber die Gestaltung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemal BauO NW

KREIS MINDEN - LUBBECKE
STADT PORTA-WESTFALICA

14. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANS NR. 1
" SANIERUNG UND NEUGESTALTUNG
DES ORTSKERNS IM STADTTEIL

Dachgestaltung

Im Bereich WA sind neben den gemal der Satzung zur Gestaltung, zum Schutz und
zur Erhaltung des Stadtbildes im Ortskern des Stadtteiles Hausberge der Stadt Porta
Westfalica vom 10.10.1979 in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 08.06.2011
zulassigen geneigten Dachern auch begriinte Flachdacher zul&ssig.

gemal 8§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW

Kirchsiek L 780

HINWEISE:

1 Versickerung des Niederschlagswassers

A : StraRenverkehrsflachen Gem. 8 51 a LWG ist das auf den Dachflachen und auf sonstigen versiegelten
mememe Grenze des raumlichen Geltungshereiches  gem. § 9 Abs. 7 BauGB Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser moglichst nutzbringend zur n
gem . 8 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB " ! >>Cl
allgemeines Wohngebiet Bewasserl_mg von Pflanzungen und sonstigen Griunflachen zu verwenden bzw.
WA gem. § 4 BauNVO r———"7 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, auf den privaten Grundsticksflachen zu versickern.
' | GSt | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Private Verkehrsflachen und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen. )
Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen b—— Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze Praambel _
gemal § 23 (5) BauNVO gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB 2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Tonscherben, Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach gekinztf[nalcgungc‘mnl 23-09-20&155%8&?! (SBégllll) Szultgfig??iﬂl/ndert
i ' 5 i iali urch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06. 1S i.vV.m.
Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. BauNVO Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende F  lachen §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt _ . .
0,6 J ESE] gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB Porta Westfalica oder dem Landschaftsverband westfalen-Lippe, Westfalisches § 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
Museum fiir Archaologie -Amt fiir Bodendenkmalpflege-, Am Stadtholz 24a in (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),
Geschossflachenzahl geméaR § 19 Abs. BauNVO Vorhandene Gebaude mit Hausnummer 33600 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878), hat
10 Entdeckungsstelle drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. der Rat der Stadt Porta Westfalica diese 14. Anderung des Bebauungsplans
() offene Bauweise gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen

3. Sollten bei den Ausschachtungen verdachtige Gegenstande oder auRergewohnliche Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. (Tel.: 05231/71-0)

Baugrenze gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

StraBenbegrenzungslinie gem . 8 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
—_——— Flurgrenze

Darstellung nachrichtlich, Bestandsgebaude abgéngig
Porta Westfalica, den ..........cccccceeeeiiinnnnne.

min. 9.75

Darstellung nachrichtlich, Angaben in Metern

4. Der Anderungsbereich liegt tiber dem Erlaubnisfeld ,Minden“ der BEB Erdgas und Erdol - :
Der Blrgermeister

GmbH & Co. KG. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene
Bergbauberechtigung (Konzession) zur Aufsuchung von Erdol, Erdgas und anderen bituminfsen
Stoffen. Diese Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschutzes
.Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Eine erteilte Erlaubnis gestattet
noch keinerlei konkrete Mal3nahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, so dass

Flurstiicksgrenze

Planentwurf:
K4 Planungsgesellschaft mbH
Panoramastralle 43

Die Beteiligung der Burger gemaf § 3 (1)
des Baugesetzbuches und die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung sind

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2
des Baugesetzbuches (Bau GB) aufgrund
Beschluss des Ausschusses fur Planung,

Es wird hiermit bescheinigt, dass die
Darstellung mit dem Katasternachweis
(Stand:.......coovvveeniennnn, ) Ubereinstimmt

Maf3nahmentrager:

und die Festlegung der stadtebaulichen 32457 Porta Westfalica Umweltschutz und Bauwesen der Stadt vom ...... SRS DIS wvvieiviieee e Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen Bautec-Minden GmbH & Co. Wohnungs- und Industriebau KG
Planung geometrisch eindeutig ist. Porta Westfalica vom ...................... aufgestellt durchgefiihrt worden. N : : Osterfeld 55

worden (ortsiibliche Bekanntmachung werden k_onnen. Konkrete Aufsuchgngsma@nahmen sind erst nach weiteren 32479 Hille

am . ) Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt. Tel.: 05703 / 92180

5. Es gilt die Satzung zur Gestaltung, zum Schutz und zur Erhaltung des Stadtbildes im Fax.:  05703/921892

Ortskern des Stadtteiles Hausberge der Stadt Porta Westfalica vom 10.10.1979
in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 08.06.2011.

Minden, den Porta Westfalica, den Porta Westfalica, den Um die in den 6rtlichen Bauvorschriften zuldssig gemachten begrinten Flachdacher
Minden, den gez. Dipl.-Ing. Kuhimann Stadt Porta Westfalica Stadt Porta Westfalica zu ermdglichen, ist die 0.g. Gestaltungssatzung im betreffenden Bereich aufzuheben oder
Off. best. Vermessungsing. Stadtplaner -Der Birgermeister- -Der Burgermeister- in einem gesonderten Verfahren zu andern.

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
einschlieBlich der Begriindung gemaf § 3 (2)
des Baugesetzbuches vom ...........cc.........

bis ..o offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung sind am .........cccccoeee..
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Porta Westfalica, den
Stadt Porta Westfalica
-Der Birgermeister-

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 des
Baugesetzbuches und 8§ 4 der Gemeinde-
ordnung fur das Land NRW vom Rat der
Stadt Porta Westfalicaam ......................
als Satzung beschlossen worden.

Porta Westfalica, den
Stadt Porta Westfalica
-Der Burgermeister-

Gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches sind
der Beschluss des Bebauungsplanes durch
den Rat der Stadt Porta Westfalica sowie

sowie Ort und Zeit der Auslegung am ...........cccce......

ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan rechtskréftig geworden und
liegt auf Dauer offentlich aus.

Porta Westfalica, den
Stadt Porta Westfalica
-Der Burgermeister-

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsexemplar vom ......................
wird bescheinigt.

Porta Westfalica, den
Stadt Porta Westfalica
-Der Birgermeister-

Ausfertigung

GrolRe des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes: 2.293 m2

Kartengrundlage: Digitale Katasterkarte

Maldstab 1 : 500

Planung:
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PANORAMASTRASSE 43
32457 PORTA WESTFALICA
TEL.: 05722 / 3068

FAX.: 05722/ 27860




