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Textliche Festsetzungen
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch {BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 Bau NVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuldssig sind:
1. Wohngebiude.
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 4 t3) BauNvoO

wWerden gemdl ‘'§ 1. (6} ‘Nec. '}  niaht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Aufenthaltsrdume im DachgeschoB

Fldachen von Aufenthaltsridumen im DachgeschoB einschlieBlich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswande sind nicht
auf die GeschoBifliache anzurechnen.

Festsetzungen nach Bauordnung Nw (BauoNw)

Dacher
In den Wohngebieten sind fiir die Hauptgebdude und

Garagen nur geneigte
Dacher zuldssig (Hauptgebdude 40

Grad - 50 Grad und Garagen mindestens 15
Grad). Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebaude sind unzulassig.

1Lf2 der Traufenlidnge der
und missen mindestens 2,50 " m
vom Giebel entfernt sein. Als Dacheindeckung sind naturrote,

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen
betreffenden Dachfliche nicht iiberschreiten

ziegelrote und
rotbraune Ziegel und Pfannen zugelassen (RAL 3001-3003 2By

AulBlenhaut

Klinker mit glasierter Oberflache, gelbe Klinker /Vormauersteine, bossierte
Steine und ortsuntypische Fassadenverkleidungen aus Bitumen, Kunststoffen
und Klinkersteinen sind nicht zulassigqg.

DrempelhGhen

Die Drempelh&he wird gemessen in der senkrechten Ebene der Aufenfliche wvon

OK Rohdecke bis OK Sparren, sie darf 0,90 m nicht ubersteigen.

SockelhShen
Die Sockelhdhen der Gebiude diirfen im Mittel nicht h&her als 0,50 m iiber
dem natiirlichen Geldndeverlauf angelegt werden. Abweichungen sind

ausnahmsweise zuldssig, wenn die Grundstiicke tiefer als das angrenzende
Verkehrsflidchenniveau liegen.

GeschoBhthen

Vollgeschosse mit einer H&he von mehr als 3,00 m werden als 2 Vollgeschosse
berechnet.

Private Freiflachen

Die nicht iliberbauten Grundstiicksflichen sind innerhalb eines Jahres nach
Schluffabnahme des jeweiligen Gebaudes gartnerisch anzulegen.
Garagenzufahrten und Stellplatzflidchen sind nur wasser— und luftdurchléassig
zu befestigen, z.B. mit Rasengittersteinen oder Schotterrasen. Mulltonnen
und Container dirfen nicht unverdeckt in den Vorgartenflachen aufgestellt
werden. Je angefangene 250 gm nicht uberbaubare Grundstiicksfliache nach
Baunutzungsverordnung (BaulNVO) ist ein Laubbaum und 10 Striucher nach
GehSlzliste zu pflanzen und zu erhalten.

Folgende Arten sind modglich:

Baumarten 1. Ordnung

Spitzahorn Acer platanoides A 150/200
Bergahorn Acer pseudo-platanus b
Rotbuche Fagus sylvatica -
Stieleiche Quercus robur n
Sommerlinde Tilia platyphyllos i
Vogelkirsche Prunus avium Ly

Esche Fraxinus excelsior 4

Baumarten 2. Ordnung

Feldahorn Acer campestre R 125/150
Hainbuche Carpinus betulus i
Eberesche Sorbus aucuparia :,
Wildbirne Pyrus communis AU
Eibe Taxus baccata 70/80

Straucharten

Kornelkirsche Cornus mas 2%y 60/100
Hartriegel Cornus sanguinea -y
Weilldorn Crataegus monogyna b
Stechpalme Ilex aquifolium 60/80
schlehe Prunus spinosa 2y 60/100
Kreuzdorn Rhamnus cathavticus "
Hundsrose Rosa canina

Hasel Corylus avellana g
Liguster Ligustrum wvulgare
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