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Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung /Behérdenbeteiligung
Der Ausschuss filr Bauen und Stadtentwicklung
der Stadt PreuBisch Oldendorf hat in seiner
Sitzung am 17.08.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. PO 27 "Pollertshof"
beschlossen.

Der Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung der
Stadt PreuRisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am
25.01.2024 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB und die Durchfiihrung der
Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung
wurden am 08.02.2024 ortstiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben in der Zeit vom 15.02.2024 bis einschl. 15.03.2024
gem. § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
Beteiligung der Behdrden erfolgte mit Schreiben vom

13.02.2024 mit Frist bis zum 135;%36824

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1)
BauGB am 14.09.2023 ortsublich bekannt
gemacht.

Pre

Satzungsbeschluss Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10
(3) BauGB am 15.08.2024 ortsiiblich
bekannt gemacht.

]

Der Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und textlichen
Festsetzungen (Teil B), ist gem. § 10 (1) BauGB
vom Rat der Stadt PreuBisch Oldendorf am
25.06.2024 als Satzung beschlossen worden.
Dem Bebauungsplan wurde eine Begriindung
(Teil C) beigefugt.

Mit dem Vollzug der Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan PO Nr. 27 "Pollertshof"
in Kraft getreten.

Formvorschriften
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet durch:

9

"
stadtplanung
olaf schramme
dipl.-ing. stadtplanung
stadtplaner aknw - srl

OpferstraBe 9
32423 Minden
Tel: 0571 972695-96
Fax: 0571 8372695-98

Innerhalb von sechs Monaten nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes oder
Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht
worden.

Minden, den 12,08.2
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Verletzung von Verfahrens- und Planverfasser Plangrundlage Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit
dem amtlichen Katasternachweis (Stand:
08.05.2023) ubereinstimmt.

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzV. Die
Festlegung der stadtebaulichen Planung ist -
i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses
Bebauungsplanes - geometrisch eindeutig.

Minden, den 12.08.202!
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Hiermit wird bestétigt, dass dieser
Bebauungsplan mit dem Beschluss
des Rates vom 25.06.2024

tbereinstimmt und dass nach § 2 (1)
und (2) Bekanntmachungsverordnung
NRW verfahren worden ist.

Offentlich bestellter E
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TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
0,3 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 22 (2) BauNVO)
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (gem. § 22 (2) BauNVO)

| max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

mamesmemamw  Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)
2 WE max. zulidssige Anzahl Wohneinheiten (WE) (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: MaR der baulichen Nutzung (gem. § 16
(5) BauNVvO)
s?ﬁFrfl-?N Mindesthéhe Oberkante FertigfuBboden (OKFFB) in mNHN gem. § 9 (1) Nr. 16¢c

BauGB

3. Verkehrsflachen (gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche

Flache fiir Stellplatze

4. Grunordnerische Festsetzungen

- private Griinflache (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

‘ Einzelbdume zum Erhalt (gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

5. Immissionsschutz gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung der maximalen maRgeblichen AuBRenlarmpegel nach DIN 4109-1

LPB: Il. - V. Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1

6. Sonstige Planzeichen und Darstellungen

[ o m réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)
1 3.0 i BemaRBung in Meter
vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
aiai siniai mit Leitungsrechten (LR) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu

belastende Flachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4
BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig (gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

§ 2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen, Stellplatze (gem. §§ 12 (1), 14
BauNVO)

(1) Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO auBerhalb der
Baugrenzen allgemein zuldssig.

(2) Im WA 1 und WA 2 sind Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO nur innerhalb der "Umgrenzung von Flachen
fur Stellplatze" und innerhalb der Baugrenzen zulassig. Im WA 3 sind Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO
aullerhalb der Baugrenzen allgemein zulassig.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc. kann
gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen
AuRRenwandflache und max. 1,50 Tiefe.

§4 Immissionsschutz

Anforderung an die Luftschalldammung zwischen AuRen und Raumen in Gebauden gem. DIN 4109-1:
In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen Raumen aufgrund der ermittelten
malRgeblichen Aufienlarmpegel gem. DIN 4109-1 die folgenden gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Malfie (erf. R',, ) flr die Aulenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Décher etc.)
einzuhalten:

Larmpegelbereich Il.:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Blroraume und Ahnliches

Larmpegelbereich lll.:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Blroraume und Ahnliches

Larmpegelbereich IV.:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R’y ges =40 dB
Biroraume und Ahnliches erf. R’y ges =35 dB

Zudem sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdaume genutzt werden, aufgrund der
verkehrsbedingten Beurteilungspegel von nachts in weiten Teilen > 45 dB(A) schallgedammte,
fensterunabhangige Liuftungseinrichtungen vorzusehen.

Fur Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels nachts und zur Minderung des
mafgeblichen AulRenlarmpegels gem. DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

erf. Rygee = 30 dB
erf. R4 = 30 dB

erf. Ry g = 35 dB
erf. Ry ges = 30 dB

§ 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Haupt- und Nebengebaude mit Dachneigungen unter 20° sind flachig mindestens extensiv auf mind. 75%
der Dachflache zu begriinen. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke des Substrats muss mind. 12 cm
betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

§ 6 Uberflutungsschutz/ Niederschlagsentwisserung (gem. § 9 (1) Nr. 16¢c BauGB)

(1) Innerhalb der WA 1- und WA 2-Gebiete sind die Oberkanten FertigfuBboden (OKFFB) auf eine Hohe
von mind. 67 m NHN herzustellen.

(2) Von der unter (1) festgesetzten Hohe OKFFB kénnen Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB zugelassen
werden, wenn der Uberflutungsschutz durch andere technische oder konstruktive MaRnahmen bis zu der
festgesetzten Mindesthdhe gewahrleistet wird.

(3) Die Niederschlagsentwasserung der Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes ist auf einen
Drosselabfluss von max. 10 I/s*ha zur begrenzen. Der Nachweis ist rechnerisch im Entwasserungsantrag
zu erbringen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§ 2 Einfriedungen, Vorgéarten und Gartengestaltung

(1) Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der Vorgartenbereiche zwischen den festgesetzten
Stralenbegrenzungslinien und den Baugrenzen, gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante, max. 1,2 m
betragen. Die Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken aus
standortheimischen Laubgehdlzen, Holzstaketenzaune, Stabgitter- oder Maschendrahtzaun oder Mauern
im Farbton des Hauptgebaudes oder in Naturstein auszufiihren. Die Verwendung von Sichtschutzbahnen
aus Kunststoff ist unzulassig.

(2) Auf den privaten Baugrundstiicken sind Flachen, welche nicht durch zulassige bauliche Anlagen
Uberbaut werden, gartnerisch als Rasen-, Geholz- und/oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Kies,- Splitt,- und Schottergéarten sind auf den Baugrundstiicken unzulassig.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

VerstdRe gegen Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschriften kdnnen mit einem Buf3geld gem. § 86
BauO NRW 2018 geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt /
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL - Archologie fiir Westfalen/AuRenstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir
die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2) DSchG NRW). Gegenuber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer
sowie den sonstigen

Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen Maf3nahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundsttick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) DSchG NRW).

Kampfmittelbeseitigung

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewoéhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverztglich
Kontakt mit der Stadt Preufisch Oldendorf als 6rtliche Ordnungsbehérde oder der Polizei aufzunehmen.
Von dort erfolgt dann die Verstandigung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe.

Gebaudeinterne Telekommunikationsanschliisse

Neu errichtete Gebdude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.

AuBen- und StraBenbeleuchtung

Um beleuchtungsbedingte Beeintrachtigungen fiir Tiere zu vermeiden, werden fiir die Auf3en- und
Strallenbeleuchtung die Verwendung abgeschirmter Leuchten mit geschlossenem Gehause und
insektenvertraglichen Leuchtmitteln, z.B. LED mit warm-weifer Lichtfarbe, empfohlen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich der Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes
PreuRisch-Hedem-Harlinghausen. Bei Vorhaben ist die entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung
PreuRisch-Hedem-Harlinghausen vom 17.12.2015 zu beachten.

Immissionsschutz / DIN-Normen

Die DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau“ kann zusammen mit dem Bebauungsplan und der der
Festsetzung zu Grunde liegenden ,Schalltechnischen Untersuchung®, WENKER & GESING Akustik und
Immissionsschutz GmbH vom 24.07.2023, bei der Stadt Preuflisch Oldendorf, RathausstralRe 3, 32361
PreuRisch Oldendorf zu den Dienststunden oder nach Terminvereinbarung eingesehen werden.

Hochwassergefahren

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der bei Starkregenereignissen teilweise Uberflutet werden kann.
Die Gebaude sind daher in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten, um Schaden durch eine
Uberflutung zu minimieren (z.B. Verzicht auf Kellergeschosse, Hochwasserdichte Fenster und Tiren,
Anlagen der TGA uberhalb der Einstauhohe). Die Starkregengefahrenkarte des BKG (vgl. Kap. 4.4) gibt
Hinweise auf die prognostizierten Einstauhéhen im Plangebiet. www.klimaatlas.nrw.de/

Uberflutungsschutz/
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Ubersichtsplan

Stadt
Preuflisch
Oldendorf

Bebauungsplan PO Nr. 27
"Pollertshof™

gem. § 13a BauGB

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A), die textlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften (Teil B).

Beigefligt ist eine Begriindung (Teil C).
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Stadt
Preuflisch
Oldendorf

(3

Bebauungsplan PO Nr. 27
"Pollertshof™

gem. § 13a BauGB

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die

Planzeichnung (Teil A), die textlichen Festsetzungen und

ortlichen Bauvorschriften (Teil B).

Beigefligt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
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TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Baugrenzen

0,3

A

max.

2WE

000 00—

OKFFB
67 mNHN

max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)

offene Bauweise (gem. § 22 (2) BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (gem. § 22 (2) BauNVO)

max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

max. zuldassige Anzahl Wohneinheiten (WE) (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: MaR der baulichen Nutzung (gem. § 16
(5) BauNVO)

Mindesthohe Oberkante FertigfuBboden (OKFFB) in mNHN gem. § 9 (1) Nr. 16¢
BauGB

3. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche

Flache fir Stellplatze

4. Grunordnerische Festsetzungen

private Griinflaiche (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Einzelbdume zum Erhalt (gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

5. Immissionsschutz gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB)

LPB: Il. - V.

Abgrenzung der maximalen maRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1

Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1



6. Sonstige Planzeichen und Darstellungen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

30 7 BemaBung in Meter

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

o— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Biniad v alaiad mit Leitungsrechten (LR) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4
BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig (gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

§ 2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen, Stellplatze (gem. §§ 12 (1), 14
BauNVO)

(1) Im gesamten Aligemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO aulerhalb der
Baugrenzen allgemein zuldssig.

(2) Im WA 1 und WA 2 sind Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO nur innerhalb der "Umgrenzung von Flachen
fur Stellplatze" und innerhalb der Baugrenzen zulassig. Im WA 3 sind Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO
aullerhalb der Baugrenzen allgemein zulassig.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc. kann
gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen
AuRenwandflache und max. 1,50 Tiefe.

§4 Immissionsschutz

Anforderung an die Luftschallddmmung zwischen Aufen und Raumen in Gebauden gem. DIN 4109-1:
In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbedirftigen Rdumen aufgrund der ermittelten
mafdgeblichen AuRenlarmpegel gem. DIN 4109-1 die folgenden gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-Mafe (erf. R',, 4s) flr die Aulenbauteile (Wande, Fenster, LUftung, Décher etc.)
einzuhalten:

Larmpegelbereich Il.:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'yges =30 dB
Biirordume und Ahnliches erf. R'yges =30 dB
Larmpegelbereich lll.:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'yges =35 dB
Biirordume und Ahnliches erf. R'yges =30 dB
Larmpegelbereich IV.:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R’y ges =40 dB
Biiroraume und Ahnliches erf. R'y ges = 35 dB

Zudem sind fur Schlafrdume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, aufgrund der
verkehrsbedingten Beurteilungspegel von nachts in weiten Teilen > 45 dB(A) schallgedammte,
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Fur Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels nachts und zur Minderung des
mafgeblichen AulRenlarmpegels gem. DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.




§ 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Haupt- und Nebengebaude mit Dachneigungen unter 20° sind flachig mindestens extensiv auf mind. 75%
der Dachflache zu begriinen. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke des Substrats muss mind. 12 cm
betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

§ 6 Uberflutungsschutz/ Niederschlagsentwisserung (gem. § 9 (1) Nr. 16¢c BauGB)

(1) Innerhalb der WA 1- und WA 2-Gebiete sind die Oberkanten FertigfuBboden (OKFFB) auf eine Hohe
von mind. 67 m NHN herzustellen.

(2) Von der unter (1) festgesetzten Hohe OKFFB kénnen Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB zugelassen
werden, wenn der Uberflutungsschutz durch andere technische oder konstruktive MaRnahmen bis zu der
festgesetzten Mindesthéhe gewahrleistet wird.

(3) Die Niederschlagsentwasserung der Baugrundstlicke innerhalb des Plangebietes ist auf einen
Drosselabfluss von max. 10 I/s*ha zur begrenzen. Der Nachweis ist rechnerisch im Entwasserungsantrag
zu erbringen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§ 2 Einfriedungen, Vorgarten und Gartengestaltung

(1) Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der Vorgartenbereiche zwischen den festgesetzten
Strallenbegrenzungslinien und den Baugrenzen, gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante, max. 1,2 m
betragen. Die Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken aus
standortheimischen Laubgeholzen, Holzstaketenzaune, Stabgitter- oder Maschendrahtzaun oder Mauern
im Farbton des Hauptgebaudes oder in Naturstein auszufiihren. Die Verwendung von Sichtschutzbahnen
aus Kunststoff ist unzulassig.

(2) Auf den privaten Baugrundstiicken sind Flachen, welche nicht durch zuldssige bauliche Anlagen
Uberbaut werden, gartnerisch als Rasen-, Gehdlz- und/oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Kies,- Splitt,- und Schottergarten sind auf den Baugrundstiicken unzulassig.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Verstdlie gegen Bestimmungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften kdnnen mit einem BulRgeld gem. § 86
BauO NRW 2018 geahndet werden.



HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt /
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL - Archaologie fiir Westfalen/AuRenstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziiglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur
die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2) DSchG NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer
sowie den sonstigen

Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlck vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) DSchG NRW).

Kampfmittelbeseitigung

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewodhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
Kontakt mit der Stadt PreuRisch Oldendorf als 6rtliche Ordnungsbehérde oder der Polizei aufzunehmen.
Von dort erfolgt dann die Verstéandigung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe.

Gebdudeinterne Telekommunikationsanschliisse

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse flr Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.

AuRen- und StraRenbeleuchtung

Um beleuchtungsbedingte Beeintrachtigungen flr Tiere zu vermeiden, werden fur die Aulden- und
Strallenbeleuchtung die Verwendung abgeschirmter Leuchten mit geschlossenem Gehause und
insektenvertraglichen Leuchtmitteln, z.B. LED mit warm-weiler Lichtfarbe, empfohlen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich der Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes
PreuRisch-Hedem-Harlinghausen. Bei Vorhaben ist die entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung
PreuRisch-Hedem-Harlinghausen vom 17.12.2015 zu beachten.

Immissionsschutz / DIN-Normen

Die DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau“ kann zusammen mit dem Bebauungsplan und der der
Festsetzung zu Grunde liegenden ,Schalltechnischen Untersuchung®, WENKER & GESING Akustik und
Immissionsschutz GmbH vom 24.07.2023, bei der Stadt PreuRisch Oldendorf, Rathausstraflie 3, 32361
PreuRisch Oldendorf zu den Dienststunden oder nach Terminvereinbarung eingesehen werden.

Hochwassergefahren

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der bei Starkregenereignissen teilweise Uberflutet werden kann.
Die Gebaude sind daher in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten, um Schaden durch eine
Uberflutung zu minimieren (z.B. Verzicht auf Kellergeschosse, Hochwasserdichte Fenster und Tiiren,
Anlagen der TGA uberhalb der Einstauhohe). Die Starkregengefahrenkarte des BKG (vgl. Kap. 4.4) gibt
Hinweise auf die prognostizierten Einstauhéhen im Plangebiet. www.klimaatlas.nrw.de/
Uberflutungsschutz/



