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Bebauungsplan Nr. 16 PO
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Planzeichenerklarung

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Wohngebaude mit Hausnummern
Gemarkungsgrenze 20

Flurgrenze
. offentliche Gebaude
Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
MK Kerngebiete
M Mischgebiete
2. Mal3 der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
1, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal?)
0,6 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
—_—————— Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Straltenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R+A Fufl3- und Radwege mit Befahrbarkeit zugunsten der Anlieger
—w—w —  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
VA Ein- und Ausfahrten
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
b © © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen
o o 9 Bepflanzungen

zu erhaltende Einzelbaume

anzupflanzende Einzelbaume

15. Sonstige Planzeichen

Mit Gehrechten {und Fahrrechten fiir Fahrradfahrer) zugunsten der Allgemeinheit und
Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungsbetriebe zu belastende

o o i

DOoOndn plgchen i.V.m. der textlichen Festsetzung Nr. 1.7 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

—8—¢—¢¢— \MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

TB 2 Umgrenzungen der Flachen (Teilbereiche) fir passiven Schallschutz i.V.m. der

textlichen Festsetzung 1.8a (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

4 vAVVBv % Umgrenzungen der Flichen zum Ausschluss von AuRenwohnbereichen (AWB) i.V.m.

PA A A A &4 dertextlichen Festsetzung 1.8b (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

IHNEENEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
—JTr—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Geanderte Aufteilung der Stralenverkehrsflache

Gebaude zwischenzeitlich vollstéandig abgebrochen worden

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

2.1

22

Kerngebiet (MK) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO

a) Die allgemein zuldssigen Nutzungen (Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
GrofRlgaragen, Vergniigungsstatten) sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

b) Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Tankstellen) ist gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

c) Wohnungen sind gemal § 1 Abs. 7 BauNVO ab dem ersten Obergeschoss allgemein zulassig.

Mischgebiet (MI) gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

a) Die allgemein zuladssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten)
sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

b) Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergnigungsstatten) ist gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Grundflachenzahl (GRZ) gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Die festgesetzte Grundfldchenzahl darf durch die Flachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten
sowie durch die Flachen fur die Warenanlieferung und deren Zufahrt bis auf eine Grundfldchenzahl
von 0,9 (berschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1
BauNVO

Die max. Sockelhéhe = Hohe des fertigen Erdgeschossfufibodens, gemessen vom Schnittpunkt der
Mittellinie der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache - Ok. fertige Straldenoberflache - mit der
verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundstucks (Grundstiicksachse) bis zur Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, wird auf
0,75 m festgesetzt.

Abweichende Bauweise gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
In der abweichenden Bauweise sind die Geb&dude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

NaturschutzmalRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Die Raumung des Baufeldes, der Abriss der Gebaude und die Rodung von Gehdlzen muss
auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, also zwischen dem 01.10. und 28./29.02. erfolgen.

b) Die abzubrechenden Gebaude sind im Vorfeld durch Fachgutachter auf die Anwesenheit von
Fledermausen hin zu kontrollieren bzw. der Riuckbau der Gebaude sollte unter Einbeziehung
einer biologisch-Okologischer Baubegleitung erfolgen. Zur Wahrung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt der potenziell betroffenen Lebensstatten, sind fir jede der
4 Fledermausarten je zwei Ersatzquartiere entweder an Bdumen oder an Gebauden innerhalb
des Planungsraumes oder im direkten Umfeld anzubringen. Die Anbringung hat bereits vor dem
Gebéudeabriss zu erfolgen.

¢) Fir die Beleuchtung des Aulenbereichs im Kerngebiet sowie fir die StralRenbeleuchtung sind
ausschliefllich abgeschirmte Leuchten mit geschlossenen Gehausen und insektenvertraglichen
Leuchtmitteln zu verwenden (z.B. LED mit warmweif3er Lichtfarbe).

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen gemald § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist zwischen der Mindener StralRe im Westen und der
Marktstrae im Osten durchgangig eine mindestens 2,0 m breite Flache mit Gehrrechten (und
Fahrrechten flr Fahrradfahrer) zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten zugunsten der
zustandigen Ver- und Entsorgungsbetriebe zu belasten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passiver Larmschutz) gemaflt § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB

a) Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Teilbereich
Geschoss
TB 2 TB 3
Fassaden zur Mindener StraRe B65*) | EG u. OG LPB V LPB IV
Larmpegel-
bereiche Seitenfassaden *) EGu. OG LPBV LPB IV
LPB
( ) Ruckseiten *} der Gebdude EGu. OG LPB Il -

Erlauterung/Definition:
Fassaden zur Stral3e B 65

Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur StraBenachse bilden

Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur StraBenachse bilden

Riickseiten der Gebdude Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur StralBenachse bilden

Um fir die bei Schlafriumen notwendige Beliliftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern
vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmoglichkeit iber von der Larmquelle abgewandte Fenster
an Fassaden ohne Festsetzungen besteht (Rlckseiten der Gebaude, auf der von der StralBe
.Mindener Strafle” abgewandten Gebadudeseite; Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180
Grad zur Achse der B 65 bilden). Gleiches gilt fir R&ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.

Die Einhaltung der erforderlichen und noch zu ermittelnden Schalldammwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebauden oder Gebéaudeteilen nachzuweisen. Mit Einzelnachweisen kann von den
Festsetzungen abgewichen werden.

b) Fir AuBenwohnbereiche, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt bestimmt sind, gilt:
Im Mischgebiet sind Aulienwohnbereiche an den Fassaden zur B 65 nicht zulassig. An den
Seitenfassaden und Riickseiten der Gebdude ist die Anordnung von Auflenwohnbereiche
méglich, sofern nachgewiesen wird, dass durch zusatzlichen aktiven Larmschutz oder die
Anordnung von Nebengebauden bzw. andere bauliche Ldsungen (als schallabschirmende
MafRnahmen), ein ausreichender Schallschutz erreicht wird, so dass an den
Auflenwohnbereichen der Tages-Immissionsrichtwert von 60 dB(A) nicht tberschritten wird.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB

a) Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung A-1 ist eine geschlossene Sichtschutzpflanzung mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen.

b) Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung A-2 ist ein geschlossener Sichtschutz durch
Heckenpflanzung mit heimischen, standortgerechten Strauchern mit einer Héhe von mindestens
80 cm und maximal 120 cm anzulegen. Bezugspunkt fir die festgesetzten Hoéhen ist die
Oberkante der angrenzenden Stral3e in der Mitte der Stralle.

¢) Im Kerngebiet sind mindestens 15 grofRkronige, heimische und standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen (GroRe der Baumscheibe mindestens 4 m? / Pflanzqualitédt: Stammumfang mindestens
14-16 cm in 1,00 m Hohe Uber Wurzelhals). Bei dieser Gesamtzahl sind die nach Planzeichnung
im Kerngebiet anzupflanzenden Einzelbdume mitzurechnen, sofern den vorstehenden
Mindestvorgaben fur die GroRRe der Baumscheibe und die Pflanzqualitdt entsprochen wird.

d) Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad sind mit einer Substratmachtigkeit von
mindestens 12 cm extensiv zu begrinen. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind
Belichtungsflachen, Flachen mit technischen Einrichtungen, Flachen ohne hinreichend
bemessene Tragkonstruktion und Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien (Photovoltaik).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige
Hinweise

Stadtumbau
Das Plangebiet liegt innerhalb eines formlich festgelegten Stadtumbaugebiets.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone IlIA des festgesetzten Wasserschutzgebiets
"Preuflisch Oldendorf - Hedem - Harlinghausen®.

2.3

24

25

2.6

2.7

2.8

Strallenverkehrslarm

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesstralte 65 (Mindener Stralle) im Westen
beeinflusst. Von der genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlage kénnen gegeniiber den Baulasttragern keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Bodendenkmal

Das Plangebiet tangiert zweifelsfrei und in vollem Umfang ein vermutetes Bodendenkmal, welches
neue und weitergehende Aufschliisse zur Stadtgeschichte zulassen kénnte, die auf keinem anderen
Weg gewonnen werden kénnen. Im Falle eines Bauvorhabens ist daher grundsatzlich von der
Notwendigkeit einer stratigraphischen Flachengrabung im Vorfeld geplanter Baumalinahmen
auszugehen.

Grundsatzlich gilt: In jedem Fall ist fir die Dokumentation der durch die Maflnahmen in ihrem
Bestand gefahrdeten Bodendenkmaler ein entsprechendes Zeitfenster einzurdumen. Gemafl § 29
DSchG NRW sind die Kosten der archdologischen Untersuchungen im Rahmen der beabsichtigen
MafRnahmen durch den Verursacher zu tragen.

Pflanzliste
Fir festgesetzte Anpflanzungen dieses Bebauungsplans wird die Verwendung von Arten dieser
Liste standortgerechter, heimischer Arten empfohlen:

Straucharten (Hecken):

Kornellkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Weilddorn Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucupatia

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Baumarten:

Grof3kronige Laubbaume, Baumarten |. Ordnung
MindestpflanzgréfRe: H 3xv mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang min. 14-16 cm in 1,00 m

Hohe lGiber Wurzelhals

Rosskastanie Aesculus hippocastanum

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Zitter-Pappel Populus tremula
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Vorhandene Leitungen
Im Plangebiet und in

Nachbarschaft befinden sich Leitungen

dessen

Planungen (Erschlieffungsplanung, Bebauung) sind vorzunehmen.

Rechtliche Grundlagen
Die dieser Planung

zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,

DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden im Bauamt der Stadt PreuRisch Oldendorf,

RathausstralBe 3, 32361 Preuf3isch Oldendorf eingesehen werden.

Beleuchtung
Unnétige Lichtimmissionen in den Nachthimmel sind zu vermeiden.

2.9 Dachbegrinung

Bei der Ausbildung groRer Flachdacher (>50 m?) wird eine extensive Dachbegrinung zur

Rickhaltung und Verlangsamung des Niederschlagsabflusses empfohlen.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Ausschuss flr Bauen und Stadtentwicklung
der Stadt am 23.02.2023 beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 09.03.2023 ortstblich bekannt gemacht.

PreuRisch Oldendorf, den 17.10.2024 gez. Marko Steiner

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.03.2023 bis einschliefllich 17.04.2023 gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

PreuRisch Oldendorf, den 17.10.2024 gez. Marko Steiner

Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 des BauGB und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am 24.09.2024 als Satzung beschlossen worden.

PreuRisch Oldendorf, den 17.10.2024 gez. Marko Steiner

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 25 PO "Marktstrae" ist geman § 10 (3)
BauGB am 07.11.2024 im Rundblick der Stadt Preulisch Oldendorf ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 07.11.20214 rechtsverbindlich geworden.

Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

PreuRisch Oldendorf, den 11.11.2024 gez. Marko Steiner

Blrgermeister

verschiedener
Versorgungstrager. Erforderliche Abstimmungen von Baumaflnahmen im Zuge der weiteren

Erlasse,

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verhahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwé&gungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

PreuRisch Oldendorf, den ..........ccccceeeenn.....

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |1 3634) in der
zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786) in der zurzeit giiltigen Fassung

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) in der zurzeit gultigen Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV NRW S.666), in der zurzeit glltigen Fassung

Minden, den .........................

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand:
Uberein.

Es wird bescheinigt, dal} die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Kreis Minden-Liibbecke
Der Landrat
-Kataster- und Vermessungsamt-
Im Auftrage:

UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

PreuRisch Oldendorf, den 17.10.2024 gez. Marko Steiner

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.08.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 02.12.2021 ortsliblich bekanntgemacht worden.

PreuBisch Oldendorf, den 17.10.2024 gez. Marko Steiner

Birgermeister

Ubersichtskarte M. 1:10.000
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