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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben
T T —  Gemarkungsgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
—-————  Flurgrenze
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze dffentliche Gebaude
—O0— .
mit Grenzmal
13—2 Flursticksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmalfstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich

@ 4l Kerngebiet

N_ nicht tiberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVvO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald)
GRzZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

——rweremm= Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I StraRenverkehrsflache

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Fuf3- und Radweg

E offentliche Parkflachen

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o—— unterirdisch

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o © ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
a o Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
o o von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

11— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsplanes
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem&R §§ 9 und 31 BauGB)

Kerngebiet (MK) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO

a) Gemall §1 Abs.5 BauNVO sind die allgemein zuldssigen Nutzungen (Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen sowie Vergnligungsstatten) unzulassig.

b) Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

c) Gemal} § 1 Abs. 7 BauNVO sind Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss allgemein zuldssig.

Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (Hochstziffer 0,8 fir SO-Gebiete) darf durch
die Flachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie durch die Flachen fir die Warenanlieferung
und deren Zufahrt bis auf eine Grundflachenzahl von 0,90 liberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr.4 und 18 Abs. 1

BauNVO

Die max. Sockelhéhe = Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens, gemessen vom Schnittpunkt der
Mittellinie der erschliefenden oOffentlichen Verkehrsflaiche - Ok. fertige StralRenoberflache - mit der
verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) bis zur Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, wird auf 0,5 m
festgesetzt.

Abweichende Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m (berschreiten. Die Grenzabstande richten sich nach der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW).

Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b

a) Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und
bei natlrlichem Abgang durch Anpflanzung eines gleichartigen, hochstdmmigen Baumes
(Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1,00 m Hohe Uber Wurzelhals) an gleicher Stelle zu
ersetzen.

b) Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit
standortgerechten, heimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen und als geschlossene
Sichtschutzpflanzung dauerhaft zu erhalten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Aulenbauteile von Gebauden oder Gebadudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen, sind in die nachfolgend genannten
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Zusatzlich sind die
dazugehorigen erforderlichen Schalldamm-Mafie R'w,res angegeben und nachzuweisen.

, , R'w,res.
Einstufung in Siuidwestseite Strakenfront) alle Geschosse | LPB VI ( 50 dB )
Larmpegel-
bereiche (R'w,res.)
(LPB) Seitenfronten alle Geschosse | LPBV 45 dB

Um flr die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddammten Liftern
vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmdglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster
besteht. Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Geb&udeteilen nachzuweisen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise
Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 16 PO (Ursprungsplan)

Durch die 1. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 PO ,Neues Stadtzentrum*
(Ursprungsplan) teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung werden fiir die (iberplanten
Flachen alle Festsetzungen des Ursprungsplans unwirksam.

Sanierungssatzung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines festgelegten Sanierungsgebietes.

Stadtumbau

Das Plangebiet liegt innerhalb eines festgelegten Stadtumbaugebietes.

Gestaltungssatzung

Fir den Bereich der historischen Straltenziige der Innenstadt von Preussisch Oldendorf liegt eine
Gestaltungssatzung vom 20.06. 1991 mit Regelungen zur aufleren Gestaltung und zum Schutz
baulicher Anlagen sowie (iber besondere Anforderungen an Werbeanlagen, Warenautomaten,
Einfriedungen, Stellplatze, Garten und Lagerplatze vor. Die Satzung gilt fir das Plangebiet.

Strallenverkehrslarm

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesstrale B 65 beeinflusst. Von der genannten
Verkehrsflache gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Archologische Bodenfunde

Dem Westfalischen Museum fir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde sind gemall § 15 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes NRW (NDSchG)
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Befunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert
werden.

Meldepflichtig ist nach § 15 Abs. 2 des DSchG NRW der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 16 Abs. 1 und Abs. 2 des DSchG NRW bis
zum Ablauf von 3 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundsticke zu gestatten, um gegebenenfalls archaologische Untersuchungen durchfiihren zu
kénnen. Die dafur bengtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchung freizuhalten. Erste
Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fir Bodendenkmalpflege (Auf3enstelle Bielefeld),
Am Stadtholz 24A, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/5918961 (Zentrale), schriftlich mitzuteilen.

DIN-Vorschriften

Die 0.g. DIN-Vorschriften kdnnen beim Bauamt der Stadt PreuRisch Oldendorf, Rathausstralle 3,
32361 PreuRisch Oldendorf wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 3,9, 10und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08. 1997 (BGBI. I, S. 2141) in der aktuell giultigen Fassung.

§ 7 (1) der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) in der aktuell gultigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) in der aktuell giltigen Fassung.

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV. NW.
S. 218) in der aktuell giiltigen Fassung.

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verhahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

PreuRisch Oldendorf, den

Blrgermeister

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis berein.

Es wird bescheinigt, da die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Minden, den

Kreis Minden-Libbecke
der Oberkreisdirektor
Vermessungsamt

UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

PreuRisch Oldendorf, den

Birgermeister

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 2 (1)i. V. m. § 2 (4) des Baugesetzbuches in der
zur Zeit gultigen Fassung durch den Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt am 06.05.2014
beschlossen worden.

PreuRisch Oldendorf, den

Burgermeister

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
der Stadt am 10.05.2016 beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemaf § 3 (2) BauGB.

PreuRisch Oldendorf, den

Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlief3lich Text und Begrindung gemaf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch vom 23.06.2016 bis 22.07.2016 offentlich ausgelegen.

Preufisch Oldendorf, den

Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist geman § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am als Satzung beschlossen worden.

PreuRisch Oldendorf, den

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 16 PO "Neues Stadtzentrum" | 1. Anderung ist
geman § 10 (3) BauGB am im Rundblick der Stadt Preuf3isch Oldendorf ortsiiblich bekannt

gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

rechtsverbindlich geworden. Der Plan

PreuRisch Oldendorf, den

Blrgermeister

Ubersichtskarte M. 1:10.000
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben
T T —  Gemarkungsgrenze - Wohngebéude mit Hausnummern
————  Flurgrenze
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze sffentliche Gebaude
—O—
mit Grenzmal
13—2 Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir grofmafstabige Karten und Pléne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich

@ 4 Kerngebiet

N_ nicht Gberbaubarer Bereich

2. Maf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (H&chstmald)
GRZ Grundflachenzahl
GFZz Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

=rw=rr==== Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I Strallenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Fuf3- und Radweg

E Sffentliche Parkflachen

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o—— unterirdisch



13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o © © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
a o Bepflanzungen

& 9 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
e e o VvonBaumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

11— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsplanes
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemaf 88 9 und 31 BauGB)

Kerngebiet (MK) gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO

a) Gemdal §1 Abs.5 BauNVO sind die allgemein zuladssigen Nutzungen (Tankstellen im Zu-
sammenhang mit Parkh&usern und Grof3garagen sowie Vergnugungsstatten) unzulassig.

b) Gemal §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Tankstel-
len) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

c) Gemal § 1 Abs. 7 BauNVO sind Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss allgemein zulés-
sig.

Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (Hochstziffer 0,8 fur SO-Gebiete) darf
durch die Flachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie durch die Flachen fir die Warenan-
lieferung und deren Zufahrt bis auf eine Grundfléachenzahl von 0,90 tberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§16 Abs. 2 Nr.4 und 18 Abs. 1
BauNVO

Die max. Sockelhéhe = Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens, gemessen vom Schnittpunkt
der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache - Ok. fertige Stral3enoberflache - mit
der verlangerten, senkrecht zur o6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) bis zur Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden, wird auf
0,5 m festgesetzt.

Abweichende Bauweise gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 BauNVO

Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Die Grenzabstande richten sich nach der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW).

Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
geman 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b

a) Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten
und bei nattrlichem Abgang durch Anpflanzung eines gleichartigen, hochstammigen Baumes
(Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1,00 m Hoéhe tber Wurzelhals) an gleicher Stelle zu
ersetzen.

b) Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit
standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und als geschlossene
Sichtschutzpflanzung dauerhaft zu erhalten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die AuRRenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen in den nicht nur zum voribergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die nachfolgend genannten Larmpegelbereiche
gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Zusétzlich sind die dazugehorigen erfor-
derlichen Schallddmm-MalRe R'w,res angegeben und nachzuweisen.

Einstufung in Sldwestseite (Stral3enfront) alle Geschosse LPB VI Rsvc\)/,(rjeBs:
Larmpegel-
Bereiche (LPB) | geitentronten alle Geschosse LPBV R4vg/,(|;jeBs.




Um fir die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissions-
schutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben,
sofern keine Liftungsmdglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches
gilt fur RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schall-
dammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.



2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR 89 Abs. 6 BauGB und sonstige
Hinweise

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 16 PO (Ursprungsplan)

Durch die 1. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 PO ,Neues Stadtzent-
rum* (Ursprungsplan) teilweise tberplant. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung werden fiir die ber-
planten Flachen alle Festsetzungen des Ursprungsplans unwirksam.

Sanierungssatzung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines festgelegten Sanierungsgebietes.

Stadtumbau

Das Plangebiet liegt innerhalb eines festgelegten Stadtumbaugebietes.

Gestaltungssatzung

Fir den Bereich der historischen Stralenziige der Innenstadt von Preussisch Oldendorf liegt eine
Gestaltungssatzung vom 20.06. 1991 mit Regelungen zur &ueren Gestaltung und zum Schutz
baulicher Anlagen sowie Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen, Warenautomaten, Ein-
friedungen, Stellplatze, Garten und Lagerplatze vor. Die Satzung gilt fir das Plangebiet.

StraBenverkehrslarm

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesstral3e B 65 beeinflusst. Von der genannten Ver-
kehrsflache gehen Immissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten bauli-
chen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsicht-
lich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Archaologische Bodenfunde

Dem Westfalischen Museum fur Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde sind gemal § 15 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes NRW (NDSchG)
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Befunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natdrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert
werden.

Meldepflichtig ist nach § 15 Abs. 2 des DSchG NRW der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 16 Abs. 1 und Abs. 2 des DSchG NRW bis
zum Ablauf von 3 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um gegebenenfalls archaologische Untersuchungen durchfiihren zu
kénnen. Die dafir benttigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchung freizuhalten. Erste
Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fiir Bodendenkmalpflege (AuRRenstelle Bielefeld),
Am Stadtholz 24A, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/5918961 (Zentrale), schriftlich mitzuteilen.

DIN-Vorschriften

Die o.g. DIN-Vorschriften kdnnen beim Bauamt der Stadt PreuRRisch Oldendorf, RathausstralRe 3,
32361 PreuRisch Oldendorf wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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ANLAGEN:

- Umweltplanerischer Fachbeitrag (IPW; 2016-06-10)

- Schalltechnische Beurteilung zur 1. Anderung (IPW; 2016-04-22)

- Schalltechnische Beurteilung zum Ursprungsplan (IPW; 2003-10-08)

Sofern die o0.g. Anlagen nicht beigefligt sind, kdnnen diese bei der Stadt PreufRisch Olden-
dorf, Rathausstraf3e 3, 32361 PreuRBisch Oldendorf (Telefon: 0 57 42 / 93 11-0) eingesehen

bzw. angefordert werden.
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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich im Stadtzentrum der Stadt PreuRBisch Oldendorf an der Bun-
desstralRe B 65 ,Mindener Strale”.

Das Plangebiet hat eine Grol3e von rund 0,34 ha, ist mit einem Lebensmitteldiscountmarkt
und einem Wohn- und Geschaftsgebaude im Westen bebaut und annahernd eben. Im Um-
feld befinden sich zahlreiche weitere Einzelhandelsgeschafte, die um einen offentlichen
Parkplatz gruppiert sind. Ostlich des Plangebiets befinden sich der zentrale Busbahnhof von

PreuRBisch Oldendorf sowie die stadtische Realschule.
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Ubersichtsplan ohne MaRstab ©

Planungsanlass sind konkrete Planungen zur Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarkts,
die darauf abzielen, eine zeitgemaRe und marktgéangige GréRenordnung an einem verkehrs-
gunstigen Standort zu erreichen. Hierbei ist zu beachten, dass der bestehende Lebensmit-
teldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von rd. 900 m? die Schwelle zur Grof¥flachigkeit
bereits Uberschreitet, die nach der geltenden Rechtsprechung bei 800 m? Verkaufsflache

liegt.

Der bestehende Lebensmitteldiscountmarkt soll in westlicher Richtung um etwa 20 m erwei-
tert werden. Die raumliche Lage der Zufahrten fir Pkw zum Offentlichen Parkplatz und fur
Lkw zur Anlieferungsrampe bleibt unverdndert. Auch die Lage der Stellplatze sowie des
Haupteingangs zum Lebensmitteldiscountmarkt werden sich nicht wesentlich verandern.

IPW
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2 Verfahren / Abwagung

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt PreuRisch Oldendorf hat am
06.05.2014 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 16 PO ,Neues Stadtzentrum®, 1. Anderung
aufzustellen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 PO wird im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB durchgefiihrt. Die geplante Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes
dient dem Ziel, die Nahversorgung im Stadtzentrum von Preuf3isch Oldendorf zu optimie-
ren und langfristig zu sichern. Es ist damit als Mal3hahme der Innenentwicklung im Sinne
des 8§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB zu qualifizieren.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen des 8§ 13a BauGB fiir das beschleunigte Verfahren sind
gegeben:

Die zulassige Grundflache Uberschreitet den in § 13a BauGB angegebenen Schwellenwert
von 20.000 m2 nicht, so dass davon ausgegangen werden kann, dass der Bebauungsplan
keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird.

Diese Beurteilung gilt auch unter Einbeziehung des Ursprungsplanes, der bei einer Plange-
bietsflache von rd. 2,5 ha auch unterhalb dieses Schwellenwertes bleibt, da u.a. umfangrei-
che Verkehrsflachen festgesetzt sind.

Mit dieser Bebauungsplan&nderung ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung der bisherigen Verkaufsflache des Lebensmitteldiscountmarktes von
rd. 900 m2 auf rd. 1.250 m2 zu schaffen. Dazu ist eine Erweiterung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen im Bereich des MK-2-Gebietes im Sudwesten des Ursprungsplans erforder-
lich.

Mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplans werden insoweit nicht die Voraussetzungen fiir
die Neuansiedlung von grof3flachigen Handelsbetrieben innerhalb des schon vorhandenen
Kerngebietes getroffen, sondern lediglich die Voraussetzungen fir deren Erweiterung.
Insgesamt besteht hier Uber die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe bereits heute ein Ein-
kaufszentrum, so dass hier im Verhdltnis zum Ursprungsplan keine generelle UVP-Pflicht
besteht.

Zu diesem Bebauungsplan ist ein Umweltplanerischer Fachbeitrag erstellt worden, in dem
die Umweltbelange angesprochen und geprift worden sind (siehe Anlage und Kapitel 11.1
dieser Begrundung).

Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 PO
.,Neues Stadtzentrum“ keine erheblichen Beeintrachtigungen der naturschutzfachlichen
Schutzglter zu erwarten sind. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und Siedlung ist festzu-
stellen, dass durch das begleitende larmtechnische Gutachten auch die Grundlagen und Be-
stimmungen des Immissionsschutzes beachtet werden.

Fur Bebauungspléane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren besteht keine
Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, wie aus § 13a Abs. 2 Nr. 4 in
Verbindung mit 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB zu ersehen ist.

H:\PR-OLD\214221\TEXTE\BP\bgr160824.doc IPW



Stadt Pr. Oldendorf, Bebauungsplan Nr. 16 PO ,Neues Stadtzentrum®, 1. Anderung 5/19

Da aulRerdem keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines
Europaischen Vogelschutzgebietes bestehen, sind alle Voraussetzungen des § 13a BauGB
fur ein beschleunigtes Verfahren erfiillt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sieht die Stadt Preul3isch
Oldendorf hier von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach 8§ 3 Abs. 1 und §4
Abs. 1 BauGB ab.

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebiets mit einer Vielzahl an Anliegern im
Umfeld macht die Stadt PreuRRisch Oldendorf hier keinen Gebrauch von der Mdglichkeit, ge-
malR § 13 Abs. 2 BauGB die Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkirzen.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt PreuRRisch Oldendorf hat daher in sei-
ner Sitzung am 10.05.2016 beschlossen, den Bebauungsplan gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB an der Planung zu beteiligen.

Die offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.06.2016 bis
einschlieB3lich 22.07.2016. Parallel dazu haben die Fachbehdrden und die sonstigen Trager
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme.

Da sich keine inhaltlichen Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplanes ergeben
haben, hat der Rat der Stadt PreuRisch Oldendorf in seiner Sitzung am .........ccccceevveeee.. den
Satzungsbeschluss gefasst.
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3 Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung PreuRisch Oldendorf und umfasst folgende Flursti-
cke:

— Gemarkung Preufisch Oldendorf, Flur 1, Flurstiicke 677 und 679 (teilw.)

— Gemarkung Preuf3isch Oldendorf, Flur 3, Flurstiicke 1138.
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Geltungsbereich (Plangrundiage: © GeoBasis-DE / Kreis Minden-Liibbecke - Kataster- und Vermessungsamt / 16-BSN-
00405)
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4 Bestehendes Planungsrecht
4.1 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt PreuRisch Oldendorf als
Kerngebiet gemall § 1 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO dargestellt. Im Bebauungsplan ist ein Kernge-
biet gemal} § 7 BauNVO festgesetzt, so dass dem Gebot des ,Entwickelns aus dem Flache-
nnutzungsplan® gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB nach wie vor Rechnung getragen wird.
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Wirksamer Flachennutzungsplan

4.2 Bebauungsplane

Der vorhandene Lebensmitteldiscountmarkt ist auf der Grundlage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 16 PO ,Neues Stadtzentrum® (Ursprungsplan) genehmigt worden.

Der Ursprungsplan setzt im Anderungsbereich zwei getrennte Uberbaubarkeiten fest, wobei
sich innerhalb des MK-1-Gebietes ein Wohn- und Geschéaftsgebaude befindet und der vor-
handene Lebensmitteldiscountmarkt im MK-2-Gebiet errichtet worden ist.

Da im Ursprungsplan die Uberbaubarkeit eng an der vorhandenen Bebauung (Lebensmittel-
discountmarkt und Wohn- und Geschéftsgebaude) abgegrenzt wird und eine Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt ist, muss der Bebauungsplan entsprechend geéndert werden.
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Ursprungsplan

Mit der 1. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 PO ,Neues Stadt-
zentrum“ (Ursprungsplan) teilweise tberplant. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung werden fur
die Uberplanten Flachen alle Festsetzungen des Ursprungsplans unwirksam.

4.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Stadt PreuRisch Oldendorf hat zur Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben auf Bundes- und Landesebene ein
kommunales Einzelhandels- und Zentrenkonzept erarbeiten lassen. Im Entwurf des Einzel-
handels- und Zentrenkonzept werden ,Zentrale Versorgungsbereiche® ausgewiesen und an-
hand der Typen ,Hauptzentrum Preuf3isch Oldendorf‘ und ,Nahversorgungszentrum Holz-
hausen® differenziert.
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Das Plangebiet ist nach dem Entwurf des Konzepts Bestandteil des Zentralen Versorgungs-
bereichs der Kategorie ,Hauptversorgungszentrum PreufBisch Oldendorf¢. Nach dem Einzel-
handels- und Zentrenkonzept stellt das Hauptzentrum ,mit einem differenzierten Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbesatz — erganzt um Gastronomie — das gré3te zusammenhéngen-
de Versorgungszentrum der Stadt PreuRBisch Oldendorf dar. Somit kommt dem Hauptzent-
rum im Vergleich zum Nahversorgungszentrum Bad Holzhausen und anderen Standortberei-
chen im Stadtgebiet die gré3te Versorgungsbedeutung zu.“

Grof 1 der Einzelh lehetrioh

()  <800qm Verkaufsfidche

D 2 800 gm Verkaufsfidche
Einzelhandelsbranchen

Nahrungs- und Genussmittel
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Biicher, Zeltschriften, Zeitungen
@ Bl  Bexicidung, Schuhe
@ B  seor. Freizeit, Spiel

Elektrowaren

@ B Mdvel, Einrichtung

‘ . Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf,
Autozubehdr

NS W (Erdg

Gastronomie, Hotelerie

Dienstleistungen

Kultur, Freizeit, Bildung

+ X > «

Gesundheit
Sonstige

Leerstand

Mindemutzung

|®D

Abgrenzung zentraler
Versorgungsbereich

N /
el

Hauptzentrum PreuBisch Oldendorf (Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt PreuRisch OI-
dendorf, Kéin 2010)

5 Bestandssituation

Das Plangebiet hat eine Gro3e von rund 0,34 ha, ist vollstandig mit einem Lebensmitteldis-
countmarkt und einem Wohn- und Geschaftsgebaude im Westen bebaut und annéhernd
eben. Zusétzlich liegt ein Teil der 6ffentlichen Parkplatzflachen im Plangebiet.

Das Grundstiick des Wohn- und Geschéftsgebaudes wird in die Erweiterung des Lebensmit-
teldiscountmarkts einbezogen. Ein Abbruch des Gebé&udes ist vorgesehen. Als Ubergangs-
nutzung wird das Wohn- und Geschéaftsgebaude derzeit von der Stadt PreufRisch Oldendorf
fur die dezentrale Unterbringung von Flichtlingen angemietet. Mit Inanspruchnahme der Er-
weiterung und Abbruch des Gebaudes entféllt diese Nutzung.

Der bestehende Lebensmitteldiscountmarkt ist eingeschossig mit einem flach geneigten Sat-
teldach errichtet. Die Firstrichtung verlauft parallel zur angrenzenden B 65 ,Mindener Stra-
Re“.
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Die 6ffentlichen Parkplatze weisen fir den Kundenverkehr zwei Zufahrten auf: Die Hauptzu-
fahrt befindet sich an der B 65 ,Mindener Stralie® (westlich des Lebensmitteldiscountmarkts).
Eine weitere Zufahrt liegt an der ,Hallenstrale und somit im nérdlichen Bereich des Ur-
sprungsplans. Diese ErschlieRung bleibt unveréndert bestehen.

Der Kundeneingang des Lebensmitteldiscountmarkts befindet sich an der Uberdachten
Nordseite des Gebaudes an den offentlichen Parkplatzen; dort sind auch die Einkaufswagen
positioniert. Die Warenanlieferung fur den Markt erfolgt ebenfalls von der 6ffentlichen Park-
platzflache aus.

i
Luftbild ohne Mal3stab (© GeoBasis-DE / Kreis Minden-Lubbecke - Kataster- und Vermessungsamt

Die ndhere Umgebung des Plangebiets wird durch gré3tenteils zweigeschossige Wohn- und
Geschéftsgebdude mit Uberwiegend flachen Dachern gepréagt.

Ostlich des Plangebiets liegen der zentrale Busbahnhof von PreuRisch Oldendorf sowie da-
ran anschlieend die stadtische Realschule.

6 Planungserfordernis / Stadtebauliche Planungsziele

Das Planungsziel besteht darin, den zentralen Versorgungsbereich (Hauptzentrum) und da-
bei insbesondere die Nahversorgung fir den Stadtteil Preu3isch Oldendorf zu starken und
langfristig zu sichern. Daher ist es beabsichtigt, den im Plangebiet vorhandenen Lebensmit-
teldiscountmarkt in nordwestlicher Richtung um etwa 25 m zu erweitern.
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Der vorhandene Lebensmitteldiscountmarkt soll aus betrieblicher Sicht erweitert werden, um
eine zeitgemaRe, den Kundenwinschen entsprechende Warenprasentation mit gréf3eren
Bewegungsraumen im Markt umsetzen zu kdnnen. Diese Expansion ist von existenzieller
Bedeutung, um in der Konkurrenz zu anderen Anbietern auch zukunftig am Markt bestehen
zu kdnnen.

Der Lebensmitteldiscountmarkt soll bis zu einer Verkaufsflache von maximal 1.250 m? erwei-
tert werden. Die Verkaufsflache des vorhandenen Lebensmitteldiscountmarkts liegt bei etwa
900 m2. Damit wird die Schwelle zur Grof3flachigkeit derzeit bereits Uberschritten, die nach
der geltenden Rechtsprechung bei 800 m2 Verkaufsflache liegt. Insgesamt erfolgt mit der
Bebauungsplananderung also faktisch nur eine Verkaufsflachenzunahme von knapp 350 m2.

Da im Ursprungsplan die Uberbaubarkeit eng an der vorhandenen Bebauung (Lebensmittel-
discountmarkt und Wohn- und Geschaftsgebaude) abgegrenzt wird und eine Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt ist, muss der Bebauungsplan entsprechend geéndert werden.

Da eine Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarkts in nordwestlicher Richtung vorgesehen
ist, wird das hier bestehende Mk-1-Gebiet mit dem bisher vorhandenen Wohn- und Ge-
schéaftsgebaude Uberplant. Dieses Wohn- und Geschaftsgebaude wird zugunsten der Markt-
erweiterung abgebrochen.

Weder an den vorhandenen Pkw-Zufahrten noch der Anlieferungssituation fur Lkw sind Ver-
anderungen vorgesehen. Auch die Stellplatzanordnung auf dem Grundstick bleibt weitge-
hend unverandert.

Aus Sicht der Stadt PreuRisch Oldendorf spielen bei diesen Planungsiuiberlegungen gewich-
tige Aspekte des Allgemeinwohls eine Rolle, wie z.B. Starkung und Sicherstellung der Nah-
versorgung, Vermeidung von Leerstdnden sowie Sicherung bestehender und Schaffung
neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze.

7 Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im 8 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz erganzt
worden, dass ,die stéddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenent-
wicklung erfolgen soll.“

Die Optimierung des bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes an der B 65 ,Mindener
StralRe” ist eine MaRnahme im Sinne der Innenentwicklung. Die Flache ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan sowie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan (Ursprungsplan) als Kern-
gebiet dargestellt bzw. festgesetzt.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist die raumliche und betriebswirtschaftliche Optimie-
rung des bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes am vorhandenen Standort sinnvoll, da
die Inanspruchnahme bislang unbebauter Freiflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet ver-
mieden werden kann. Damit werden die Nachverdichtungsmaoglichkeiten im Ortsteil Preu-
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Risch Oldendorf genutzt und es kann auf die Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald
genutzter Flachen verzichtet werden.

Dem Grundsatz der Innenentwicklung wird damit vollumféanglich Rechnung getragen.

8 Art und Mal3 der baulichen Nutzung / Bauweise

Das Plangebiet wird unveréndert als Kerngebiet gemafR 8§ 7 BauNVO festgesetzt. Die Fest-
setzungen zur horizontalen Gliederung (Wohnungen am dem ersten Obergeschoss allge-
mein zulassig) sowie zum Ausschluss von Tankstellen und Vergnigungsstatten werden un-
verandert aus der Ursprungsplanung fur das MK-2-Gebiet tbernommen.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (Grund- und Geschossflachenzahl, Ge-
schossigkeit sowie Hohenlage der Gebaude) werden unverandert tbernommen.

Allerdings wird erganzend festgesetzt, dass die Grundflachenzahl durch die Grundflachen
von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie durch die Grundflachen fir die Warenanlieferung
und deren Zufahrt bis auf 0,90 Uberschritten werden. Die wesentliche stéadtebauliche Be-
grindung hierfur ist, dass eine zweckmafige Nutzung - entsprechend der Lage im Stadtzent-
rum von PreuR3isch Oldendorf - gewahrleistet werden soll.

Das Plangebiet hat eine relativ geringe Bedeutung fiir das Wohnen. Die planerische Intention
der Stadt PreufRisch Oldendorf ist, in diesem Bereich in erster Linie den zentralen Versor-
gungsbereich zu sichern und weiterzuentwickeln.

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke im Kerngebiet wird durch die festgesetzte Uber-
baubarkeit eingeschrankt. Eine 100%ige Uberbauung der Grundstiicksflache ist deshalb
nicht moglich. Allerdings kann eine Erweiterungsmdglichkeit fir den Lebensmitteldiscount-
markt als Magnetbetrieb nur durch eine nahezu vollstandige Befestigung gewahrleitstet wer-
den, was wiederum Voraussetzung fir die Sicherung und Starkung des Stadtzentrums als
zentraler Versorgungsbereich von PreuRisch Oldendorf ist.

Die Planungen entsprechen vollumféanglich dem Grundsatz der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB.

Auch wenn eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl erméglicht wird, soll
durch die Festsetzungen zur Anpflanzung sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen eine optisch und kleinklimatisch wirksame Begriinung am westli-
chen Rand des Anderungsbereiches sichergestellt werden. Dadurch sind im vorliegenden
Fall ausgleichende Umstande gegeben, durch die eine der zentralen Lage des Plangebiets
entsprechende Aufenthalts-, Arbeits- und Wohnqualitat sichergestellt ist.

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens ist nicht zu erwarten, da aufgrund der Lage im
zentralen Versorgungsbereich ohnehin zahlreiche Einzelhandelsbetriebe im Umfeld ansassig
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sind und mit der Verkaufsflachenerweiterung tGberwiegend die Warenprasentation verbessert
werden soll.

Die vorhandene, fast vollstandige Versiegelung im Umfeld des Plangebiets hat in der Ver-
gangenheit weder zu einer Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, noch zu nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt oder die
Bedurfnisse des Verkehrs gefihrt. Dies ist auch zuklnftig fur das Plangebiet nicht zu erwar-
ten. Dass durch die Erweiterung und den Betrieb des Lebensmitteldiscountmarktes keine
Uberschreitung der zulassigen Planungsrichtwerte durch gewerbliche Schallimmissionen
auftreten, wird im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens nachgewiesen (s. Anlage).

Sonstige o¢ffentliche Belange wie z.B. die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung,
Wasserschutzgebiete, Bergbauflachen o.a. stehen der Festsetzung zur Uberschreitung der
Grundflachenzahl in diesem Bereich nicht entgegen.

Die Uberbaubarkeit ist so auf dem Grundstiick angeordnet und dimensioniert, dass die Er-
weiterungsabsichten des Lebensmitteldiscountmarkts nach den konkreten Objektplanungen
umgesetzt werden koénnen. Hierflr wird die Uberbaubare Flache in westlicher Richtung er-
weitert. Gegenluber dem Ursprungsplan wird im Bereich des vorhandenen Wohn- und Ge-
schéaftsgebaudes (MK-1-Gebiet) die Uberbaubarkeit reduziert. Damit wird die GroRe der
Uberbaubarkeit gegentiber der Ursprungsplanung nur geringfuigig erweitert.

Die in der Ursprungsplanung nicht festgesetzte Bauweise wird in eine abweichende Bauwei-
se geandert, da die konkrete Objektplanung fir den Neubau eine Gebaudelange von mehr
als 50 m vorsieht. Eine Gebaudelange von mehr als 50 m ist erforderlich, um die angestrebte
Verkaufsflachenerweiterung verwirklichen zu kénnen. Die Grenzabstdnde sind im gesamten
Plangebiet durch die Baugrenzen vorgegeben.

9 ErschlieBung
9.1 Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet wird — wie bisher — sowohl Uber eine Hauptzufahrt von der Bundesstralle
B 65 ,Mindener StraRe als auch Uber eine weitere Zufahrt von der ,HallenstralRe“ aus er-
schlossen. Weitere Pkw-Zufahrten sind nicht notwendig und auch nicht vorgesehen.

Die Anlieferung erfolgt unverandert weiterhin Uber die 6ffentliche Parkplatzflache ndérdlich
des Lebensmitteldiscountmarkts. Der Bereich der Parkplatze ist im Bebauungsplan entspre-
chend als offentliche Stral3enverkehrsflache mit entsprechender Zweckbestimmung festge-
setzt.

Ostlich des Plangebiets befindet sich der zentrale Busbahnhof von PreuRisch Oldendorf.
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9.2 Technische Erschliel3ung

Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind in den angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflachen vorhanden.

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets sowie die Versorgung mit
Telekommunikationseinrichtungen sind vorhanden. Ein Ausbau der Leitungsnetze ist nicht
erforderlich.

Oberflachenentwasserung

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt durch Anschluss an die vorhan-
dene Kanalisation.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Giber die vorhandene Kanalisation zur
Klaranlage. Durch die Planung tritt keine Erhéhung der Abwassermenge auf, so dass keine
negativen Auswirkungen auf die bestehende Kanalisation zu erwarten sind.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung hausmullahnlicher Abfélle erfolgt durch die értliche Mullabfuhr.

Vorbeugender Brandschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen und technischen Anforderungen fir einen ausreichenden
Brandschutz werden beachtet und mit der zustandigen Brandschutzbehérde sowie der ortli-
chen Feuerwehr im Zuge der detaillierten ErschlieBungsplanung und Hochbauplanung abge-
stimmt.

Im Plangebiet befindet sich keine unabhangige Loschwasserentnahmestelle. Die Loéschwas-
serversorgung des Plangebiets erfolgt - wie bisher - Gber das o6ffentliche Trinkwassernetz
(Hydranten).

10 Immissionsschutz
10.1 Verkehrliche Schallimmissionen

Sowohl von der BundesstraRe B 65 ,Mindener Strae als auch von dem zentralen Bus-
bahnhof im Osten gehen verkehrliche Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrs-
anlagen errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Baulasttrager der StralRen
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.
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Die Berechnungen des schalltechnischen Gutachtens zum Ursprungsplan zeigen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in-
nerhalb der Baugrenzen sowohl tags als auch nachts teilweise deutlich tGberschritten wer-
den.

Aktiver Larmschutz - z. B. in Form einer Larmschutzwand an der B 65 als mal3gebliche
Larmquelle - scheiden aus stadtebaulichen und Kostengriinden aus.

Aus diesen Griinden sind fur das Plangebiet passive SchallschutzmafZnahmen fir Wohnun-
gen und Buiros festgesetzt, die unverandert aus der Ursprungsplanung tibernommen werden.

10.2 Gewerbliche Schallimmissionen

Insbesondere von den Stellplatzen, den Einkaufswagen, den Luftern, dem Anlieferungsbe-
reich und dem Kihlaggregat des Lebensmitteldiscountmarkts gehen gewerbliche Schall-
emissionen aus.

Um sicherzustellen, dass weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung unzuléssige
Uberschreitungen der Planungsrichtwerte durch gewerbliche Schallimmissionen auftreten, ist
ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden (s. Anlage).

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch den Betrieb des Le-
bensmitteldiscountmarkts - auch nach Umbau in der dargestellten Form - die zuléssigen Im-
missionsrichtwerte gemaf TA Larm eingehalten werden.

Die Einhaltung der mal3geblichen Immissionswerte ist durch entsprechende Auflagen im
Bauantrag bzw. Baugenehmigungsverfahren, z.B. Festlegung der Offnungszeiten, keine An-
lieferung sowie Be- und Entladung innerhalb der Nachtstunden u.a., sicherzustellen.

11 Bericksichtigung der Umweltbelange
11.1 Umweltplanerischer Fachbeitrag

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 PO ,Neues Stadtzentrum®, 1. Anderung wird
geédndert, um die Nahversorgung im Stadtzentrum von PreufBisch Oldendorf zu optimieren
und langfristig zu sichern.

Damit dient der Bebauungsplan der Innenentwicklung und kann gemaf § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Auch die Ubrigen Voraussetzungen fiir ein Ver-
fahren nach § 13a BauGB sind gegeben, da mit dem Bebauungsplan nicht mehr als
20.000 m2 Grundflache festgesetzt werden und kein UVP-pflichtiges Vorhaben im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes begriindet wird.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist damit entbehrlich. Auch eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls ist nicht erforderlich, da mit dem Bebauungsplan nicht mehr als 20.000 m2
Grundflache festgesetzt werden
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Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung sind dennoch die umweltplanerischen (inkl. na-
turschutzfachlichen) Belange so aufzubereiten, dass sie in die bauleitplanerische Abwagung
eingestellt werden kénnen. Denn weiterhin gilt nach 8 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB, dass bei der
Aufstellung von Bauleitplanen u.a. insbesondere die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen sind.

Anzumerken ist hierzu, dass die Nachverdichtung dieser Innenbereichsflachen auch aus
umweltplanerischer Sicht grundsatzlich sinnvoll ist, da eine neue Flacheninanspruchnahme
bislang unbebauter Bereiche (am Stadtrand) vermieden werden kann. AufRerdem ist die Fla-
che bereits heute fast vollstandig versiegelt und komplett von Bebauung und StralRen umge-
ben. Ein Bezug zur freien Landschaft oder zu groReren innerértlichen Grinbereichen besteht
nicht.

Nach umweltplanerischem Fachbeitrag sind aus diesen Grinden keine abwagungsrelevan-
ten Beeintrachtigungen der Schutzgiter im Sinne der Umwelt- und Naturschutzgesetz-
gebung zu erwarten (siehe Anlage).

11.2 Grianordnung

Die vorhandenen Gehdlze an der sudlichen Grenze des Plangebiets werden erhalten; bei
natirlichem Abgang ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

Zur optischen Abschirmung gegentber der angrenzenden Wohn- und Geschéaftsbebauung
sind entlang der westlichen Plangebietsgrenze standortgerechte, heimische Baume und
Straucher zu pflanzen und als geschlossene Sichtschutzpflanzung dauerhaft zu erhalten.

Durch diese griinordnerischen MaBhahmen wird das Kleinklima innerhalb des ansonsten
grof3flachig versiegelten Standorts verbessert.

11.3 Eingriff/ Ausgleich

Nach den Regelungen des 8§ 13a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ge-
maf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompensa-
tionsverpflichtung. Die Durchfuhrung externer Kompensationsmaf3nahmen ist nicht erforder-
lich.

Die Stadt Pr. Oldendorf gewichtet hier die Belange einer Standortentwicklung und Nahver-
sorgung sowie Starkung des Stadtzentrums als Versorgungsschwerpunkt héher als tbrige
nach § 1 Abs. 6 BauGB einzustellende Belange, u.a. die des Naturschutzes und verzichtet
daher auf zuséatzliche Mafinahmen im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
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114 Gesamtabwéagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Stadt PreuBisch Oldendorf in ihrer Gesamtab-
wagung zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und
angemessen bericksichtigt werden.

12 Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
in Ankniipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in 8 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Pro-
grammsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.”
Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in
die Abwéagung einzustellen.

Bereits mit der Grundsatzentscheidung flr die Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarkts
an dieser zentral gelegenen Stelle im Stadtzentrum von PreuRisch Oldendorf greift die Stadt
PreuRRisch Oldendorf hier das Konzept der ,Stadt der kurzen Wege* auf, da dieser Standort
aus allen umliegenden Wohnsiedlungsbereichen gut zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad zu errei-
chen ist. Das Verkehrsaufkommen und damit der dadurch verursachte CO2-Ausstol3 kdnnen
gegenuber einem Standort ,auf der grinen Wiese® verringert werden.

MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sind in dem Umfang in die Bebauungs-
plandnderung eingeflossen, soweit sie im Rahmen einer solchen Einzelhandelsentwicklung
Uberhaupt umsetzen bzw. realisieren lassen.

Die griunordnerischen MaRhahmen am westlichen Plangebietsrand und die Erhaltung der
bestehenden Begriinung am sudlichen Plangebietsrand tragen zu einer Férderung des
Kleinklimas innerhalb des ansonsten eher dicht bebauten und versiegelten Stadtzentrums
bei. Den Belangen des Klimaschutzes wird durch diese Festsetzungen Rechnung getragen.

Maflnahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels - wie z.B. die
Schaffung von Frischluftschneisen o0.a. - lassen sich hier aufgrund der speziellen 6rtlichen
Gegebenheiten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Planungsziele in diesem
Planverfahren nicht umsetzen.

13 Abschliel3ende Erlauterungen
13.1 Bodenkontamination /Altablagerungen

Nach Kenntnisstand der Stadt Preuf3isch Oldendorf befinden sich weder innerhalb des Plan-
gebiets noch in der ndheren Umgebung Altlasten, Altablagerungen, 0.a.
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Soweit sich bei Bauarbeiten, Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Bau-
korpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukoérpers mit umweltge-
fahrdeten Stoffen hindeuten, ist der Kreis Minden-Libbecke - Untere Bodenschutzbehorde -
unverzuglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen.

13.2 Denkmalschutz

Baudenkmale

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhanden. Denk-
malschutzbelange sind daher nicht berthrt.

Bodenfunde

Dem Westf. Museum flr Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Stadt als Unte-
re Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Befunde, aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu mel-
den. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden. Dem Amt fir Bodendenkmalpflege
oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um
gdfls. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die dafiir benétigten Flachen
sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste Erdbewegungen sind 14 Tage vor
Beginn dem Amt fur Bodendenkmalpflege (AulRenstelle Bielefeld), Am Stadtholz 24A, 33609
Bielefeld, Tel. 0251/591-8961 (Zentrale), schriftlich mitzuteilen.

13.3 ErschlieBungskosten

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit der
Stadt PreuRBisch Oldendorf. Der Stadt PreuRRisch Oldendorf entstehen durch die Realisierung
der Planung keine Erschliel3ungskosten.

13.4 Bodenordnung und Realisierung

Es sind keine bodenordnenden MaRRnahmen seitens der Stadt vorgesehen; die Sicherstel-
lung der bendétigten Flachen erfolgt durch den Vorhabentrdger im Rahmen des freihdndigen
Grundstlicksverkehrs.
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14 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 16 PO ,Neues Stadtzentrum“, 1. Anderung einschlieRlich Begriin-
dung wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Stadt PreuRRisch Oldendorf ausge-
arbeitet.

Wallenhorst, 2016-08-24
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Johannes Eversmann

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 PO ,Neues Stadtzentrum*®, 1. Anderung hat
gemal 8§ 9 Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss vom .............ccccccoeeene zugrunde gelegen.

PreulRisch Oldendorf, den .............

Der Burgermeister
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