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Festsetzungen nach §9 (1) BauGB, § 16 bis 20 Bau NVO u. § 86 BauO NRW
ANZAHL DER VOLLBESCHOSS GRUNDALACHENZAHL | 6ESCHOSSFLACHEMNZAHL DACHNE! GUN &
| 0.4 04 30° - 45°
DACHFORM GENEIGTE DACHER , GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND MIT GERINGERER
DACHNEIGUNG BZW. AUCH MIT FLACHDACH ZULASSIG
DACHEINDECKUN G Z (EGEL- OBER BETONDACHSTEINE
FARBE: ROT ROTBRAUN ODER ANTHRAZIT  GLASIERTE O GLANZENGOBIERTE
PFANNEN SIND NICHT ZULASSIG
| DACHAUFBAUTEN B2W | MAX. 1/2 DER DACHLANGE JE SEITE UND MIND. 1.50M VON DER AK. DER GIEBEL-
5 ~EINSCHNITTE WAND ENTFERNT. IN SPITZBODENBEREICH NICHT ZULASSIG.
i —
%DREMFEL MAX. 80 CM, GEMESSEN VON OK. ROHDECKE BIS UK.SPARREN AN DER INNEN-
SEITE DER AUSSEN WAND 6EMESSEN .
FIRST FIRSTHOHE MAX. 10.00 M AB OKFF EG.
FASSADEN VERBLENDER, HELLFAR‘_EGEH PUTZ UND HOLZ
FARBIGE MUSTERUNG DER WANDFLACHEN SIND AUSGESCHLOSSEN
BLOCKHAUSER OHNE VYERBLENDUNG SIND NICHT ZULASSIG
SOCKEL MAX. 50 CM IM MITTEL DER GEBAUDESEITE ZUR STRASSE (UBER FERTIGER STRASSE)
GARAGEN . U. SIND AUSSERHALE DER BAUGRENZE ZULASSIG, BLECH GARAGEN U. ~GERATEHAUSER
CARPORTS SIND NUR MIT VERBLENDUNG ZULASSIG,
BARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE SIND IM RUCKWARTIGEN TEIL DES GRUND-
STUCKS NICHT ZULASSIG, SIE DURFEN MAX. 1/2 IHRER LANGE UBER DIE
B AUSSENWAND DES HAUPTGEBAUDES HERAUSRAGEN.
EINFRIEDIGUNG HOLZ ZAUNE MIT SENKRECHTER LATTUNG ODER LEBENDE HECKEN , HOHE BIS 80 CM
IST FUR DIE STRASSENSEITE VORGESEHEN; SONSTIGE SEITEN AUCH MIT MASCHEN-
DRAHT MOGLICH, EINFRIEDIGUNGSHOHE BIS 1.80M.
UBERBAUBARE FLACHE | MACH § 23(3) Bau NVO, GERINGFUGI GE UBERSCHREITUNGEN VON GEBAUDETEILEN
SIND NICHT EUL:E.EEJG (28. BALKON, DACHU BERSTAND USW)
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PLANENTWURF UND AUS-
ARBEITUNG DES PLANES.

PREUSSISCH CLCENDORF,
DEN 15. 8.Z20017

STADT PREUSSISCH OLDENDORF
T ~ BAUAMT - :
DER BURGER MEISTER

T OEETE N RO TTE W PR OCWOF BB

AUAMTSRAT

DIE DARSTELLUKG DES GEGEN-
WARTIGEN ZUSTAKDES STIMMT
MIT DEM KATASTERMACHWEIS
VOM 7E ok 260/ IREREIN.

FEGE S EML IBEECKE

: Dar Landrat
' “%%E' and Varmessungsamt
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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS
DIE FESTLEGUNG DER STADTE-
BAULICHEN PLANUNG
SECMERISLR BIKDEUTIG 1S

MINDEN, DEN &S5.09 2001
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DIZ UBEREINSTIMMUNG MIT DEM
AUSLEGUN GSEXEMPLAR WIRD
BESCHEIN 1GT.

PREUSSISCH OLDCKDORF,
DEB coniinvnnn

"DER BURGERMEISTER

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST

GEM. §7 (1) BAU GB [N DER FASSUNS

VOM 27897 (BG BL.1S 2141 )
UND GEM. &7 DER GEMEINDE -

ORDNUNG FUR DAS LAND NRW

VOM 20396 {6V NW. S324 )
DURCH BESCHLUSS DES RATES

DER STADT PR. OLDEHDORF
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JER BURGERMEISTER

DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT

ALS ENTWURF EINSCHE. DER
BEGRUNDUNG GEMASS §3{2)

DES BAUGESETZ BUCHES [N DER
ZEITVOM BIS__
GFFEKTLICH AUSGELEGEN.

PREUSSISLE GLDENDIRE,
CEN

B e e
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DER BURGERMEISTER

DIESER BE BAUUNGSPLAK IST
GEMASS €13 DES BAUGESETZBUCHES
UND § 7 DER GEMEINDE DRDNUNG

FUR DASLAND MRW AM________ __

VOM RAT DER STADT
PREUSSISCH QLDENCORF, ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN,

PREUSSISCH OLDENDORE,
OEN _

- . O R e

BE e cpemy g e — — —

" DER PURGERMEISTER

e

DIESER BEBAUUNLSPLAN EINSCHL.

BEGRUNDUNG WIRD GEMASS
§ 10 BAUGB AB DEM

ZU JEDER MANNS EINSICHT
BEREIT GEHALTEN.

PREUSSISCH OLDENDCRF,

BN Do s

P . B o e e N ]

tR BURGERMEISTER

WA ALLGEMEINES
B 401} + (212 u3 sowie

UBERBAUBARE

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOEHSTGRENZE

EINZEL- UND

0 OFFENE BAUWEISE

———— BAUGRENZE
GEPLANTE _

——0—— VORHANDENE

asme smmm GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

% VORH. GEBAUDE

VORH. OFFENTLICHE
YERKEHRSFLACHE

GEPLANTE OFFENTLICHE
YVERKEHRSFLACHE

BAHNGELANDE

WA SSERLAUF

FU R DIESE:BAUGRUNDSTUCKE GILT EINE
Z[HGESCHRANKTE ERSCHL IESSUNG
WAHREHD DER HALPTEBAUARBEITEY
DIE ANLIEFERUNG DARF I DIESER
LEITNICHT YOK DER BERGBREDE
ERFOLGEN

=
"
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BREITE HAX. 400 M, KEINE BAUSTELLEK~

KEINE ZUFAHRTEN

co00®  ZUM ANPELANZEN YON
STANDORTGERECHTEN
, HEIMISCHEN BAUMEN_ UND

TF SPIELPLATZ

7500 o —anne --. MN -HOHEN

WOHNGEBIET
[3]11-3 BauNVD

FLACHE

DCPPE LHAUSER

FLURSTUCKSGRENZE

FLUR STUCKSGRENZE UBERSICHTSPLAN

KARTENGRUNDLAGE: AMTLICHE KATASTERUNTERUNTERL AGEMN VON
DER KREISVERWALTUNG MINDEN - LUBBECKE

EMARKUNG: PR. OLDENDORF, FLUR:1

DIESER B-PLAN BESTEHT AUS E[NEM PLANBLATT UND €INER BEGRUNDUMNG
MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN.

PREUSSISCH
OLDENDORF

BEBAUUNGSPLAN
Nr. 13 PO

FREUSSISCH OLDEMNDORF

ZUFAHRT JE GRUNDSTUCK
UFANRT ZULASSIS

ZULASSIG

MGRENZUNG VON FLACHEM

STRAUCHERM
VERWALLUNG NUR M

EEREICH DER HAMNGSTR.
MO GLICH

CHTEREIECK

Meiers Kamp
1. Erweiterung

9 DIE DURCHFAHRT
WIRD FURDIE EZ -
SCHLIESSUN GBS -
DAUER GNTCR-
AROCHEN

HEIMISCHE EAUME
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Stadt PreuBisch Oldendorf

1. Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 13 PO ,,Meiers Kamp*“
PreuBlisch Oldendorf

Begriindung und textliche Festsetzungen

1. Ausgangssituation, Ziele und Zweck der Erweiterung

Der Rat der Stadt PreuBiisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 28.06.2000 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 13 PO , Meiers Kamp® zu erweitern. Das Bebauungsplangebiet Nr. 13 PO
»Meiers Kamp* — 1. Erweiterung - liegt westlich der Limbergstral3e in Preuflisch Oldendorf. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die Wittlager Kreisbahn im Norden,
der Strafle ,,Am Hang* im Siiden, das Bebauungsplangebiet ,,Meiers Kamp* im Osten und der
unbebauten Ackerfldche im Westen.

Die Stadt PreuBisch Oldendorf hat das o. g. Flurstiick Gemarkung PreuBisch Oldendorf, Flur 1
Flurstiick 546 fast ganz kduflich erworben und méchte es einer geordneten Bebauung zufiihren.
Die Altbesitzer haben ein Teilstiick des Grundstiicks behalten und stimmen der beabsichtigten
Bebauung zu. Fiir die neue Erschieffungsstrafle entlang der Eisenbahnstrecke wird eine Teil des
Flurstiicks 533 (Wegefldche) in Anspruch genommen.

Da in PreuBiisch Oldendorf weiter rege Nachfrage nach Baugrundstiicken besteht und im Kernbe-
reich keine weiteren Flachen der Bebauung zugefiihrt werden kénnen, soll die Bebauung kurz-
fristig erfolgen. Der rechtskriftige Bebauungsplan soll um zwei Bautiefen in westliche Richtung
erweitert werden. Dadurch werden 18 Grundstiicke flir den Eigenheimbau erschlossen.

Die westliche Erweiterung der Bebauung bis zur BriimmelstraB3e ist in Abschnitten in den
néchsten Jahren vorgesehen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Durchfithrung der 1. Bebauungsplanerweite-
rung wurden mit der 27. Flachennutzungsplaninderung geschaffen. Der nordliche Teil des be-
troffenen Grundstiicks war als Fldche fiir den Gemeinbedarf — Altenzentrum — ausgewiesen. Sie
wurde mit Rechtskraft der Plandnderung als WA — Allgemeine Wohnbaufldche nach

§ 4 BauNVO dargestellt.

2. Festsetzungen

2.1 Rechtserundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. I S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990.
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Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 07. Mérz 1995 (SGV.
NRW 232)

Art der baulichen Nutzung

2.3

Der Geltungsbereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 13 PO ,,Meiers Kamp*
wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Zuldssig sind nach der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) gemdf § 4 folgende Nutzungen:

(1)  Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) 1. Wohngebidude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Geschifte, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie flir sportliche Zwecke

Map der baulichen Nutzung, Bauweise und sonstige Festsetzungen

nach § 9 (1) BauGB, §§ 16 — 20 BauNVO und § 86 BauO NRW

Vollgeschosse: 1

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4

Geschossfldchenzahl (GFZ): 0,4

Bauweise: offen, als Einzel- und Doppelhduser

Dachneigung: 30 —45°
bei Nebengebduden sind geringere Dachneigungen
zuléssig

Dachart: geneigte Dicher, bei Garagen bzw. Nebengebiduden

auch Flachdach zulédssig

Dachfarbe Ziegeldach- oder Betondachfarbe rot bis rotbraun
und anthrazit, Oberfliche nicht glasiert oder edel-
/glanzengobiert (Spiegeleffekt)

Dachaufbauten (-einschnitte): max. 0,5 der Dachlinge je Seite und mind. 1,50 m
von der Aulenkante Giebelwand entfernt (im Spitz-
boden nicht zuldssig)

Wandfldchen: Putzfldchen heller Anstrich, Holz, Verblender
(Blockhduser ohne Verblendung sind nicht zuldssig)




Firsthohe

Sockelhthe

Drempelhdhe

Sonstige Gestaltungsfestsetzungen

fiir Garagen

Zaune und Hecken:

- Seite 3von 5 ~

Farbige Musterungen der Wandfldchen sind ausge-
schlossen.

max. 10 m OK FF EG

max. 0,50 m in der Gebdudemitte an der Seite zur
Stralle fertiger Stralenoberfldche, an der der
Hauseingang liegt.

max. 0,80 m gemessen von der Oberkante Rohdecke
bis Unterkante Sparren an der Innenseite der Au-
Benwand gemessen.

Garagen und sonstige Nebengebdude in Stahlblech-
ausfiithrung (Wellblech o. 4.) sind in dem Plangebiet
nicht zugelassen, es sei denn, es erfolgt eine zusétz-
lich Verblendung.

Sie diirfen max. um 2 Garagenldnge tiber die Ge-
baudeauflenwand des Hauptgebdudes herausragen
Garagen, Carports und Stellplétze sind im riickwiér-
tigen Teil des Grundstiicks nicht zuléssig.

straflenseitig Einfriedung:

- lebende Hecken aus Liguster, Hainbuchen,
Weilldorn, Buchsbaum, Feldahorn oder Schlehen
moglich (keine Nadelgeholze)

Hohe max. 0,80 m

- wahlweise auch Holzstankettenzaun mit senk-
rechter Lattung zuléssig,

- Zaun zur Nachbargrenze aus Maschendraht, Holz
oder als lebende Hecke moglich.

Hohe bis 1,80 m hoch

Nach § 23 (3) Bau NVO sind geringfiigige Uber-
schreitungen von Gebdudeteilen nicht zuldssig; z. B.
Dachiiberstinde und Balkone.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarburigen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist die Entdeckung unverziiglich der Stadt Preuflisch Oldendorf oder dem Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AuBlenstelle Bielefeld, Telefon 0521/5 200 250, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstitte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Uberbaubare Flichen:
2.4 __Bodenfunde
2.5  Immissionen

Immissionen von auflen her wirken auf das Baugebiet nicht ein. Die im Norden vorhande-
ne Bahntrasse der VLO wird nur gelegentlich fiir Giiterverkehr in Anspruch genommen
und dient tiberwiegend dem Personenverkehr im Rahmen der Museumseisenbahn. Ziel der
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Stadt Preullisch Oldendorf ist es, diese Strecke fiir den Eisenbahnverkehrs zu aktivieren.
Die Immissionen aus dem Eisenbahnbetrieb sind hinzunehmen.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im geplanten Baugebiet sind keine nennenswerten dkologischen Flachen vorhanden. Es handelt
sich um eine reine Ackerfldche. Lediglich die neue ErschlieBungsstralie entlang des Wasserlau-
fes ist noch ein unbefestigter Grasweg.

Weitere Einzelheiten hinsichtlich der Eingriffsreglung sind den beigefiigten Anlagen zu entneh-
men.

Die 6kologischen Ausgleichsmafinahmen werden auf einem noch einzurichtenden Aus-
gleichskonto gutgeschrieben. Mit den eingezahlten Geldern sollen besondere Ausgleichsmal3-
nahmen in der Stadt Preuflisch Oldendorf finanziert werden oder es wird ein entsprechender F14-
chenpool gebildet. Zur Zeit wird ein neues Gewdisserkonzept flir das Stadtgebiet entwickelt.

3.1 Umweltvertriglichkeitspriifung

Aufgrund einer neuen gesetzlichen Bestimmung ist bei der Aufstellung bzw. Anderung von Be-
bauungsplinen eine Umweltvertriglichkeitspriifung durchzufithren. Da es sich bei dieser Bebau-
ungsplanerweiterung um eine geringe GroB3e handelt, besteht hier nach dem Gesetz tiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung keine UVP-Pflicht, wodurch ein Umweltbericht gem. § 2 a
BauGB entfillt.

4. FErschlieffung

4.1 Erschliefung wihrend der Baudurchfiihrung

Vor Baubeginn erstellt die Stadt PreuBBisch Oldendorf eine BaustraB3e mit einer bituming-
sen Fahrbahndecke. Fiir die vier Baugrundstiicke, die zur ausgebauten ,,Bergbrede® er-
schlossen werden, muss nach Absprache mit der Stadt die Zufithrung der Materialien wéh-
rend der Hauptbauarbeiten zum Teil von der Siid-, West- oder Nordseite oder tiber den
Kinderspielplatz vorgenommen werden. Einzelheiten werden im Zusammenhang mit den
Kaufvertragen geregelt.

Die ausgebaute ,,Bergbrede® darf fiir den {ibrigen Erschliefungsverkehr des neuen Bauge-
bietes wihrend der Bauphase nicht in Anspruch genommen werden. Die Stadt PreuBisch
Oldendorf behilt sich verkehrsbeschrinkende MafBnahmen fiir die Dauer der Bauzeit vor.
Der siidlich angrenzende leicht befestigte Feldweg ist fiir die ErschlieBung des Baugebietes
nicht vorgesehen. Den angrenzenden Grundstlicken ist lediglich die Anlegung eines Gar-
tentores als Fullweg gestattet.

4.2  Verkehrsflichen

Die kiinftigen Baufldchen in dem Plangebiet erhalten eine verkehrsméfBige Anbindung tiber
das vorhandene Straflennetz im Osten zur ,,.Limbergstrae” und im Westen zur ,,Briim-
melstrafle”. Im Norden wird eine neue Verbindungsstrafie entlang des Miihlenbaches er-
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stellt. Die Namensnennung der neuen Straflen erfolgt in Kiirze. Das Baugebiet ist iiber das
vorhandene Verkehrsnetz an die tiberdrtlichen Straflen ausreichend angebunden.

Fiir das Plangebiet ist eine 6ffentliche Entwisserung im Trennsystem vorgesehen. Das
Schmutzwasser wird in das bestehende Schmutzwassernetz eingeleitet. Die Regenwasser-
ableitung erfolgt in den ausgebauten Miihlenbach mit einer eigenen Einleitungsstelle oder
iber die vorhandene Einleitungsstelle des angrenzenden Baugebietes. Eine Versickerung
des Niederschlagswassers ist aufgrund der vorhandenen bindigen LéBbdden nicht méglich.
Zum Schutz vor wild abflieBenden Niederschlagswasser aus dem siidlich angrenzenden
Wald und von landwirtschaftlichen Flachen wird den Anliegern die Anlegung eines Erd-
walles auflerhalb des vorgesehenen Pflanzstreifens an der Stidseite des Baugebietes ge-

Das Plangebiet wird durch eine entsprechende Erweiterung an das ¢ffentliche Wasserver-
sorgungsnetz der Stadt Preuflisch Oldendorf angeschlossen.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den Anschluss des Plangebietes an die dort
vorhandenen Anlagen der Rheinisch-Westfilischen Elektrizitdtswerke AG.

4.3  Entwdsserung
stattet.
4.4 Wasserversoroung
4.5 Strom- und Gasversorgung
4.6 Umweltvertriglichkeitspriifung

Aufgrund der geringfiigigen Erweiterung des Baugebietes ist eine Umweltvertrédglichkeitsprii-
fung nicht erforderlich (sh. auch Eingriffsbilanzierung). Bei dem o. g. Grundstiick handelt es sich
um eine Ackerflache ohne besondere 6kologische Wertigkeit.

5. Ordnungswidrigkeiten

Verstofie gegen die nach § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzun-
gen iiber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen werden nach § 84 BauO NRW als Ordnungs-
widrigkeit geahndet.

PreuBisch Oldendorf, 04. Mérz 2002

Stadt PreuBisch Oldendorf
Der Biirgermeister

MM\PM

Hartmann Wiinsch
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Satzung

tber die 1. Erweiterung der Satzung
tber die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 13 PO ,,Meiers Kamp*
in PreuBlisch Oldendorf

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. August 1997 (BGBL. I S. 2141), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. I
S. 1950) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18.03.2000 (GV NRW 8. 245) hat der Rat der Stadt PreuBisch
Oldendorf in seiner Sitzung am 23.¢023.2600 42 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 13 PO , Meiers Kamp* in Preuflisch Oldendorf
wird entsprechend der Begriindung aufgestellt.

Die Begriindung sowie Plan sind Bestandteil dieser Satzung.
§2
Art und Umfang der Anderung

Die Anderung beinhaltet die Erweiterung des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 13 PO in
westliche Richtung um zwei Bautiefen.

§3
Inkrafttreten

Diese Anderung wird nach § 10 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der 1. Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 13 PO ,, Meiers Kamp* in PreuBisch Oldendorf sowie Ort und
Zeit der Auslegung rechtsverbindlich.

PreuBisch Oldendorf, 2 %.0%. 2002

»@J\ /S 4 waj%.«’ (LY - ——
Bﬁrgermeistb Schriftfithrer



