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Stadt PreuBisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 13 PO
"Meiers Kamp"

Stadtteil PreuBisch Oldendorf

Begrindung und textliche Festsetzungen

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage

Das Bebauungsplangebiet Nr. 13 PO "Meiers Kamp" liegt westlich der Lim-
bergstraBe im Stadtteil PreuBisch Oldendorf der Stadt PreuBisch Olden-
dorf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die
Wittlager Kreisbahn im Norden, der StraBe "Am Hang" im Stden, der
LimbergstraBe im Osten und der &stlichen Grundstlcksgrenze des Grund-
stickes Gemarkung PreuBisch Oldendorf, Flur 1, Flurstick 122/34 im
Westen.

1.2 Ausgangssituation

Stdlich der Wittlager Kreisbahn sind grdBere Wohnbaufl&chen ausgewiesen,
die nunmehr der Wohnbebauung zugefiihrt werden sollen. An der Limberg-
strafe ist inzwischen eine beidseitige Wohnbebauung durchgefihrt worden.
Die westlich zum Plangebiet gehdrende Bebauung ist in den 30er und 50er-
Jahren errichtet worden. Im dem Gebietsentwicklungsplan (GEP) ist diese
Flache weiterhin als Siedlungsflache dargestellt. Eine Anderung des
FPlachennutzungsplanes ist durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
nicht erforderlich. Um dem weiteren Siedlungsdruck zu entsprechen, sieht
sich die Stadt PreuBisch Oldendorf gezwungen, die verflgbaren Grund-
stlicksteile der Bebauung zuzufihren.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 13 PO "Meiers Kamp"

Wegen des dringenden Wohnbedarfs besteht insbesondere im Stadtteil
PreuBisch Oldendorf eine rege Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir den
Eigenheimbau. Der Siedlungsdruck zur Beschaffung neuer Wohnbaufl&chen
wird dadurch verstarkt, daB die in den letzten Jahren ausgewiesenen
neuen Baufl&chen inzwischen restlos bebaut sind und im Kernbereich
von PreuBisch Oldendorf z.Zt. keine weiteren Grundstiicke der Bebauung
zugefihrt werden kénnen. Durch den aufzustellenden Bebauungsplan wer-
den ca. 30 Grundsticke fir den Eigenheimbau erschlossen. Entsprechend
der bestehenden Nutzung der umliegenden Bebauung ist eine einge-
schossige Einzel- bzw. Doppelhausbebauung im Rahmen der Ausweisung
des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Immissionen
von auBen her wirken auf das Baugebiet nicht ein. Die im Norden vor-
handene Kleinbahntrasse der Wittlager Kreisbahn wird nur gelegent-
lich in Anspruch genommen und dient z.Zt. Uberwiegend dem Personen-
verkehr im Rahmen der Museumseisenbahn.



3. Festsetzungen

3.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.4.1993
{BGBl. I S. 466)

Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.5.1990 (BGBl. I S. 926), zuletzt geédndert durch In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.4.1993 (BGBL. I S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.4.1993 (BGBl. I S. 466)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.6.1984 (GV. NW. S. 419), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.6.1989 (GVBl1. NW. S. 432)

3.2 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 PO "Meiers Kamp" wird
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

3.3 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und sonstige Festsetzungen

Vollgeschosse: I, II
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
GeschoBflachenzahl (GFZ): 1,2
Bauweise: offen

als Einzel- oder Doppelhduser

Dachneigung: max. 45°
bei Nebengeb&duden sind geringere Dach-
neigungen zul&ssig

Dachart: Geneigte Dé&cher,
bel Garagen auch Flachdach zulé&ssig

Dachfarbe: Ziegeldach oder Betondachsteine rot
bis braun und anthrazit
- Oberfléche nicht glasiert -

Sockelhohe: max. 0,50 m im Mittel Geb&dudeseite
zur StraBe Uber bestehener bzw.
kiinftiger Strafenoberfldche
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Einzelheiten werden in einem besonderen
Hohenplan festgelegt.

Drempelhdhe: I-DN bis 30° max. 1,70 m,
I-DN 30 - 45° max. 0,80 m,
I max. 0,40 m,
gemessen von der Oberkante Rohdecke bis
zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut

Dachaufbauten/-einschnitte: max. 1/2 der Dachfl&che je Seite

Sonstige Gestaltungs-

festsetzungen: Garagen und sonstige Nebengebdude
in Stahlblechausfihrung (Wellblech
0.8.) sind in dem Plangebiet nicht
zugelassen, es seil denn, es erfolgt
eine zusdtzliche Verklinkerung

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erd-
geschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverférbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdek-
kung unverziglich der Gemeinde oder dem
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Bielefeld, Telefon 0521/5200250, anzu-
zeigen und die Entdeckungsstétte drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

3.4 Festsetzungen aus Grinden des Immissionsschutzes

Festsetzungen aus Grinden des Immissionsschutzes sind nicht erforder-
lich. Die Immissionen aus dem Betrieb der Kleinbahntrasse sind derart
gering, da nur gelegentlich Museumsfahrten stattfinden. Sie k&nnen
somit vernachléssigt werden.

3.5 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine neu anzulegende
StraBe zur LimbergstraBe hin.

Eine FErschlieBung des neuen Baugebietes zur StraBe "Am Hang" ist ausge-
schlossen. Ausgenommen hiervon ist nur das Flursttck 377 (Limberg-
straBe 51).

Eine fuBl&ufige Anbindung der Grundstlicke zur StraBe "Am Hang" ist
moglich.

4, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die in dem Plangebiet einhergehende Bodenversiegelung der Baugrund-
sticke und der Verkehrsfldchen betragt 10.340 m2.

Der betreffende Bereich wird z.Zt. intensiv landwirtschaftlich genutzt,
Vegetationselemente und tiertkologische Lebensréume (Waldinseln, Hecken,
Biotope etc.) sind nicht vorhanden.
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Durch die zu erwartende gédrtnerische Gestaltung der kinftigen Baugrund-
stlcke erfolgt im Vergleich zum derzeitigen Zustand eine nicht unerheb-
liche ©kologische Verbesserung, die bereits eine Ausgleichsfunktion
wahrnehmen kann.

Die Bepflanzungsfldche wird auf Anregung des Forstamtes als Wald fest-
gesetzt. Die Bepflanzung erfolgt in Abstimmung mit der Forstbehdrde.

Da die Ausweisung von Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Plangebietes
den Zwecken des Bebauungsplanes - ErschlieBung von Baufldchen - zu-
widerlaufen wiirde, erfolgt die Ausweisung von AusgleichsmafBnahmen
nicht im Plangebiet. Die Ausweisung erfolgt jedoch im Blatt B des
Bebauungsplanes auf einem geeigneten Grundstlck in der Gemarkung
Schréttinghausen und wird dort festgesetzt.

Die als Ausgleichsfldche vorgesehene Flache wird z.Zt. landwirtschaft-
lich genutzt. Sie ist verpachtet. Die Stadt wird das Pachtverh&ltnis
kindigen und die restliche Fl&che fur zukinftige Ausgleichsfléchen vor-
halten. Die GesamtgroBe der Flache betragt ca. 8.400 m?. Davon werden
ca. 1.200 m? z,Zt. als Bolzplatz genutzt. Von der verbleibenden Rest-
flache von 7.200 m? werden als Ausgleichsfldche fiir diesen Bebauungs-
plan ca. 4.140 m? vorgesehen. Die Ausgleichsflache ermittelt sich

wie folgt:

Gesamtflache : 22.340 m?
Flurstick 123/35
124/36
142/37
Verkehrsfléche /e 3.100 m2
festgesetzte Flache of e 460 m2
/. 480 m2
17 B&ume /e 200 m2
Bauflache 18.100 m2
Fléache x GFZ 7.240
davon 40 % 2.896 m2
Verkehrsfléche x 40 % 1.240 m2

anzurechnende Ausgleichsflache 4.136 m?2

5. ErschlieBung

5.1 Verkehrsflachen

Die kiinftigen Baufl&chen in dem Plangebiet erhalten eine verkehrsmdBige
Anbindung Uber die neue ErschlieBungsstraBe zur Limbergstrage.

Spéter ist eine Verld&ngerung der ndrdlichen ErschliefungsstraBe in
westlicher Richtung bis zur BrimmelstraBe vorgesehen, wenn die unbe-
bauten Nachbargrundstiicke der Bebauung zugefihrt werden oder sich vorab
die Notwendigkeit zum Ausbau der Verbindung ergibt.



5.2. Entwdsserung

Fir das Plangebiet ist eine O6ffentliche Entwésserung im Trennsystem
vorgesehen. Die Beseitigung des Regenwassers erfolgt durch Sammlung
in einem Regenwasserkanal mit Einleitung in den ausgebauten Mihlen-
bach.

5.3 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird durch eine entsprechende Erweiterung an das
offentliche Wasserversorgungsnetz der Stadt PreuBisch Oldendorf an-
geschlossen.

5.4 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den Anschlufl des Plange-
bietes an die dort vorhandenen Anlagen der Rheinisch-Westf&lischen
Elektrizitatswerke AG.

6. Ordnungswidrigkeiten

VerstdBe gegen die nach § 81 BauO NW in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen Uber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen
werden nach § 79 BauO NW als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

PreuBisch Oldendorf, den 25. Mai 1994

Stadt PreuBisch Oldendorf
Der Stagtdirektor

)QUV\A/\

{ Beermann
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Jungpflanzen

jdhrig verschuli

100

- 2 - ~ 140 em
b leichte Heister ~ 1T mal verschult - 80 — 100 cm
c Heister ‘ _ ~ 2 wmal verschult — 125 — 150 em
d  19dhriqg bewurzelte Steckhdlzer ) — 80 — 120. cm
e leichte Straucher ~ 1 mal verschultl - 70 - 90 om
£ _Straucher - 2 mal wverschult - 80 — 125 om
q__Hochstamm 2 mal verschult — Stammumfang 10 — 12 cm
Pflanzenarten
Pflanzstreifen

1fad. . . .
e 1a;elnlschcr Hame deutscher Nome Stdck

1 Acer campestre Feldahorn X

2. zlnus glutinosa Roterle - X

3 | Betuls pendula Sandbirke .

4 Betula pubescens | Moorbirke -

5 Carpinus betulus ! Hainbuche X

6 Cornus sanguinea Hartriegel A

7 Corylus .avellana Hasel X -

8 Cratacgus monogyna Weildorn . /ﬂ

9 TUonVYImMU S aUropacus ‘pfaffenhiitchen N :

10. Fagus sylvatica Rotbuche X

11 Fraxinus excelsior Gemeine Esche. S

12 Malus sylvestris Wildepfel TR
13. Prunus avium ' Vogelkirsche X

14 Prunus -padus Traubenkirsche . - o

15 Prunus spinosa Schlehe X -
16 .7 Populus tremula . Zitterpappel

17 Pyrus pyraster Wildbirne .7 -

18 . Quercus robur Stiecleiche -

18 " Quercus peltraea . Traubeneiche

20 Rhamnus frangula Faulbaum ,X

21 Rosa ‘coninsg Hundsrose. | X

227 Salix alba Silberweide

3 ¢ Salix -aurita : Ohrweide '

24 Salix cinerca | Grauweide

25 Salix pentandra ~{~ Lorbeerveide
26 Salix purpurea j, Purpurweide L

27 Salix viminalis |  Hanfweide \

28 Sambucus nigra 1 Schwarzer Holunder 1 X

29 | Sorbus aucuvaria’ | Eberesche ' | X

3¢ | Tilia cordata | winter-Linde K

3 Ulmus minor | Feldulme

32 Ulmus laevis - Flatterulme’

33 “Viburnum opulus Gemeiner: Schneeball -}(

.

B

Aanmerkung: Die jeweilige
steben (a2, b, ¢, 4, e, £
Die Zahl-15 e im Pflanz
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angegeben..

enschema bedeutet z.B.:

Schlehe-

leichter Strauch;

;7

f

ngréfe ist unter den vorstehenden Buch-

imal verschult, 70 -~ 90 cm



Hecken:

Einzelbdume:

Folgende Pflanzen sind geeignet:

a)
b)
c)
a)

a)
b)

d)

Liguster,
Buxbaum (schwach wachsend),
Hainbuche,

Stechpalme (Ilex agquifolium)

Hainbuche,
Eberesche,
Winter- oder Sommerlinde,

Obstbdume als Hochstamm



