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Stadt Preuflisch Oldendorf

Bebauungsplan Nr. 11 PO

wSteinmann*

- 2. Anderung -

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 PO ,,Steinmann® liegt stidlich des Stadtkerns und
ist begrenzt durch die Trasse der Wittlager Kreisbahn (WKB) im Stiden, die Rathausstrafie (K 3979)
und die Kirchstrafle im Westen, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8§ PO ,,Im Haspel*
im Siiden und die Limbergstrale im Osten.

Der Geltungsbereich des 2. Nachtrages zum Bebauungsplan Nr. 11 PO umfafit das Grundstiick Ge-

markung Preuflisch Oldendorf, Flur 1, ehemals Flurstiick 448, heute Flur 1 Flurstiicke 550, 607 und
608 sowie Flur 8, Flurstiick 438.

1.2 Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 11 PO ,,Steinmann® wurde mit Verfligung des Regierungsprésidenten am
08. Mai 1987 — Az.: 35.21.11 - 609/PO 19 — genehmigt und mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
am 05. Juni 1987 rechtswirksam.

Der Bebauungsplan weist im Osten ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO aus, der westli-
che Bereich zwischen Briimmelstraf3e und Rathausstraie sowie Ostlich der Briimmelstral3e ist als
Dorfgebiet nach § 5 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung MD im westlichen Bereich erfolgte im
Hinblick auf den landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb, der zwischen Briimmelstra3e und Rat-
hausstrafie gelegen ist.

Im Bereich MD wurden im Bebauungsplan Nr. 11 PO ,,Steinmann Baufliachen nach Mafigabe des
§ 5 BauNVO ausgewiesen.

2. Ziele und Zwecke der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 PO

Der Eigentiimer des im Bereich der MD-Ausweisung gelegenen Grundstiickes Gemarkung Preu-
Bisch Oldendorf, Flur 1, Flurstiicke 550, 607 und 608 sowie Flur 8, Flurstiick 438 beabsichtigt die
Errichtung mehrerer eingeschossiger Mehrfamilienhduser innerhalb der in dem Bebauungsplan fest-
gesetzten {iberbaubaren Flichen. Die urspriinglich geplante zweigeschossige Bebauung wurde auf-
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gegeben, da der Bebauungsplan dieses nicht zuldft. Um dennoch den urspriinglich geplanten Wohn-
raum schaffen zu kénnen, beabsichtigt der Eigentiimer nunmehr, ein drittes Mehrfamilienhaus in
eingeschossiger Bauweise zu errichten. Hierzu bedarf es jedoch der Anderung des Bebauungsplanes
dahingehend, daB die {iberbaubare Fléche auf dem Grundstiick in 6stliche Richtung erweitert wird.

In dem Bebauungsplan ist fiir den entsprechenden Bereich eine eingeschossige Bebauung festge-
setzt, bei der das Dachgeschof} als Vollgeschof3 ausgebaut werden darf (MD o I + D). Aufgrund
verschiedener zwischenzeitlich ergangener Urteile des OVG Miinster ist eine derartige Festsetzung
ohnehin nicht zuldssig, vielmehr ist eine eindeutige Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollge-
schosse zu schaffen. Dieser Forderung wird im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes zudem
Rechnung getragen.

Auf den Bebauungsplan Nr. 11 PO aus dem Jahre 1987 ist die Baunutzungsverordnung aus dem
Jahre 1977 anzuwenden. Fiir den Geltungsbereich des 2. Nachtrages zum Bebauungsplan Nr. 11 PO
wird ferner die Rechtslage dahingehend aktualisiert, da die Baunutzungsverordnung aus dem Jahre
1990/1993 zur Anwendung kommt.

Aufgrund der Bevolkerungsentwicklung in der Stadt PreuBisch Oldendorf und der damit verbunde-
nen verstiarkten Wohnungsnachfrage wird die beabsichtigte Schaffung weiteren Wohnraumes be-
griifit. Die beabsichtigte Erweiterung der {iberbaubaren Flache auf den betroffenen Flurstiicken ist
zudem aus stddtebaulicher Sicht vertretbar.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Mehrfamilienhausbebauung auf
dem Grundstiick und unter Berticksichtigung der Urteile des OVG werden durch den 2. Nachtrag
zum Bebauungsplan Nr. 11 PO ,,Steinmann* die Festsetzungen wie folgt geéndert:

3. Festsetzungen

3.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253),
zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.04.1993 (BGBL. I S. 466).

Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafBnahmenG) in der Fassung der Neubekanntma-
chung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investltlonserlelchterungs— und Wohnbaulandgesetz)
vom 28.04.1993 (BGBI. I S. 622).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I
S. 132), zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. I S. 466).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218, berichtigt GV. NW. S. 982).



3.2 Mal} der baulichen Nutzung

Fiir das betroffene Grundstiick wird das Maf} der baulichen Nutzung wie folgt gedndert:

bisherige neue
Festsetzungen Festsetzungen
Vollgeschosse: I+D I

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 PO ,,Steinmann® bleiben unverindert und
gelten auch fiir die betroffenen Flurstiicke. Eine Anpassung der Festsetzungen fiir die {ibrigen Ge-
bietsflachen erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen liegen innerhalb der im Plan (2. Nachtrag zum Bebauungs-
plan Nr. 11 PO) festgesetzten Baugrenzen.

4, Immissionssituation -

Der Betreiber des zwischen der Briimmelstralie und der Rathausstrafle gelegenen landwirtschaftli-
chen Betriebes - gleichzeitig Eigentiimer der von der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 PO
betroffenen Flurstiicke und Bauherr der beabsichtigten eingeschossigen Bebauung - hat sich zwi-
schenzeitlich vornehmlich auf die Bodenbewirtschaftung spezialisiert. Die bisherige Schweine-
masthaltung wurde aufgegeben, die Viehwirtschaft beschrénkt sich auf ca. 20 Stiick GroBvieh sowie
ca. 25 Stiick Jungvieh. Eine Intensivierung der Viehwirtschaft ist nicht beabsichtigt.

Eine Bebauung der Flurstiicke ehemals 448, heute 550, 607 und 608 sowie Flur 8, Flurstiick 438
nach Mafigabe der 5. BauNVO war nach dem Bebauungsplan Nr. 11 PO ,,Steinmann® ohnehin
moglich.

Aufgrund der Einstellung der Schweinemast des landwirtschaftlichen Betriebes hat sich die Immis-
sionssituation seit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 11 PO sogar verbessert.

5. Ordnungswidrigkeiten

VerstoBe gegen die nach § 81 der Bauordnung fuir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in
der z. Zt. geltenden Fassung in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen tiber die duflere
Gestaltung von Baulichkeiten werden nach § 79 BauO NW als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

PreuBisch Oldendorf, 21.08.1996

Der Stadtdirektor

Wb

l (Beermann)



