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zum Bebauungsplan Nr. 11 PO "Steinmann" dép

Stadt PreuBisch Oldendorf

. Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt sldlich des Stadtzentrums. Das Gebiet
umfaBt die Grundsticke zwischen der slidlichen Grenze der Eisenbahn-
straBe im Slden, der Rathausstralle im Westen, der KirchstraBe im
Nordwesten, der ndrdlichen Grenze des Flurstiickes 215/73, des

Stidweges und der Grenze des Bebauungsplangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 8 PO "Im Haspel" im Norden, der westlichen Grenze der Flursticke
204/24, 203/24 und 202/24 im Osten, der nordlichen Grenze des FuBweges,
des Flurstlickes 210/24,im Norden und der LimbergstraBe im Osten.

Das vom Bebauungsplan erfaBte Gebiet hat eine GréBe von ca. 4,83 ha.

. EinflUgung in-die Bauieifplanung der Stadt

Im Flachennutzungsplan der Stadt PreuBisch Oldendorf ist das Gebiet
mit Ausnahme der Flachen zwischen der RathausstraBe und der Briimmel-
straBe als Wohnbauflache dargestellt. Das Gebiet zwischen Rathaus-
straBe und BrimmelstraBe ist als Kerngebiet ausgewiesen. Es ist vor-
gesehen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu &ndern und
die als Kerngebiet ausgewiesenen Flachen in MD-Gebiet umzuwandeln.
AuBerdem soll eine Fldche Gstlich der BrimmelstraBe von Wohnbaufléche
in MD-Gebiet umgewandelt werden. Der Rat der Stadt hat den BeschluB
zur Anderung des Flidchennutzungsplanes am 10.5.1984 gefaBt.

Der Rat der Stadt PreuBisch Oldendorf hat am 10.5.1984 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes flir das genannte Gebiet beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB3 wurde am 7. Sept. 1984 in der "Stadtglocke"™, dem
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt PreuBisch Oldendorf, 6ffentlich
bekanntgemacht. ‘

Die Biirgerbeteiligung hat am 19. Sept. 1984 stattgefunden. Anregungen
und Bedenken sind wdhrend der Biirgerbeteiligung nicht eingegangen.

Planungsziele und -zwecke

Die Grundstlicke wurden bisher landwirtschaftlich genutzt. Im westlichen
Bereich des Bebauungsplangebietes befinden sich die Haus- und Hoffl&chen
eines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes. Die zur Wohnbebauung
anstehenden Flédchen wurden von der Stadt PreuBisch Oldendorf erworben.

Sie sollen kurzfristig der Bebauung zugefiihrt werden. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes soll die Nachfrage an preiswerten Baugrund-
stiicken in der Ndhe des Stadtzentrums sichergestellt werden. Dieses dient
auch der Starkung des Stadtzentrums. Im Ubrigen bieten sich didse Fldachen
zur Bebauung an, da bereits Ostlich und ndrdlich eine Bebauung vorhanden
ist. Gewerbebetriebe sind in der N&he nicht vorhanden. Eine Beeintrdchtigung
der Wohngrundstiicke durch den landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb ist
nicht zu befilirchten, da dieser in ausreichender Entfernung von diesen Grund-
stlicken liegt.



Die ErschlieBung des Plangebietes durch AnschluB an die Wasserversorgung,

Entwasserung , Strom- und Gasversorgung sowie StraBenbau ist unproblematisch
und sichergestellt.

. Planungsgrundsétze, Abwdgung und ErschlieBung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, um fir die Fl&achen
die Festsetzungen fir die st&dtebauliche Ordnung zu treffen.

Die zulassige bauliche und sonstige Nutzung dieser Grundsticke wird nach
den Bestimmungeh des Bundesbaugesetzes sowie der Baunutzungsverordnung
rechtsverbindlich festgesetzt.

Verkehrsflachen

Zur inneren ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wird der Ausbau von
zwei StraBen mit fuBldaufigen Verbindungen erforderlich. Es ist beab-
sichtigt, alle StraBen als WohnstraBen mit VerkehrsberuhigungsmaBnahmen
anzulegen. AuBerdem wird der Ausbau der Eisenbahnstrale zwischen Rat-
hausstraBe und LimbergstraBe erforderlich. Die Kosten fiir Grunderwerb,
die Baufeldfreimachung, StraBenentwisserung und StraBenbefestigung
werden mit ca. 700.000,--~ DM veranschlagt.

Wasserversorgung

Der Bereich kannohne Schwierigkeiten an die 6ffentliche Wasserversorgung
angeschlossen werden. Die LOschwasserversorgung ist ebenfalls sicherge-
stellt. Die Kosten flr die Wasserversorgungsanlagen werden mit 50.000,-- DM
veranschlagt.

Entwasserung

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt im Mischsystem. Die Grundstiicke
werden durch neu zu verlegende Mischwasserkanidle in den PlanstraBen
entsorgt. Die Mischwasserkandle werden an die vorhandene Kanalisation
im Sldweg und in der LimbergstraBe angeschlossen. Die Kosten flr die
Entwédsserung werden mit ca. 250.000,-- DM veranschlagt.

Sonstige ErschlieBungsanlagen

Fir die Anleguné eines Kinderspielplatzes ist ein geeignetes Grundstiick
im Bebauungsplan ausgewiesen. Die Kosten werden mit rd. 20.000,-~ DM flr
den Grunderwerb und rd. 20.000,-- DM fir die Einrichtung veranschlagt.

AuBerdem ist die Anlegung einer Wasserfldche mit Wassergerinne vorge-
sehen. Hierfir werden die Kosten mit 80.000,-- DM veranschlagt.

Strom- und Gasversorgung

Das Gebiet wird an die Strom- und Gasversorgung angeschlossen. Die
Strom- und Gasversorgungsanlagen werden von den Versorgungsunternehmen
vor Baubeginn mit dem Ausbau der StraBe erstellt.

Die Gesamtkosten fiir die ErschlieBung des Baugebietes belaufen sich
nach den Kostenanschlédgen auf rd. 1.120.000,-- DM,

PreuBisch Oldendorf, den_2§g*Februar 1986




1.

zum Bebauungsplan Nr. 11 PO "Steinmann"

der Stadt PreuBisch Oldendorf

Rechtsgrundlagen:

§¢ 2, 2 a, 9 und 10 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl1. I S. 2256, ber. BGBI.
I S. 3617), gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungs-
novelle vom 3.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und durch Gesetz vom
6.7.1979 (BGB1. I S. 949),

§ 4 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV. NW. S. 475),

die Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 24.11.1982 (GV. NW.
S. 673/SGV NW 231) in Verbindung mit § 81 Abs. 4 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW)
vom 26.6.1984 (GV. NW. 1984 S. 419/5GV NW 232)

und
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungs-

verordnung - (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.
1977 (BGB1. I S. 1757).

. Grenzen

Vom Bebauungsplan werden die Grundstiicke zwischen der siidlichen Grenze
der EisenbahnstraBe im Sliden, der RathausstraBe im Westen, der Kirch-
straBe im Nordwesten, der nodrdlichen Grenze des Flurstickes 215/73,
des Slidweges und der Grenze des Bebauungsplangebietes des Bebauungs-
planes Nr. 8 PO "Im Haspel" im Norden, der westlichen Grenze der Flur-
stiicke 204/24, 203/24 und 202/24 im Osten, der nérdlichen Grenze des
FuBweges, des Flurstiickes 210/24, im Norden und der LimbergstraBe im
Osten betroffen.

Die genauen Grenzen ergeben sich aus den Eintragungen im Plan.

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus einem Planblatt und diesem Text.
GemdB § 9 Abs. 8 BBauG ist eine Begriindung beigefligt.

. Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

4.1 Baugebiete

Flir die Art der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes in Anwendung der Baunutzungsverordnung verbind-
lich.
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Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVOD

GeschoBzahl:

Grundfléachenzahl:
Geschof3flachenzahl:
Bauweise:
Dachneigung:
Drempel :

Dachdeckung:

Gebaudehdhe:

max. 1-geschossig,
2. GeschoB ist zuldssig,
mul@ im DachgeschoB liegen

GRZ = 0,4

GFZ = 0,5

o = offene Bauweise
30 - 45 °©

max. 0,80 m

Ziegel - oder Betonpfannen
(nicht glasiert), Farbe:
rot bis rotbraun)

max. 9,00 m Firsthohe

Allgemeines Wohhgebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Geschof3zahl:

Grundflachenzahl:
GeschoB3fldchenzahl:
Bauweise:
Dachneigung:
Drempel:

Dachdeckung:

Gebdudehthe:

max. Z2-geschossig,
3. GeschoB ist zulassig,
muB3 im Dachgescho3 liegen

GRZ = 0,4

GFZ = 4,8

o = offene Bauweise
30 - 45 °

max. 0,80 m

Ziegel- oder Betonpfannen.
(nicht glasiert), Farbe:
rot bis rotbraun

max. 11,70 m Firsthohe

Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

Geschof3zahl ¢

Grundfladchenzahl
Gescho@flachenzahl ¢
Bauweise:
DachneigUng:
Drempel
Dachdeckung:

Gebdudehohe:

max. l-geschossig,
2. GeschoB ist zuldssig,
muB3 im Dachgeschof3 liegen

GRZ = 0,4

GFZ = 0,5

o = offene Bauweise
30 - 45 0©

max. 0,80 m

Ziegel- oder Betonpfannen
(nicht glasiert), Farbe:
rot bis rotbraun

max. 9,00 m Firsthohe

Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

Grundfldchenzahl;
GeschoBflachenzahl:
Bauweise:
bPachneigung:

Dachdeckung:

Gebdudehohe:

GRZ = 0,2
GFZ = 0,3
o = offene Bauweise
25 - 45 ©

Ziegel- oder Betonpfannen

(nicht glasiert), Farbe:
rot bis rotbraun

max. 10,00 m Firsthohe
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4,2. Uberbaubare Grundsticksflachen

4.3,

Die liberbaubaren Grundstiicksfldachen (§ 23 BauNVO) liegen inner-

halb

der im Plan festgesetzten Baugrenzen.

AuBere Gestaltung (§ 81 BauO NW)

4.31

4.372

4.33

- 4,35

4.36

4.37

4.38

4.39

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir die
Hauptgebdude werden geneigte Dacher und Ziegel- oder
Betondachp fannen (Farbe rot bis rotbraun) festgesetzt.
Bei Garagen und Nebenanlagen sind Flachddcher zuldssig.
Die Sockelhthe (Abstand zwischen zukinftiger Stralen-
héhe und Oberkante ErdgeschofifuBboden) darf in der Mitte
des Gebdudes nicht mehr als 0,50 m betragen.

Dachgauben sind zulassig.

Einzdaunungén:

Aa) zur StraBe lebende Hecken oder Holzzdune zuldssig

(bis 0,80 m)

b) Grenzeinfriedigungen als Holzz&dune, Maschendraht mit
Pfahlen und Sockelplatten oder lebende Hecken bis
max. 2 m.

Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und einzu-
grinen.

Bei Garagen ist Grenzbebauung zuldssig. Die Aufstellung
von Fertiggaragen in Stahlblechausfiihrung ist aus ge-
stalterischen Griinden ausgeschlossen. Bei gemeinsamer
Grenzbebauung sind Tiefe, Gesimshdhe und Dachneigung
aufeinander abzustimmen. Die Traufenhdhe von Garagen,

die an der Nachbargrenze errichtet werden, darf 2,50 m
nicht iUberschreiten. Zur Erreichung dieser Hohen sind die
Garagen in der Hohe zum Gebdude abzusetzen. Satteldacher
auf Garagen sind zugelassen.

Behel fsbauten (bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bauplatten,
Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute,
Papierstoffen u.d.) dirfen auf allen Grundsticken nicht
errichtet werden. Dazu rechnen insbesondere auch Ver-
kaufsbuden, auch wenn sie tdglich aufgestellt und abge-
raumt werden.

Fassaden:

Klinker oder Putz, Holzelemente in Giebeln und Wéﬁden
zuldssig.
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4.5.
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ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung der Wohnbaufldchen erfolgt Uber die im Plan
als offentliche Verkehrsflidchen festgesetzten StraBen. Die
Aufteilung der Verkehrsfldchen wird in besonderen Ausbau-
pldanen auf der Grundlage der Richtlinien flr den Ausbau von
StadtstraBlen festgelegt.

Ordnungswidrigkeiten

4

VersttBe gegen die gemdB § 81 Bauordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (BauO NW) im Bebauungsplan aufgenommenen Fest-
setzungen Uber die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen werden
als Ordnungswidrigkeiten geahndet.
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Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

PreuBisch Oldendorf, den 28. A

adtdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom
18. August 1976 - BGBLl. I S. 2256 - durch BeschluB des Rates vom
25. Februar 1986 gemdB § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.8.1984
(GV. NW. S. 475) aufgestellt worden.

PreuBisch Oldendorf, den 26. Februar 1986

Blirgermeister

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschl. der Begriindung gemaaf
§ 2 a (6) des Bundesbaugesetzes

vom 25. Marz 1986 bis 25. April 1986
offentlich ausgelegen.

PreuBisch 0Oldendorf, den 28. April 1986

/Stadtdirek or

Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 10 des Bundesbaugesetzes und § 4
der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom Rat der

Stadt PreuBisch Oldendorf am 25. Juni 1986 als Satzung beschlossen
worden.

PreuBisch Oldendorf, den 26. Juni 1986

B,

Stadtdirektor
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Der Bebauungsplan ist gemé8w§ 11 des Bundesbaugesetzes mit der
Verflgung vom fOMAI genehmigt worden.

Az.: 35.21.11 = 689010, o,

Detmold, den .seoveeivoes

oo e 060 cen0 o o

Der Regierungspréasident
Im Auftrage

90000000

Dieser genehmigte Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird

gemdB § 12 BBauG ab - zu jedermanns [Einsicht
bereitgehalten.
Die Genehmigung ist am ortsiblich bekannt-

gemacht worden.

PreuBisch Oldendorf, den ...ccccoscsoscsccccvscs

€ & 60 0606000060 €9C66850800000

Blrgermeister
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SAT7ZUNG

Uber dic Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 PO "Steinmann

der Stadt PreuBisch Oldendorf

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 16. August 1976 (BGB1. 1 S. 2256)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (CV. NW. 5. 475) und in Verbindung
mit § 4 der 1. Verorgnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom 29.11.1960
(GV. NW. S. 433) wird folgende Satzung erlassen:
§ 1
Geltungsbereich
Fir die Grundsticke im-anliegenden Eigentimer- und Fldchenverzeichnis zum
Bebauungsplan wird ein Bebauungsplan im Sinne des Bundesbaugesetzes aufge-
stellt.
L2
Planbestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus

a) einem Planblatt mit den Begrenzungslinien der offentlichen Verkehrs-
flachen mit der Art und dem Mall der baulichen Nutzung,

b) Text zum Bebauungsplan,
c) Begrindung zum Bebauungsplan,

d) Ligentimer- und Fléchenverzeichnis.

§ 3
Inkrafttreten

Dje‘Satzung (Bebauungsplan) wird nach & 12 des bundesbaugesetzes mit der

Bekanntgabe der Genehmigung sowie Urt und Zeit der Auslegung des Bebauungs-
planes rechtsverbindlich.

PreuBisch 0ldendorf, den 25. Juni 1986

o

.o,

Ratsmitylied Hehra i fthrer

Blirgermeister



