FESTSETZUNGEN (&9 (1) BBAUG.)

' | Maf der baul, Nutzu
Planzeichen Baugebiet Art der baulichen |Zahl der - Bauweise Weitere Festsetzungen
. Nutzung Volige-  — | ®
| schosse| § | ¢ | =
| 5 [ a -
| &= (=]
| | a o =y E 5 o a E
Gemdnl BAUNVO. vom o E E 0 c c o @ 2 | Einfriedigung
15. Sept. 1977 4 o|B|S5| 2|2 a > |£ 9| 2@ S o
E|l£| |G| E e T 1 B £ 2
! B laal 5182 = = ol B b &
i 22|l 8 8|sl|5 £ £ £l | 2 x -
=S|l w|O(C|D|2a G G | o | @ ¥ € |Nachbar-|Straflen-
2 | = | < | w o o - | B | O o =
_ | M | < Grz/GfzBmzl © | o (=] (=] = = = 0 < |grenze |grenze
| " "
WAIQ'D | Aligemein. 1 (0,304 | o £ |28240°1,00 ‘E g ;3 L | ;:
e — — - u II :
| | | =) | ﬂ L e | -
Wohn - | ' o | - "‘E S| aE K
1 i | B o % o N E ¥
gebiet o E M| E = = E S
. = e - . = [, = — e — - c I o [ = | = -
| - | S| 8| -8 9 S, ]
=—==a = E = . A1 RS .lr_ ----- = | E E.%gE' It"-f %
l 2l 9| Ewng 1 -
=T e ! LY e ! | E 'g c E 5 g
| =T BT A L =
| . | 1 s o | - v 0
I { |_ o o ‘=2 i 14] -1 M
——— — ==
\T\PL;&MFESTSTE LLUNGSVERFAHREN LINIEN UND FLACHEN (PLANZV) BESTAND UND NACHRICHTLICHE ANGABEN
I UMLEGUNG DES MUHLENBACHES
mm smm mm @ Grenze des raumlichen Geltungsbe- #o e emm—ciee Gemarkungsgrenze
reiches
Eeeeesams  DOUgrenze 4 Flursticksgrenze
335 | TSR ST -1 Gebdude mit Firstrichtung und Geschosszahl
_______ Flurstiicksgrenze geplant
Vorhandene Verkehrsfldchen
& o oo o o8 Abgrenzung unterschiedlicher
gy 4@ e R Nutzung ‘ ) RWE-Station
o - Mit Geh-, Fahr-u, Leitungsrechten
zu belastende Flachen = Q) e (e 10kV-Erdkabel vorhanden
356 o - o Kurgebietsgrﬁnze(@
NALISATION
r.l,- P 300 Umgrenzung der Fldchen die dem
il I T Naturschutz unterliegen
Umgrenzung der Fldchen mil was-
312 serrechtlichen Festsetzungen
GEMARKUNG i
————————————————————— GEMARKUNG Bahnanlagen
OLDENDORF | OFFELTEN
FLUR 1 FLUR 2 Kinderspielplatz
353 ; Sichtdreieck ab 0,70 m iber Fahr-
bahn-0K. freihalten
§ Hauptfirstrichtung
142 205
37 352 54 : 2
___________ Uberbau bare Fldchen
: Geplante Yerkehrsflachen
12 — 4 Léngen, Breiten, Abstdnde inm
@ Einzelbdume und Strducher in Die Hiohe der Garagen zur Nachbargrenze darf 2,50m nicht
_ Uberschreiten. Zur Erreichung dieser Hohen sind die Ga-
verkehrsberuhigter Strahe ragen in der Héhe zum Gebtude abzusetzen. Sattelddcher
_____________________ e : auf Garagen sind zugelassen,
‘‘‘‘‘‘ 0000000 Umgrenzung vﬁrLFIr.u:hen mit
Bdumen und Strauchern : L - .
Die Teilfldchen,die von der wesentlichen Umgestaltung des
éa Nur Einzel - u, Doppelhduser Muhlenbaches und des Gewassers in Flurstiick 103/ 79, Flur1,
zuldissig Gemarkung Oldendorf, betroffen werden, kiinnen ihrer Ge -
staltung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
D Dachgeschass als Vollgeschoss nurunter der Voraussetzung zugefiihrt werden, dafid das ge-
zulassig. gemdfl 31Wasserhaushaltsgesetz noch durchzufiih-
rende Verfahren positiv abgeschlossen worden ist,

Grofle des Plangebietes
ca. 3,3777 ha

OLDENDORF

Kartengrundlage: Kataster-
karte M.=1:2000von der Kreis-
verwaltung Minden- Liib-

becke.
Gemark.: Oldendorf
Flur: 1

Bebauungsplan
Nr. 10 PO.

Flurstick: 389 bis 398 ,95/39,
4L01bis 408,103/79, 410, 411,412,
u.Wegeparzellen teilweise ]EE

Fiir den Planentwurf und die Plan-
anfertigung.

Preufisch Oldendorf, den 30. 8.1983

Stadt Preuflisch Oldendorf
-Bauamt -

Der Stadtdirektor
imAuftrage .-_P

Stadt amtsrat

Es wird bescheinigt, daf die Darstel-
lung des gegenwdrtigen Zustandes
mit dem Katasternachweis vom 01.08 84
ibereinstimmt und die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geome-
trisch eindeutig ist,

Minden,den 17.10. 1984

Kreis Minden- Lubbecke
der Oberkreisdirektor

Kataster- u Ver messungsamt
im Auftrage
i

(Beinert)
Kreischervermessuyngsrat

Dieser Bebauungsplan ist geman

@2 (1) des Bundesbaugesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8.1976 BGBL.1 5. 2256
durch Beschluld des Rates der Stadt
PreuRisch Oldendorf vom 30. 3, 1982
aufgestellt worden,

Dieser Bebauungsplan hat ein
schliefilich der Begriindung gemdn
¢ 2a(6) des Bundesbaugesetzes
vom 22. 1. 1985bis 22. 2, 1985

offentlich ausgelegen.
Preufisch Oldendorf,den 25. 2, 1985

Der Stadtdirektor

Dieser Bebauungsplan ist geman

¢4 10 des Bundesbaugesetzes vom
Rat der Stadt Preufisch Oldendorf
am 24. 10. 1985 als Satzung be-

schlossen worden.

Preussisch Oldendorf, den25.10.1985

Der Birgermeister

Dieser Bebauungsplan ist geman
411 des Bundesbaugesetzes mit
Verfligung vom - #.¢, 1984 genehmigt
worden,

Detmold, den «2,«, 19B¢

Aktenzeichen: 35 21,11 £og IF0.1§

GemdN @ 12 des Bundesbaugesetzes
sind die Genehmigung sowie Ort
und Zeil der Auslegung am

I5 5 1986 oristiblich bekannt
gemacht worden. Der genehmigte
Flan liegl &ffentlich aus.

PreuRisch Oldendorf, den 16. 5. 1986

er Birgermeist

s Stad)y 2

DMaser Bebauungsplan ist gema

¢1032Bau 0. NW. vom 27 3, 1979
(GV. NWA_5.122) in der zur geit giil -
tigen Fasshpng genehmi
Minden,den 98
Aktenzeichen:
Der Oberk™eisdirektor
im Aufira

Lid.Kreisbaudirektor

Dieser Bebauungsplan bestehtaus
1 Teilbldttern und einem Text -

teil.

Aulerdem ist eine Begrindung

beigefiigt.

.Limbergstrafie”

OFFENLEGUNGSFASSUNG
M.=1:500

..... l!. .Ausfertigung



Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 10 PO "Limbergstrafc"

der Stadt Preullisch Oldendorf

Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt siiddstlich des Stadtzentrums. Im
Westen wird das Gebiet durch die LimbergstraBle, im Norden durch
die Wittlager Kreisbahn, im Siliden durch die StraBle "Am Hang" und
im Osten durch das Flurstiick 103/7¢ (Grabenparzelle) begrenzt.
Das vom Bebauungsplan erfallte Gebiet hat einc GréBe von ca.

3, 37 ha.

Einfigung in die Bauleitplanung der Stadt

Im Fliachennutzungsplan der Stadt Preuflisch Oldendor{ ist dieses
Gebiet als Wohnbauflidche dargestellt. Aullerdem liegen die Grund-
stiicke im anerkannten Kurgebiet.

Der Rat der Stadt Preuflisch Oldendorf hat am 30.3.1982 die Auf-~
stellung eines Bebauungsplanes flir das genannte Gebiet beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 3.5.1932 in der "Stadtglocke’,
dem amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Preufisch Oldendorf,
offentlich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung hat am 6.10.1983 stattgefunden. Anregungen
= o 3 & =] ]
und Bedenken sind wdhrend der Bilirgerbeteilgung nicht eingegangen.

Planungsziele und —zwecke

Die Grundsticke wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.
Teilfldchen wurden inzwischen von einer gemeinniitzigen Siedlungs-
genossenschaft erworben und sollen kurzfristig der Bebauung zu-
gefihrt werden. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes wird auch
erforderlich, um die Nachfrage an preiswerten Bauflichen in Stadt-
nihe decken zu kénnen. AuBerdem bieten sich diese Flichen zur Be-
bauung an, da bereits westlich und 6stlich eine Bebauung vorhanden
ist. Gewerbebetriebe sind in der Nihe nicht vorhanden. Eine Beein-
trachtigung durch landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe ist eben-
falls nicht zu befiirchten.

Die ErschlieBlung des Plangebietes durch AnschluB an die Wasserver-—
sorgung, Entwisserung, Strom— und Gasversorgung sowie Stralenbau
ist unproblematisch und sichergestellt.

Planungsgrundsdtze, Abwidoung und Erschliefung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, um fiir die
Fldchen die Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung zu treffen.
Die zuldssige bauliche und sonstige Nutzung dieser Grundstiicke wird

nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes sowie der Baunutzungs-
verordnung rechtsverbindlich festgesetzt.
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Zur inneren Erschlieflung des Bebauungsplangebictes wird der Ausbau
einer Stralle mit kleinen Stichstrallen erforderlich. Es ist vorge-
sehen, die Stralle in ciner Breite von 0,50 m im Endausbau als Wohn-
strafle mit Verkehrsberuhigungsmafinahmen auszubauen. Die Stichstrallen
werden in einer Breite von 5,00 m hergestellt. Die Kosten fiir Grund-
erverb, die Baufeldfreimachung, Straflenentwisserung und StraBenbe-—
festigung werden mit ca. 630.000,~~ DM veranschlagt.

-~

Wasserversorgung

Der Bereich kann ohne Schwierigkeiten an die 6ffentliche Wasserver-—
sorgung angeschlossen werden. Die Loschwasserversorgung ist eben-—
falls sichergestellt. Die Kosten fiir die Wasserversorgungsanlagen
werden mit 50.000,-- DM veranschlagt.

Entwdsserung

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Das Oberflichen—
wasser soll durch Regenwasserkanile der geplanten Mihlenbachverrohrung
zugefihrt werden. Der in der LimbergstrafBle befindliche Mischwasser-—
kanal wird zukinftig als Schmutzwasserkanal genutzt. Ein Regenwasser-
kanal wird zusdtzlich verlegt. Die restlichen Grundstiicke werden durch
neuzuverlegende Schmutz- und Regenwasserkanile in den Planstraflen ent-—
sorgt. Der Schmutzwasserkanal wird an den Mischwasserkanal in der
StraBle "Zum Sonnenbrink" angeschlossen. Die Kosten fiir die Ent-
wisserung werden mit ca., 330.000,-— DM veranschlagt.

Sonstige Erschliefungsanlagen

Fir die Anlegung eines Kinderspielplatzes ist ein geeignetes Grundstiick
im Bebauungsplan ausgewiesen worden. Die Kosten werden mit rd. 20.000, -~

DM fiir den Grunderwerb und rd. 30.000,-- DM fiir die Einrichtung veran-
schlagt.

Strom- und Gasversorgung

Das Gebiet wird an die Strom- und Gasversorgung angeschlossen. Die
Strom- und Gasversorgungsanlagen werden von dem Versorgungsunter—
nehmen vor Baubeginn mit dem Ausbau der Strafe erstellt.

Die Gesamtkosten fiir die Erschliellung des Baugebietes belaufen sich
nach den Kostenanschligen auf rd. 1.000.000,-- DM.

 Der Stad{direktpr

Digr e
l (Beermann )

(}gx Aultrag




zum Bebauungsplan Nr. 10 PO "LimbergstraBe"

der Stadt PreuBisch Oldendorf

. Rechtsgrundlagen:

§8 2, 2 a, 9 und 10 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, ber. BGBI.
I S. 3617), gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungs-
novelle vom 3.12.1976 (BGBl. 1 S. 3281) und durch Gesetz vom
6.7.1979 (BGB1. I S. 949),

§ 4 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV. NW. S. 475),

die Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 24.11.1982 (GV. NW.
5. 673/5GV NW 231) in Verbindung mit § 81 Abs. 4 der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ NW)
vom 26.6.1984 (GV. NW. 1984 S. 419/5GV NW 232)

und

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Bau-
nutzungsverordnung ~ (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1757).

. Grenzen

Vom Bebauungsplan werden die Grundstiicke zwischen der LimbergstraBe
im Westen, dem Gelédnde der Wittlager Kreisbahn im Norden, dem Flur-
stick 103/79 (Grabenparzelle) im Osten und der StraBe "Am Hang" im
Siiden betroffen.

Die genauen Grenzen ergeben sich aus dem AufstellungsbeschluB und
den Eintragungen im Plan.

. Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus einem Planblatt und diesem Text.
GemdB § 9 Abs. 8 ist eine Begriindung beigefiigt.

. Art und Mall der baulichen Nutzung und Bauweise

4.1 Baugebiete

Fir die Art der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes in Anwendung der Baunutzungsverordnung verbind-
lich.
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WAL +Do Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO
~ GeschoBzahl: max. 1 geschossig
2. Geschof ist zulassig,
muf3 im DachgeschoB liegen
Grundflachenzahl: GRZ = 0,3
GeschoBflachenzahl: GFZ = 0,4
Bauweise: o = offene Bauweise
Dachart: Satteldach
Dachneigung: 28 - 40 °
Drempel: 1,00 m

4.2 Uberbaubare Grundsticksflidchen

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) liegen innerhalb der im
Plan festgesetzten Baugrenzen.

4.3 ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung der Wohnbauflédchen erfolgt dber die im Plan als offentliche
Verkehrsfliachen festgesetzten StraBen. Die Aufteilung der Verkehrsfldchen wird
in besonderen Ausbauplidnen auf der Grundlage der Richtlinien filir den Ausbau von
StadtstraBen festgelegt.
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Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

PreuBisch Oldendorf, den 15. Mai 1985

vom 18. August 1976 - BGB1. I S. 2256 - durch BeschluB des Rates

der Stadt PreuBisch Oldendorf vom 30.3.1982 gemdB § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13.8.1984 (GV. NW. S. 475) aufgestellt worden.

----------------------

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschl. der Begrindung gem.
§ 2 a (6) des Bundesbaugesetzes

vom 22.%1.1985 bis 22.2.1985

ffentlich ausgelegen.

----------------------------

Stadtdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gemdl § T0 des Bundesbaugesetzes und § 4
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom Rat der
Stadt PreuBisch Oldendorf am 24. Okt. 1985 als Satzung beschlossen
worden.

PreuBisch Oldendorf, den 25. Oktober 1985

......................

Blrgermeister




Der Bebauungsplan ist gemdB § 11 des Bundesbaugesetzes mit

Verfiigung vom 18 APR. 1808 genehmigt worden.
Az.: 35.21. 00400050518 oo

v By e
Detmold, den L& ASHL 180G .. ...,

Regierungsprasident
Im Auftrage

.....

Dieser genehmigte Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird
gemdB § 12 BBauG ab 20.5.1986 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Die Genehmigung ist am 15.5.1986 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

PreuBisch Oldendorf, den J.6..Mai 17286




PRSI

SATZUNG

der Stadt PreuBisch Oldendorf

Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen im
Bebauungsplangebiet Nr. 10 PO "LimbergstraBe"

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West falen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV. NW. S.
476) und des § 81 der Bauordnung Ffiir das Land Nordrhein-West falen

(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.6.1984 (GV. NW.

5. 419), zuletzt getndert durch Gesetz vom 18.12.1984 (GV. NW. S.

), hat der Rat der Stadt PreuBisch Oldendorf in seiner Sitzung
24.10.1985 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 PO "LimbergstraBe' der Stadt
PreuBisch Oldendorf wird folgende Baugestaltung vorgeschrieben:

1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden fiir die
Hauptgebdude Sattelddcher mit einer Dachneigung von 28 - 40 ©
und roten bis braunen Ziegel- oder Betondachp fannen festgesetzt.

Bei Garagen und Nebenanlagen sind Flachdicher zugelassen.
2. Drempel sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m zuldssig.
3. Die Sockelhthe (Abstand zwischen zukiinftiger StraBenhdhe und
Oberkante ErdgeschoBfuBboden) darf in der Mitte des Gebdudes

nicht mehr als 0,50 m betragen.

4. Dachgauben sind zul#ssig.

U

. Einzaunungen:

a) zur StraBe lebende Hecken oder Holzzdune zuldssig
(bis 0,80 m)

h) Grenzeinfriedigungen als Holzz#Hune, Maschendraht mit PFihlen
und Sockelplatten oder lebende Hecken bis max. 2 m.

- Die Vorgédrten sind gértnerisch zu gestalten und einzugrinen.

afe Bei Garagen ist Grenzbebauung zulidssig.Die Aufstellung von Fertig-

garagen in Stahlblechausfihrung ist aus gestalterischen Grinden
ausgeschlossen. Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind Tiefe, Cesims-
hohe und Dachneigung aufeinander abzustimmen. Die Hohe der Garagen
zur Nachbargrenze darf 2,50 m nicht tberschreiten. Zur Lrreichung
dieser Hohensind die Garagen in der Hshe zum Gebiude abzusetzen.
Sattelddcher auf Garagen sind zugelassen.

8. Behelfsbauten (bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bauplatten, Kunst-
stoffhillen,Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen u.d.)
dirfen auf allen Grundstiicken nicht errichtet werden. Dazu rechnen
insbesondere auch Verkaufsbuden, auch wenn sie tdglich aufgestellt
und abgerdumt werden.
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9. Fassaden:
Klinker oder Putz, Holzelemente in Giebeln und Winden zulidssig.

10. Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind auf Dauer
von jeglicher sichtbehindernden Nutzung und Bewuchs iiber 1,0 m
Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberkanten der jeweiligen StraBen,
freizuhalten.

§ 2
VerstoBe gegen die nach § 81 Abs. 1 BauO NW festgesetzten Vorschriften
iber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen werden nach § 79 Abs. 1
Nr. 14 BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

§ 3
Der zeichnerische Teil dieser Satzung liegt bei der Stadt PreuBisch
Oldendorf, Stadtbauamt, RathausstraBe 5, Zimmer Nr. 2, wihrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus.

§ 4

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

' / » 7 |
@WM ///////%/z///;f(/
, dter //;atgmitglied WATAPISE

Blrgermeil




