PLANZEICHENERKLARUNG

GemiB Planzeichenverordnung 1990 v. 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

————— —  Gemarkungsgrenze

i

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
. 12
mit Grenzmal 3

Wohngebdude mit Hausnummern

———=—— Flurgrenze .
Wirtschaftsgebdude und Garagen

Flurstiicksnummer

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

*ot STADT PREUBISCH OLDENDORF
Bebauungsplan Nr. 6 PO -

"KampstraBe" - 2. Anderung

Art der baulichen Nutzung (gem. §9(1)1 BauGB)

L— Uiberbaubarer Bereich
Z /@ J Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
\— nicht liberbaubarer Bereich

N\

MaB der baulichen Nutzung (gem. §9(1)1 BauGB, i.V.m. §16 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

s. Nutzungsschablone

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gem. §9(1)2 BauGB, i.V.m. §§22 u. 23 BauNVO)

Verkehrsflichen (gem. §9(1)11und 6 BauGB)

............. StraBenverkehrsfldiche mit StraBenbegrenzungslinie

Versorgungsfldchen (gem. §9(1)12 BauGB)

O Elektrizitat, Transformatorenstation

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
T (gem. §9(7) BauGB)

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Knotenlinie)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A: Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. §9(1)1 BauGB iV.m. §4 und §1(6) BauNVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 PO "KampstraBe” wird — wie bisher — als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, differenziert nach WA 1, WA 2.1, WA 2.2 und WA 2.3.

Zuldssig sind die in §4 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (gem. §9(1)1 BauGB i.V.m. §18 BauNVO)
s. Nutzungsschablone

Die max. Sockelhohe wird mit 0,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die jeweilige
ErschlieBungsstraBe.

Ein Drempel ist nur bei eingeschossiger Bebauung und da bis zu einer Hohe von 0,80 m
zuldssig. Die Drempelhohe wird gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt
AuBenwand zu Oberkante Dachhaut.

Dachaufbauten und —einschnitte diirfen ein Drittel der Dachfldche nicht (iberschreiten.

3. Oberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (gem. §9(1)2 BauGB)

Garagen und Nebenanlagen sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Ausnahmen konnen fiir Uberschreitungen bis zu max. 3,0 m vor der Baugrenze zugelassen
werden, sofern sich der lberwiegende Anteil der Grundfliche der betreffenden baulichen Anlage
innerhalb der iUberbaubaren Grundstiicksfldche befindet.

B: Ortliche Bauvorschriften (gem. §86 BauO NRW)

1. Die zuldssige Dachform bei eingeschossiger Bebauung ist Sattel-— oder Walmdach, bei
zweigeschossiger Bebauung Satteldach, im Bereich WA 2.2 auch Pultdach zuldssig.

2. Die zuldssige Dachneigung ist gemdB der aufgefiihrten Nutzungsschablone festgesetzt.
Fir die Ddcher von Garagen und Nebenanlagen sind auch geringere Dachneigungen oder
Flachddcher zuldssig.

3. Die Dacheindeckung hat in Ziegelstein oder Naturschiefer zu erfolgen, wobei glasierte
Oberflachen nicht zuldssig sind. Im Bereich WA 2.2 ist nur Ziegeldach zuldssig.

4. Die zuldssige Farbgebung der Dacheindeckung ist Rot, Rotbraun, Braun, Anthrazit oder
Schwarz.
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VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERNACHWEIS
Die Darstellung des gegenwirtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis iiberein. Es
wird bescheinigt, daB die Festlegung der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Minden, den

Krels Minden-Lubbecke
Der Landrat
Vermessungsant

UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Die Obereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

PreuBisch Oldendorf, den

Die Burgermeisterin
ANDERUNGSSBESCHLUSS
Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemdB §2(1) i. V. m. §2(4) des Baugesetzbuches in
der zur Zeit qiiltigen Fassung durch den Bau— und Planungsausschuss am 19.04.2004
beschlossen worden.

PreuBisch Oldendorf, den

Die Birgermelsterin
FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemd8 §3(1) Baugesetzbuch wurde gemdB
BeschluB des Bau— und Planungsausschusses vom 01.06. bis 15.06.2004 durchgefiihrt.

PreuBisch Oldendorf, den

Die Burgermeisterin

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Bau-, Planungs— und

Umweltausschuss am 31.03.2006 beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemd8 §3(2)
Baugesetzbuch.

PreuBisch Oldendorf, den

Die Burgermeisterin

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung gemdB8 §3(2)
Baugesetzbuch vom 13.04.2006 bis 12.05.2006 offentlich ausgelegen.

PreuBisch Oldendorf, den

Die Burgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gemdB §10 des Baugesetzbuches und §7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein—Westfalen vom Rat der Stadt am 14.06.2006 als Satzung beschlossen
worden.

PreuBisch Oldendorf, den

Die Burgermeisterin
BEKANNTMACHUNG

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr.6 PO ist am 29.06.2006 gemdB §10(3)
Baugesetzbuch im PreuBisch Oldendorfer Rundblick ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 29.06.2006 rechtsverbindlich geworden.

Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

PreuBisch Oldendorf, den

Die Burgermeisterin

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jarhen seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verhahrens— und Formschriften gem. §214(1) Baugesetzbuch oder beachtliche Verletzungen
unter Beriicksichtigung des §214(1) Baugesetzbuch der Vorschriften iiber das Verhdltnis des
Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel des

Abwidgungsvorganges gem. §214(3) Baugesetzbuch nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

PreuBisch Oldendorf, den

Die Burgermeisterin

Ubersicht M 1 5.000

C: Hinweise

1. Im Bereich der StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecke freizuhalten. Bebauungen,
Einfriedungen und Bepflanzungen diirfen eine Hohe von 0,8 m iiber der Fahrbahnoberkante
nicht Uberschreiten. Eine Bepflanzung mit einzelnen hochstammigen Bdumen ist jedoch
zuldssig, sofern eine Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

Zdune, Hecken und sonstige Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m
zuldssig.

2. Wenn bei Erdarbeiten kultur— oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt
PreuBisch Oldendorf, RathausstraBe 3, 32361 PreuBisch Oldendorf, oder dem Landesmuseum
und Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze StraBe 3, 33613 Bielefeld, Telefon: 0521/52002-50;
Fax: 0521/52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten.

3. Im Plangebiet befindet sich die Transformatorenstation "Pr. Oldendorf 9" der RWE
Westfalen—Weser—Ems Netzservice GmbH. Die Zuwegung zur Transformatorenstation muss auch
fir GroBfahrzeuge und GroBgerdte weiterhin von einem Ooffentlichen Weg aus gesichert bleiben.
Innerhalb des Plangebietes verlaufen zudem weitere umfangreiche Versorgungseinrichtungen, die
der ortlichen Versorgung dienen.

PRAAMBEL
GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), zuletzt getndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
24.06.2004 (BGBI. I, S. 1359).

§ 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.05.2005 (GV. NRW. S. 498).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —Baunutzungsverordnung — (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 133), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und

Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256).

NUTZUNGSSCHABLONE
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Bebauungsplan Nr. 6 PO - 2. Anderung
"KampstraBe"

mit ortlichen Bauvorschriften

Gebiet WA 1 WA 2.1 WA 2.2 WA 2.3
Vollgeschosse

max. I II

zwingend @) D)
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4 0,4 0,4 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,4 0,8 0,8 0,8
Bauweise offen offen offen offen
Dachneigung (in Grad) 30-50 30-45 15-45 30-45
Sockelhdhe (max.) 0,50 m 0,50 m 0,50 m 0,50 m
Drempelhdhe (max.) 0,80 m 0?86(; Im - -
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