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4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 PO ,,Bergstralie/Am
Wassergraben/Jahnstralie®
-Geplant-



Begriindung
und textliche Festsetzungen

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 PO ,,Bergstrafie/Am
Wassergraben/Jahnstrafie®

in PreuBisch Oldendorf

Anlass der Anderung

Auf einem Grundstiick am Veilchenweg ist der Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Einliegerwohnung und Garage geplant.

Das Grundstiick liegt im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 1 PO, Bergstrafie/Am
Wassergraben/Jahnstrafie®,

Durch diese Baumalnahme wird die Baugrenze tiberschritten. Der Kreis Minden-Liibbecke
stimmt einer Befreiung von den Festsetzungen nicht zu. Um dem Antragsteller das
Bauvorhaben zu ermoglichen, ist es aus diesem Grund erforderlich, die Baugrenze zu
erweitern.

Vor einigen Jahren wurden bereits im Rahmen des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes
Bebauungsméglichkeiten geschaffen, die nun allen Grundstiickseigentiimern zugute kommen
sollen.

Da die Baugrenzen fiir die Nachbargrundstiicke ebenfalls sehr ungiinstig liegen, werden diese
gleichzeitig mit {iberplant. Diese Bebauungsplaninderung beinhaltet die Erweiterung der
Baugrenze, alle iibrigen Festsetzungen des vorhandenen Bebauungsplanes gelten auch fuir
diese Erweiterung.

Exschliefung

Die ErschlieBung von drei Bauplitzen ist nur iiber die Verbreiterung des vorhandenen
FuBweges um bis zu 2 m Breite méglich, weil der vorhandene FuBBweg eine Breite von ca.
2,5 m aufweist. Die vorteithabenden Anlieger haben die Kosten fiir den Grunderwerb und die
dauerhafte Befestigung des vorhandenen FuBweges und der Verbreiterung selbst zu tragen.
Die Verbreiterung des FuBBweges soll nicht zu einer befahrbaren Verbindung zwischen dem
Nelkenweg und dem Veilchenweg ausgebaut werden. Die FuBldufigkeit bleibt durchgehend
erhalten.



Eingriffsbilanzierung

Eine Bingriffsbilanzierung ist nicht erforderlich, weil sich die Anderungen im Bestand
ergeben. Die GRZ-Flichen werden durch den Bebauungsplan nicht geéndert. Sie sind mit 0,4
festgesetzt.

Aufgrund der geringfiigigen Bebauungsplandnderung ist ein Umweltbericht gem. § 2 a
BauGB nicht erforderlich.

Der neue Verlauf der Baugrenze ist dem beigefiigten Plan zu entnehmen.

PreuBisch Oldendorf, den

Stadt Preuflisch Oldendorf
Die Biirgermetsterin

Anke Korsmeier-Pawlitzky



