Begrindung zur Anderung des Bebauwumngsplanes Nr. 1 PO "BergstraBe"

- Stadtieil PreuBisch Oldendorf - der Stadt PreuBisch Oldendorft

I. Planerische Rahmenbedingungen

1.

Lage

Der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 1 PO
"BergstraBe erstreckt sich auf das Gebiet zwischen Bergstrafe,
ZiegeleistraBe, Am Wassergraben und JahnstraBe westlich der Berg-
strafe sowie auf Bereich dstlich der BergstraBe, die jedoch nicht
von der Anderung des Bebauungsplanes betroffen sind.

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung erstreckt sich
auf die Grundstiicke Gemarkung Pr. Oldendorf, Flur 2, Flursticke
1070, 1071, 1072, 1073, 1074, 1075, 1076, 1077 und 1078 (norddst-
licher Bereich des Plangebietes}).

Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 1 PO "BergstraBe" wurde am 12.12.1968 rechts-
wirksam.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden auf Grundlage der
Baunutzungsverordnung (BauNvO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.6.1962 (BGBl. I S. 429) getroffen.

Mangels entsprechender Bebauungsplandnderungen sind auf den Be-
bauungsplan Nr. 1 PO somit nach wie vor die Vorschriften der
BauNVC 1962 anzuwenden.

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wurden die
M&glichkeiten der seinerzeit maBgeblichen BaulNVO maximal ausge-
nutzt.

Dementsprechend wurde das MaB der baulichen Nutzung (Grundfléchern-
zahl und GeschoBfflichenzahl) wie folgt festgesetzt:

Im Bereich der

GRZ GFZ
eingeschossigen Bebauung: 0,4 0,4
zwelgeschossigen Bebauung: 0,4 0,7
dreigeschossigen bebauung: 0,3 G,9
ein- bis zweigeschossigen Bebauung: 0,4 G,7

(GRZ = Grundflichenzahl, GFZ = GeschoBfl&chenzahl)

Im tbrigen wurde fur das gesamte Plangebiet ein Allgemeines Wohn-
gebiet entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt.



IT.

III.

Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 PO

Auf den Grundstlcken des Geltungsbereiches dieser Bebauungsplan-
&nderung (siehe I.l.) ist geplant, ein Alienheim zu eryichten.
Dieses Altenheim dient der Erweiterung des bereits bestehenden Kom-
plexes an der Jahnstrafe ndérdlich des Plangebietes.

Eine Erweiterung ist auf dem Grundstick der bestehenden Anlage aus
réumlichen Grinden nicht mdglich.

Aus funktionellen Grinden bieten sich lediglich die genannten Grund-
stlicke fir dieses Vorhaben an, da weiter entfernt gelegene Standorte
unverhdltnisméBig hohe Kosten in der sgpiteren Bewirtschaftung des
Gesamtkomplexes verursachen wiirden und eine optimale Betreuung der
Bewohner chne Einbindung des geplanten Vorhabens in den Gesamtkomplex
nicht so mdglich wdre, wie an dem geplanten Standort.

Der Bebauungsplan Nr. 1 PO sieht fir das gesamte Plangebiet ein
Allgemeines Wohngebiet vor, was zwischenzeitlich durch die Be-
bauung und die tatsachliche Nutzung des Gebietes auch realisiert
ist.

Das nunmehr anstehende Vorhaben ~ Neubau eines Altenheimes - fligt
sich nach § 4 BauNVO in die vorhandene Nutzung ein, da das geplante
Objekt als Anlage im Sinne des § 4 (2) BaulWO zu sehen ist und somit
zuldssig ist.

Das Vorhaben figt sich jedoch hinsichtlich der Grundflédchenzahl und
der GeschoBfldchenzahl nicht in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 1 PO ein.

Eine Abweichung von den Festsetzungen ist jedoch unumgdnglich, da
sich das Vorhaben ansonsten wirtschaftlich nicht rechnet, dieses
andererseits jedoch zur Bedarfsdeckung dringend erforderlich ist.

Die Stadt PreuRisch Oldendorf vertritt dsher die Auffassung,

daf es unter Beriicksichtiqung aller Belange vertretbar und notwendig
ist, den Bebauungsplan Nr. 1 PO "BergstraBe" entsprechend der Erfor-
dernisse des geplanten Vorhabens zu dndern.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nur fir den unter I.1.,
Absatz 2 genannten Bereich, da fiir den Ubrigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein Erfordernis flir eine entsprechende Anderung
nicht besteht.

Festsetzungen

Flir den Geltungsbereich der Bebauungsplandndering {siehe I.1., Ab-
satz 2} sind die Vorschriften der Baunutzungsverordnung {BaulWO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BCGBL. I 3. 132) anzu-
wenden.,

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung in dem Bebauungsplan
Nr. 1 PO fir den Geltungsbereich dieser Anderung entfallt, stattdes-
sen sind diesbezliglich die Vorschriften der Baunutzungsverordnung
1990 maBgeblich.



Bie Festsetzung der offenen Bauweise fir den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplandnderung entfdllit.

Im iibrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 PO fort.

PreuBisch Oldendorf, den 7.7.1992

Stadt PreuBisch Oldendorf
Per Stadtdirektor
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