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Ortliche Bauvorschriften (gem. § 86 BauO NW)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Im WA—Gebiet ist die zuldssige Dachform das Sattel-, Walm— und Pultdach.
2. Die zuldssige Dachneigung im WA—Gebiet wird mit 35" bis 50° festgesetzt.
Fur die Ddcher von Garagen und Nebenanlagen sind auch geringere Dachneigungen oder
Flachddcher zuldssig.
3.
4

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung gemd8 § 3 (2)
Baugesetzbuch vom 17.11.2006 bis 17.12.2006 offentlich ausgelegen.
Reflektierende Ddcher sind unzuldssig.

PreuBisch Oldendorf, den
Biirgermeisterin
Die zuldssige Farbgebung der Dacheindeckung ist Rot, Rotbraun, Braun, Anthrazit oder
Schwarz.
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemdB § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein—Westfalen vom Rat der Stadt am 21.02.2007 als Satzung beschlossen
C:  Hinweise worden.
1. Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bahnlinie im Siiden, der BahnhofstraBe und den PreuBisch Oldendorf, den . S
offentlichen Parkpldtzen beeinflusst. Von den genannten Verkehrsfldchen gehen Emissionen Blirgermeisterin
aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen
gegeniiber dem Baulasttrdger keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden
Pl . h kl Immissionsschutzes geltend gemacht werden. Der Sat beschiub iber den B bBEKANINTLAAEZHl:':G
ETZ er SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr.
\ ! . anzeicnhenerkiarung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2. Immissionseinwirkungen aus dem landwirtschaftlichen Umfeld, insbesondere durch die ist gemdB % 10 (3) BauGB am . im Amtlichen Kreisblatt ortsiiblich bekanntge—
el - GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bewirtschaftung der siidlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzfldchen, sind als macht worc!en. Def BebGUU"QSP!Gn' ist domjt am rechtsverbindlich geworden.
54 ) . Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). A. Planungsrechtliche Festsetzungen ortsiibliche Vorbelastung hinzunehmen. Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
K B 972 3 Uber das Plangebiet verlduft in ca. 335 m Hohe iiber NN ein Abschnitt des
~ sy 1235 128 - : 6 . . Bestandsangaben 1. A5rt de:1 bcguli%heanl\(l)utzun em. § 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. §8 4 und 6 sowie 1 (4 militérischen Ngchttiefflugsystems. PreuBisch Oldendorf, den - —
= o . 1q—Stra 981 10174 \\Zz \/{  _._ . . _ (5) und (6) BauNVvO) Auf Grund dieser Lage des Plangebietes ist mit Ldrm— und Abgas—Emissionen durch urgermeisterin
14 ; —Ludw\d 0 : o Gemarkungsgrenze e - A . - .
ﬁ 54 Ernst™ Spiekplatz O a) Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig. den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Spdtere Ersatzanspriiche gegen die
- ' = 2 g * e A 986 9 —— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern Bundeswehr werden wegen dieses friihzeitigen Hinweises nicht anerkannt.
7 6 4 2 \ - 93 o 20 b) Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstdtten unzuldssig. .
77% //A 1197 - Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze Sie sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
@) mit Grenzmal
' 1232 % 999 2. MaB der baulichen Nutzun Gebdudehdhen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Innerhalb von zwei Jarhen seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
124 54 \ 979 : /55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben tber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen BauNVvO von Verhahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
=~ z K 984 977 895 @ 2 ] . ) Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das
104 3 S p - : 3 Flurstiicksnummer a) Die max. Hohe des ErdgeschossfuBbodens, gemessen vom Schnittpunkt der . Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mingel
> | 1258 { 982 o Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche — Ok. fertige StraBenoberfldche des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden
= Y, Q| [ TS © . . : : : i 4 — mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie gurgsyorgangss gem. - ) : AN )
|0 by GFU 1353 1283 ) \} : 05\6\' Im ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstibige Karten und Pldne inaer g » S ¢ ' ) Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.
3 g : | - \T- ' 978 o“(«\ verwiesen des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) bis zur Oberkante fertiger
‘ 1231 |® >3 1564° Harrenbach 3 o ErdgeschossfuBboden, wird auf 1,0 m festgesetzt. PreuBisch Oldendorf. d
v & - Am % N Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes reusise endort, cen
54 % 2 %4 | . 1192 — b) Im WA-Gebiet wird als max. Traufenhohe, gemessen von der Oberkante fertiger e R e,
7 % | : ofstfase 1. Art der baulichen Nutzung ErdgeschossfuBbodeq bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Biirgermeisterin
| 9% _ ' 1261 1263 Bah“h (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 6,5 m festgesetzt.
) S 54 % GFU CFU l N\ _AZ iiberbaubarer Bereich c) Fiir die max. Gebdudehdhe, gemessen von der Oberkante fertiger
54 (:% g 374 |~ ////- @/ /’ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ErdgeschossfuBboden bis zur oberen Kante des Daches (First), wird 11,00 m festgesetzt
T1 ® 1115271 1193 | N\_ nicht iiberbaubarer Bereich (WA— und MI-Gebiet).
SA— = 250 T iiberbaubarer Bereich . .
— G Flur 17 GO Miachgebist gom. § 6 Bautvo 3. Zahl der zulissigen Wohnungen (gem. § @ (1) Nr. 6 BauGB) — WA-Gebiet -
1 WA I C il ‘ 1360 \_nicht iiberbaubarer Bereich gro ch;]hngil?.iljftzde siqdvjnhEinzelhaus?fn maximal drei Wohnungen, in Doppelhdusern je PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
4 % 11471 CRZIGEZ |7 49/ 2 M . oppelhaushdlfte zwei Wohnungen zuldssig.
M- . MaB der baulichen Nutzung
: 0.4/ 0.8 : GESETZLICHE GRUNDLAGEN
54 5 | (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0) 4,  Anpflanzung und Erhalt von B&dumen und Strduchern (gem. § 9 (1) Nr. 25 a u. b
23 ' : s BauGB) §§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachun
744 - LIl usw. Zahl der Vollgeschosse (Hchstmas) Die innerhalb des Plangebietes eingemessenen und in der Planzeichnung festgesetzten vom 27. 08. 1997 (BGBI. I, S. g2141 . ( ) d ’
(3 817 ( , )
<76 CRZ Grundfléch hi § 19 BauNvO Einzelbdume sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten. % SOL
== 11 454}/, R P E E rundfldchenzahl gem. au Die in der Planzeichnung festgesetzten neu anzupflanzenden Bdume sind entsprechend der § 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der ’ ,4 /
751 g N : Eﬂ:m oFZ GeschoBfléichenzahl gem. § 20 BauNVO Vorgabe der Gestaltungsplanung anzupflanzen (Pflanzenliste siehe dort). Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666). /9
/ 7 Ve gem. Der Erhalt dieser Bdume ist durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. @’V%
p.Y:: : 79 3 ; an Bei Abgdngen vorhandener oder neu angepflanzter Bdume ist in der darauffolgenden Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —Baunutzungsverordnung — (BauNVO ' 5
3. Bauweise, Baulienien, Baugrenzen |“,,, -
- 816 ) Pflanzperiode eine Ersatzanpflanzung der gleichen Art vorzunehmen. in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132). -
L 1) : MI L (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Y AW .,,,z -
750 . 1142 : . —O— ) § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 ) % /M WS
- SO : o ° offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO 5. Durchgriinung der Siedlungsbereiche (gem. § 9 (1) Nr. 250 BauGB (GV. NW. S. 218). — A Ao 1y
BahnhofstraBe o 585 ° ' ‘. s=memss==  Baugrenze Innerhalb der WA—Fldche sind je Baugrundstiick zwei hochstdmmige regionaltypische =) dlz\ =z Rt ““‘““““ EZ
250 = ' Obstbdume zu pflanzen (sh. Pflanzenliste in der Anlage Umweltbericht). Bei Abgang sind KATASTERNACHWEIS 2 ik = [a . : : ‘
| | i 6. Verkehrsflachen diese entsprechend zu ersetzen. 9 " '
784 |2
3 ‘ . . . . . " . 1 . v
. | . § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB * . =
@ OMb7 ‘ (gem. § s r. 1lun s auGB) 6. Erhalt einer Heckenbeoflanzuna (gem. & 9 Nr. 25b BauGB Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis)* {iberein . s T 1a\2
[ Die innerhalb des Plangebietes eingemessene und festgesetzte Hecke ist durch Es wird bescheiniat. daB die Festl der stidtebaulichen Pl trisch eindeutiq ist A\ @ ;
! I:I StraBenverkehrsfldche fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Fiir die ErschlieBung der geplanten $ Wird bescheinigh, ddb die Testiegung der stadlebaulichen Flanung geometrisch eindeutig 1st. s \O "
1279 : ) 8 a2 HOF/’@//?/(G//T?/O |' StraBenb lini h iiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbesti Grundstiicke innerhalb der WA—Fldche ist die Hecke jeweils auf max. 5 m Breite je *) Stand: 03.11.2005 Kreis D%Td&nn—leg{Jbecke A ' A v/ G’//:' ‘ .
.60(\(\ Qo .|| raBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Grundstiick zu unterbrechen. Minden, den 21.2.07 _Kataster—und Vermessungsamt— .//, ‘ “@,§ ,._L 3 %-' 2 o
. i : ’ - X7 il o -l
@l : | ! E offentliche Parkfldchen ) R . Siegel Im Auftrage: s S K 7] iy . s
1134 0 ' 7.  Schallschutz — im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gez. Kleine Xk N rRRRR e W@ lw ‘ .
GRZ|GFZ ' 9. Griinflachen Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht - ﬂ% [ 7 %’ | }} / ém% ‘ 0
_ 0.6]0.6 ' werden teilweise nachts iiberschritten. Es werden maximal aufgerundet 55 / 48 dB(A L (7D \ g 7/ [P0\ Al '\,"/’ s 3 g 21214 | =
. (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) ANV e —— 5
- ‘| (Tag/ Nacht) erreicht. OBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR () - 5 K L, L \ARA:
(o8 '\ ffentliche Griinfldch Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilenin den nicht nur zum voriibergehenden o ) ) o 2\l - ool X - -
\‘0«\9\6\ W 85 || ottentliche Lruntiache Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt. - i o - —
_ X ' Zweckbestimmung: genannten Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen. — Qs
«\c,\e\‘f’e \ Verkehrsaril Zusitzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm—MaBe R'w,res angegeben. Preugisch Oldendorf. d e =
qorts ' erkehrsgriin reuBisc endorf, den L
\ Biirgermeisterin : _ N
s .| 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Geschoss Ausweisung k H / /7 ' - -
0 \‘ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft _ _ WA AUFSTELLUNGSBESCHLUSS \‘ ofzhausen “-- Dreen,
| (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Einstufung gU?WGtSt—,dSUd(;,bSu:ost— und EG und 0OG LPB IIl; 35 dB AW : : T ENE
\ Ld - stseiten der Gebdude; X ) . ) $ PR N,
\ 80 : : j Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung bae:ggﬁge(LPB) (erforderliches R'w, res.) Die dAUfSte"uan.t dg’slt.BebatEungsplan;s 'ﬁt dgemlgBt §d 2 (S1t) d't‘ v. ”‘2‘7%32258)2 %es E:Jugesetzbughes g 3‘ L
.\ von Hecken (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) in der zur Zeit giiltigen Fassung durch den Rat der Stadt am 27.03. eschlossen worden. , T [ - —-—;""«‘\(f p
2 Dummelis/ == .
|| a S R B~ = Rad- ufuw -\ ;' - \ .
| zu erhaltende Einzelbdume Um .ft]r. die bei Schlofr’ciumen notwendige Be]tiftung zu sorgen, ist aus Gri]ndgn des ) N T ™ Ubersichtskarte M. 1 : 5000
\ Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liiftern PreuBisch Oldendorf. den
| . " vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmdglichkeit iiber von der Ldrmquelle abgewandte ’ Biirgermeisterin Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG Datum Zeichen
2 77 6 ‘.| anzupflanzende Einzelbtume Fenster besteht (Nordwest— und Nordseite). Gleiches gilt fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden E Otto—Lilienthal-StraBe 13 - 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2006-08 Koe
.| . . Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— Telefon 05407/8 800 - Fax 05407/8 80-88 ichnet | 2006-08 W
‘. 15. Sonstige Planzeichen oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungstnderung von Gebduden oder FROHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG geze‘I‘Cftne e
\ Gebdudeteilen nachzuweisen geprii 2007-02-21 Ev
' ; : = gez. Eversmann
\E \, ® 52733‘;?,;:‘7;83 332?"5e;,*;é*’}fﬂng"';bg{“ge'gzzfgg;de"de" Stoffen Die frihzeftige Birgerbeteiigung gemdh § 3 (1) BauGB wurde vom 10.08.2006 bis 09.09.2008 Wallenhorst, 2007-02-21 freigegeben| 2007-02-21| v
tasot / urchgefiihrt.
\g '\ e — ((3renze§des rdumlichen Gc;ltungsbereiohs des Bebauungsplanes Plan—Nummer: H:\PR-OLD\204122\ABGABE \bp_b—plan_Abschrift.dwg(Layout1) — (G1-1-0)
8 . gem. § 9 Abs. 7 BauGB .
! PreuBisch Oldendorf, den
277 \ Biirgermesisterin @
| STADT PR. OLDENDORF
———————————— 2 " AUSLEGUNGSBESCHLUSS
_________________ |‘, Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Bau—, Planungs— und ’ ’ *
_____________ I Umweltausschusses der Stadt am 26.09.2006 beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt Umfeld des Bahnhofes
T T gemd8 § 3 (2) BauGB. mit ortlichen Bauvorschriften
| T PreuBisch Oldendorf, den
\ - ’ " T . Unterlage : 1
| Biirgermeisterin :
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