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Stadt Preuflisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 19 Ho.
motattkamp*

Stadtteil Holzhausen

Begriindung und textliche Festsetzungen

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage

Das Bebauungsplangebiet Nr. 19 Ho. ,,Stattkamp* liegt nordlich der Bundesstralie B 65 (Berliner
Strafle) und westlich der Stichstrafle ‘Stattkamp’ im Stadtteil Holzhausen der Stadt Preulisch Ol-
dendorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird an der Westseite begrenzt durch den Wasserlauf
,,GroBe Aue®, im Stiden durch die vorhandene Bebauung der Strale ‘Stattkamp’, im Osten durch
die Bebauung der Ostseite der Strafe ‘Stattkamp’ und im Norden durch landwirtschaftliche Nutz-
flachen.

1.2 Ausgangssituation

Das o. g. Baugebiet liegt nérdlich der B 65 im Stadtteil Holzhausen. Wegen der starken Nachfrage
nach Wohnbebauung in Holzhausen wird die Ausweisung weiterer Wohnbauflédchen erforderlich.
SchwerpunktméBig sollen zundchst verfiigbare Baufldchen entlang einseitig bebauter Straenziige
der Bebauung zugefiihrt werden. Die verkehrsgiinstige ErschlieBung zur B 65 und die Ndhe zum
Ortsmittelpunkt unterstiitzen die Griinde fiir eine Zufithrung der o. g. Flache zur Bebauung.

Im Rahmen der Bearbeitung des Gebietsentwicklungsplanes und der anstehenden weiteren Auswei-
sung von Wohnbauflidchen wurde bereits eine landesplanerische Abstimmung der Bezirksregierung
in Detmold herbeigefiihrt. Mit Schreiben vom 28.01.1997 erteilte die Bezirksregierung die landes-
planerische Zustimmung nach § 20 LPIG (Az.: 61.39.00-609).

Die verstirkte Nachfrage nach Bauland in Holzhausen entspricht der stddtebaulichen Entwicklung
im gesamten Stadtgebiet mit einem Bevolkerungszuwachs von 25 % innerhalb von 8 Jahren.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes Nr. 19 Ho. ,,Stattkamp*

Wegen des dringenden Wohnbedarfes besteht insbesondere in dem Staditeil Preuflisch Oldendorf-
Holzhausen eine rege Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir den Eigenheim- und fiir den Eigen-
tumswohnungsbau. Der Siedlungsdruck zur Beschaffung neuer Wohnbaufldchen wird dadurch we-
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sentlich verstdrkt, weil der grofte Teil der ausgewiesenen Bauflichen inzwischen restlos bebaut
worden ist.

Nach dem vorliegenden Bebauungsplan sollen etwa 6 Wohnhéduser errichtet werden. Entsprechend
der bestehenden Nutzung der umliegenden Bebauung ist eine ein- bis zweigeschossige Einzel- bzw.
Doppelhausbebauung im Rahmen der Ausweisung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet
(WA) vorgesehen. Immissionen von auf3en her wirken auf das Baugebiet nicht ein.

3. Festsetzungen

3.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253),
zuletzt geéindert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.04.1993 (BGBL. I S. 466).

Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.1990 (BGBI. I S. 926), zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04,1993 (BGBI. I S. 466).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I
S. 132), zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. I S. 466).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218, berichtigt GV. NW. S. 982).

3.2 Art der baulichen Nutzung (§ 4 Bau NVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 Ho. ,,Stattkamp* wird als Allgemeines Wohnge-
biet nach § 4 Abs. (1) und (2) ausgewiesen (Spielhallen werden ausgeschlossen).

3.3 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und sonstige Festsetzungen (§§ 16 + 17 Bau NVO)

Vollgeschosse: I
Grundfldchenzahl (GRZ): 0,35
GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,35
Bauweise: offen

als Einzel- oder Doppelhduser
Dachneigung: I 30° - 50°

Dachart: geneigte Dicher,
bei Garagen auch Flachdach zuldssig
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Dachfarbe: Ziegeldach oder Betondachsteine rot bis braun
und anthrazit
- Oberflache nicht glasiert -

Sockelhéhe: max. 0,50 m in der Mitte der Gebiudeseite
zur Strale iiber bestehender bzw. kiinftiger Straf3en-
oberfliche

Einzelheiten werden evt. in einem besonderen
Hohenplan festgelegt.

Drempelhche: I-DN 30° - 50° max. 0,80 m
gemessen von der Oberkante Rohdecke

bis zur Unterkante Sparren an der

Innenseite der Aullenwand (siehe Skizze)

Bei der Drempelhohe diirfen Mauervorlagen
nicht beriicksichtigt werden.

Dachaufbauten/-einschnitte: max. ¥z der Dachfléche je Seite

Sonstige Gestaltungsfestsetzungen: Garagen und sonstige Nebengebdude in Stahl-
blechausfiihrung (Wellblech o. 4.) sind in dem Plan-
gebiet nicht zugelassen, es sei denn, es erfolgt eine
zusitzliche Verklinkerung.

Garagen und Carports diirfen nicht im riickwértigen
Teil des Grundstiickes errichtet werden. Sie diirfen
max. um Y2 Garagenlinge {iber die GebdudeauBen-
wand herausragen.

3.4

3.4.1 Gartenhduser und Kleinbauten

Der Bau von Gartenhdusern ist in der ausgewiesenen Ausgleichsfldche nicht zuldssig.

3.4.2 Beschrdnkung der Anzahl der Wohnungen (gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen je Grundstiick wird auf max. 4 (2) Wohneinheiten beschriankt. Nach § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist die Begrenzung der Zahl der Wohnungen méglich. Mit den vorgenannten
Festsetzungen soll sichergestellt werden, dafl im gesamten Siedlungsbereich eine vergleichbare und
damit vertrdgliche Verdichtung realisiert wird. Eine weitere stidtebauliche Verdichtung ist an dieser
Stelle nicht gewollt.

3.5 Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes

Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes sind nicht erforderlich.




3.6 Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die vorhandene Straf3e Stattkamp’.

Zwischen der Strale ‘Stattkamp’ und der 6stlich gelegenen Strafie ‘Am alten Markt’ ist ein Schot-
terweg ausgewiesen. Ein Ausbau dieses Schotterweges ist zur Zeit nicht vorgesehen und ist auch
nicht Gegenstand der jetzigen ErschlieBungsmafinahmen. Sollten sich hier in spiterer Zeit Veridnde-
rungen abzeichnen, so behilt sich die Stadt PreuBisch Oldendorf den erforderlichen Ausbau des
Verbindungsstiickes zwischen den o. g. Straf3en vor.

3.7 Schutzbereiche fiir Leitungstrassen

Besondere Vorsicht gilt bei der Durchfithrung der Bauvorhaben. Die Schutzmafinahmen der Ver-
sorgungstriger sind zu beachten.

3.8 Nutzung der angrenzenden Grundstiicke

Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an das geplante Baugebiet an. Zur freien
Landschaft hin wird das Baugebiet durch einen Griinstreifen abgegrenzt.

Fiir die nordliche neue Grundstiicksgrenze gelten die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes
NW fiir Einfriedigungen und Anpflanzungen. Danach sind Einfriedigungen nach § 36 zu landwirt-
schaftlichen Flachen um 0,5 m zuriickzusetzen (Schwengelrecht). Fiir die Eingriinungen gelten die

§§ 41, 42, 43, 45 und 46. Die Pflanzauswahl fiir den Pflanzstreifen ist der beigefiigten Pflanzliste zu
entnehmen.

3.9 Spielplatz

Eine besondere Ausweisung eines Spielplatzes soll nicht erfolgen.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 6.000 m2 Der betreffende Bereich wird zur Zeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Vegetationselemente und tier6kologische Lebensraume sind nicht vor-
handen. Lediglich im Westen wird das Baugebiet durch den Wasserlauf ,,GroB8e Aue* begrenzt.

Im Rahmen der Renaturierung wurde bereits ein verbreiteter Uferrandstreifen ausgewiesen. Bedin-
gung fiir die Ausweisung des o. g. Baugebietes ist aus der Sicht des Kreises und der Bezirksregie-
rung die Festsetzung eines ausreichend breiten Uferrandstreifens, der zum Ausgleich fiir den vorge-
nommenen Eingriff im Bebauungsplan festgesetzt werden soll (siehe Bedingung im Zustimmungs-
schreiben der Bezirksregierung Detmold vom 28.01.1997 zur landesplanerischen Abstimmung § 20
LPIG). Diese Mafinahme dient zur Erhaltung und zur Verbesserung des Lebensraumes an der stin-
dig wasserfithrenden ,,Groflen Aue®. Im angrenzenden Uferbereich lduft zur Zeit ein Renaturie-
rungsverfahren.
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Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser in einer Geldndemulde im Uferrandstreifen zu
sammeln und oberfldchlich zu versickern. Ein besonderer Nachweis wird im wasserwirtschaftlichen
Entwurf gefiihrt (siehe hierzu auch Ausfithrung zur Entwésserung entsprechend Punkt 5.2). An der
Nordseite wird das Baugebiet durch eine entsprechend breite Anpflanzung zur freien Landschaft hin
abgegrenzt. :

Durch die zu erwartende gértnerische Gestaltung der kiinftigen Baugrundstiicke erfolgt im Ver-
gleich zum derzeitigen Zustand eine nicht unerhebliche 6kologische Verbesserung, die bereits eine
Ausgleichsfunktion wahrnehmen kann. Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsfldchen sind
an der Nordseite und Westseite des Baugebietes mit landschaftsgerechten Geholzen zu bepflanzen.

Die Anpflanzungen und Pflege der Ausgleichsfliche an der ,,Grolen Aue* mit landschaftsgerechten
Geholzen sind vom jetzigen Eigentiimer zu sichern. Eine Ubernahme durch den Wasserverband
,,Grofle Aue oder einen anderen Offentlichen Tréger sollte angestrebt werden. Die Gehdlzstreifen
an der Nordseite des Baugebietes soll den angrenzenden Grundstiickseigentiimern in die Obhut
ibertragen werden.

Die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen diirfen nicht durch bauliche Anlagen (Gartenhéuser, Gara-
gen u.a.) beeintrichtigt werden. Die Berechnung des Eingriffes erfolgt in den beigefiigten Anlagen.
Aufgrund der ortlichen Situation und der Ausweisung eines ausreichend breiten Uferrandstreifens
ergibt sich ein positives Ergebnis.

Die Pflege, Erhaltung und Unterhaltung der Ausgleichsmafinahmen obliegt den jeweiligen Grund-

stiickseigentiimern. Die Pflege ist ortsiiblich durchzufiihren. Im Streitfall entscheidet die Stadt
Preuflisch Oldendorf iiber den Umfang der durchzufithrenden Mafinahmen.

Ausgleichsberechnung

Der Ausgleich des Eingriffes wird durch geeignete Mafinahmen im Baugebiet vorgenommen. Die
Bilanzierung schliefit mit einem positiven Ergebnis von + 2016 Punkten ab.

5, ErschlieBung

5.1 Verkehrsflichen

Die kiinftigen Baufldchen im Plangebiet erhalten eine verkehrsmiBige Anbindung tiber die Strafle
‘Stattkamp’ zur B 65 hin.

5.2 Entwisserung

Das gesamte Plangebiet wird an die 6ffentliche Entwisserung im Trennsystem angeschlossen. In der
Strafle ‘Stattkamp’ liegt bereits eine Schmutzwasserleitung.

Das anfallende Schmutzwasser aus der Stichstraie wird in den vorhandenen Kanal eingeleitet. Das
anfallende Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken versickern oder iiber eine entsprechende
Entwisserungsleitung der ausgewiesenen Ausgleichsfliche im Rahmen des Uferrandstreifens zuge-
fiihrt werden. Eine grofiflichige Versickerung des Niederschlagswassers in einer Geldndemulde ist
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geplant. Einzelheiten werden in einem wassertechnischen Nachweis erarbeitet und eine wasserrech-
liche Erlaubnis beantragt.

Fiir die Einleitung und ggf. fiir die Durchleitung der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation und der
Versickerung von Niederschlagswasser in der Geldndemulde wird eine Vereinbarung zwischen der
Stadt PreuBisch Oldendorf und dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer getroffen. Die Nutzungs-
rechte sind im Rahmen einer Grunddienstbarkeit zu sichern.

5.3 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird durch eine entsprechende Erweiterung des Versorgungsnetzes an die dffentli-
che Wasserversorgung der Stadt Preuflisch Oldendorf angeschlossen.

5.4 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den Anschluf3 des Plangebietes an die dort vorhande-
nen Anlagen der Rheinisch-Westfdlischen Elektrizititswerke AG (RWE-Nike). Die Sicherheitsbe-
stimmungen im Bereich des Schutzstreifens der Freileitung sind zu beachten.

5.5 Bau- und Bodendenkmiiler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfiarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege, Kurze Strafle 36, 33613 Bielefeld, Tel.: (05 21) 5 20 02 50; Fax.: (05 21)

520 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu er-
halten.

6. Ordnungswidrigkeiten

Verst6Be gegen die nach § 81 BauO NW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
tiber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen werden nach § 79 BauO NW als Ordnungswidrigkei-
ten geahndet.

PreuBlisch Oldendorf, 18.06.1997

Stadt Preuf3isch Oldendorf
Der Stadtdirektor

\\ bArany

(Beermann)
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Pflanzliste fiir die Ausgleichsfldchen fiir das Baugebiet ,,Stattkamp*

Pflanzengrifie
a Jungpflanzen - 2jdhrig verschult - 100 - 140 cm
b leichte Heister - 1 mal verschult - 80 - 100 cm
c Heister - 2 mal verschult - 125 - 150 cm
d 1jéhrig bewurzelte - 80 - 120 cm
Steckholzer
e leichte Striucher - 1 mal verschult - 70 - 90 cm
f Straucher - 2 mal verschult - 80 - 125 cm
g Hochstamm - 2 mal verschult - Stammumfang 10 - 12cem
Pflanzenarten

Ifd Nr. lateinischer Name deutscher Name Stiick

1 Acer campestre Feldahorn X~je5%

2 Alnus glutinosa Roterle X

3 Betula pendula Sandbirke

4 Betula pubescens Moorbirke

5 Carpinus betulus Hainbuche X

6 Cornus sanguinea Hartriegel X

7 Corylus avellana Hasel X

8 Crataegus monogyna Weifidorn X

9 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen X

10 Fagus sylvatica Rotbuche X

11 Fraxinus excelsior Gemeine Esche

12 Malus sylvestris Wildapfel X

13 Prunus avium Vogelkirsche X

14 Prunus padus Traubenkirsche X

15 Prunus spinosa Schlehe X

16 Populus tremula Zitterpappel

17 Pyrus pyraster Wildbirne X

18 Quercus robur Stieleiche X

19 Quercus petraea Traubeneiche

20 Rhamnus frangula Faulbaum X

21 Rosa canina Hundsrose X

22 Salix alba Silberweide

23 Salix aurita Ohrweide

24 Salix cinerea Grauweide

25 Salix pentandra Lorbeerweide

26 Salix purpurea Purpurweide

27 Salix viminalis Hanfweide

28 Sambucus nigra Schwarzer Holunder X

29 Sorbus aucuparia Eberesche X

30 Tilia cordata Winter-Linde X

31 Ulmus minor Feldulme

32 Ulmus laevis Flatterulme

33 Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X
Anmerkung;

Die jeweilige Pflanzengrofe ist unter den vorstehenden Buchstaben (a, b, ¢, d, e, £, g) angegeben.

Die Zahl 15 e im Pflanzenschema bedeutet z.B.:

Nr. 15 der Pflanzenarten

Schilehe

i

Die zu pflanzende Anzahl ergibt sich aus der Stiick-Spalte.

leichter Strauch, 1 mal verschult, 70 - 90 ¢cm




