* A D P R E I H D E N D R F 1.4 Grund- und Geschossflachenzahl gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO
I I L Die Flachen der privaten Grinflachen sind bei der Ermittlung der Grund- und Geschossflachenzahl AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

mitzurechnen.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemat § 2 (1) i. V. m. § 2 (4) des Baugesetzbuches in

1.5 Flachen fir Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO der zur Zeit glltigen Fassung durch den Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt am
, N R R o . . 24.11.2015 beschlossen worden.
Auf der privaten Grundsticksflache des Flurstiicks 1350 stidlich der festgesetzten Uberbaubarkeit sind
- Carports und Garagen nicht zulassig.

PreuRisch Oldendorf, den

1.6 Anzahl der zuldssigen Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist Burgermeister

" I,] ,] Ij I,] ,] "
a r e a p e S - bei eingeschossiger Bauweise auf zwei und Auslegungsbeschluss

- bei zweigeschossiger Bauweise auf zehn

N Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 15.03.2016
u l begrenzt. beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemaf § 3 (2) BauGB.
V‘ ’ l ‘ ’ I I l a C ‘ E I l ‘ ’ l u I l 1.7 Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a .
. BauGB = i PreuRisch Oldendorf, den

Je angefangene 5 Stellplatze ist auf den festgesetzten Stellplatzbereichen mindestens ein

. e ) . Blrgermeister
grof3kroniger standortgerechter Laubbaum (Pflanzqualitat: Stammumfang mindestens 18-20 cm in

© : L 1,00 m Hohe Uber Wurzelhals) zu pflanzen und durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten.
Planzeichenerklarung ]
1090 00 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
e = | Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt geéndert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI.
I, S 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz . P .. ..
o ot E > 11002013 (BGBL. | 5. 1546). Baugesetzbuch vom 2104 2016 b 23.06.2016 offentich ausgelegen.
0 2\ | Bestandsanaaben 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gema® § 9 Abs. 4 BauGB o hae '
\AQC AT 108/ ' J i.V.m. § 86 BauO NRW
(K/ \ =~ W 089 —_——— —  Gemarkungsgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern PreuRisch Oldendorf, den

Dachausbildung

———————— Flurgrenze ...................................................
a) Im WA-1-Gebiet sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung bis maximal 5 % oder Sattel- und Birgermeister

o Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze offentliche Gebaude Walmdéacher mit einer Dachneigung von mindestens 30° und maximal 50°zuléssig.
mit Grenzmal

— 1088

Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebdude, Garagen Drempel sind bis zu einer Hoéhe von 75 cm zulassig. Die Drempelhéhe wird in der Flucht der SATZUNGSBESCHLUSS
Aulenkante der Umfassungswande von der Oberkante Fertigdecke bis Oberkante Dachhaut
gemessen.

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstabige Karten und Plane Der Bebauungsplan ist gemafR § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fir das

verwiesen Land Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am 06.07.2016 als Satzung beschlossen worden.

1544 135/0 o b) Im WA-2-Gebiet sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung bis maximal 5 % zulassig.
L4 Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes .
1579 c) Im WA-3-Gebiet sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 30° und PreuBisch Oldendorf, den
1. Art der baulichen Nutzung maximal 50° zulassig. RORTRNE T
1546 1246 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Biirgermeister

Drempel sind bis zu einer H6he von 25 cm zuldssig. Die Drempelhdéhe wird in der Flucht der
740 iberbaubarer Bereich Aulenkante der Umfassungswande von der Oberkante Fertigdecke bis Oberkante Dachhaut BEKANNTMACHUNG
Aligemeines Wohngebiet gemessen.

N_ nicht tiberbaubarer Bereich

&

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 9 HO "Am Hartenkamp West", 2. vereinfachte
Anderung ist gemaR § 10 (3) BauGB am im Rundblick der Stadt Preufisch Oldendorf
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) geworden. Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

2. Mal} der baulichen Nutzung

54 ot dor Vo i . ] 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise
(D ahl der Vollgeschosse (zwingend) PreuBtisch Oldendorf, den

7 1 5 W 3.1 Archéologische Bodenfunde
@ N I, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmall) Dem Westfalischen Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als Burgerme|ster """"""""""""""
0 ,a’,’ ) Untere Denkmalbehodrde sind gemall § 15 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes NRW (NDSchG)
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w w 6@ - - ,a" natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert
FD o I GFz Geschossflachenzahl werden.
_— \ \\ ll
» o0 | StNa 04 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Meldepflichtig ist nach § 15 Abs. 2 des DSchG NRW der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
5 \‘ ll — (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen _sind nach" § 16 Abs. 1 und Abs."2 _des DSchG NRW bis
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\‘ II ) offene Bauweise “Hils
135(R I . . . 3
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FD c o\ A )
SIe I3 49 ~ = Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . R .
3.2 Wasserschutzgebiet 7, [ o
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— — A\ ~ o Sl |2
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ANLAGEN
- Umweltplanerischer Fachbeitrag (IPW; 2016-06-08)

- Kanalnetzberechnungen (Ingenieurbiiro Steinbrecher + Gohlke; 2015-01-13)

Sofern die 0.g. Anlagen nicht beigefiigt sind, kénnen diese bei der Stadt Preul3isch Olden-
dorf, Rathausstrafl3e 3, 32361 PreuRBisch Oldendorf (Telefon: 0 57 42 / 93 11-0) eingesehen
bzw. angefordert werden.

Bearbeitung: Wallenhorst, 2016-07-06
Proj. Nr. 215437

Dipl. Ing. Johannes Eversmann IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
Dipl. Ing. Moritz Richling Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten &  Stadtplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 & Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-Strale 4a ¢ 49134 Wallenhorst
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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Bad Holzhausen an der Gemeindestral3e
,Hartenkampstraf3e“. Es umfasst eine Grof3e von ca. 0,61 ha und ist derzeit mit mehreren
zweigeschossigen Wohngeb&uden bebaut.

Fur das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 9 HO (Ursprungsplan)
vor. Der Bebauungsplan wird im norddstlichen Bereich des Plangebiets geédndert, um die
Ausnutzung eines Grundstiicks fur Wohnbauzwecke zu optimieren (gelbe Markierung im
nachstehenden Ubersichtsplan).

Zudem soll im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung der tbrige Teil des Ursprungsplans
dahingehend Uberarbeitet werden, dass er auf eine neue digitale Plangrundlage gezeichnet
wird, da die bisherige Plangrundlage veraltet ist und nicht die erforderliche Mafl3genauigkeit
nach dem heutigen Stand der Technik aufweist (griine Markierung im nachstehenden Uber-
sichtsplan). In diesem Bereich werden im Sinne einer gro3eren Gestaltungsfreiheit die ortli-
chen Bauvorschriften (Dachausbildung) vereinheitlicht.

1272 i r-"

740
.' et 6
611
Q 7131 Uberplanung zur/ :
1160 Optimierung der’

- / Ausnutzbarkeitf
é 1350 |-
449 1349
( Ubernahme der
\ bestehenden Fest-
\ | setzungen und
466\ __I-Vereinheitlichung

55 5 \
K/ der ortlichen Bau-
'\ vorschriften .

o 1007 1284
© o507

1208
- 1303
TThe

Plangebiet (Plangrundlage: © GeoBasis-DE / Kreis Minden-Lubbecke - Kataster- und Vermessungsamt / 15-BSN-02468)
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2 Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt PreuRisch Oldendorf hat am
24.11.2015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.9 HO ,Am Hartenkamp West",
2. vereinfachte Anderung aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt, da die
Grundzlige der Planung nicht berlihrt werden. Ferner wird die Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens weder vorbereitet noch begriundet. Aul3erdem sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung eines FFH-Gebietes oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes.

Fur Bebauungsplane, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wird gemaR § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung und von einem Umweltbericht abgesehen.

Im vereinfachten Verfahren sieht die Stadt PreuBisch Oldendorf hier gemaR 8§ 13 Abs. 2
Nr. 1 von der frihzeitigen Unterrichtung und Ertrterung nach 8§ 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1
BauGB ab.

Auch wenn die bisherige Planung in ihren Grundziigen nicht verandert wird, macht die
Stadt Preuf3isch Oldendorf hier keinen Gebrauch von der Méglichkeit, gemaR 8§ 13 Abs. 2
Nr. 2 und Nr. 3 BauGB die Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkirzen, sondern fiihrt eine
,2hormale“ einmonatige 6ffentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB durch.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Preuf3isch Oldendorf hat in seiner Sit-
zung am 15.03.2016 beschlossen, den Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB an der Planung zu beteiligen.

Die offentliche Auslegung geméaR 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.04.2016 bis
einschlie3lich 23.05.2016.

Parallel dazu hatten die Fachbehdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange Gele-
genheit zur Stellungnahme.

Von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden keine grundle-
genden Einwendungen gegen die Planung vorgetragen; die Hinweise wurden vollstandig be-
riicksichtigt. Die Anregungen aus der Offentlichkeit wurden vollstandig aufgegriffen. Eine er-
neute Auslegung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich, da die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden und die Anderungen einem Vorschlag des davon betroffenen Grundei-
gentiimers entsprechen.

Daher hat der Rat der Stadt PreuRlisch Oldendorf den Bebauungsplan Nr.9 HO ,Am
Hartenkamp West“, 2. vereinfachte Anderung in seiner Sitzung am 06.07.2016 als Satzung
beschlossen.
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3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 HO ,Am Hartenkamp West* ist Teil der
Gemarkung Holzhausen, Flur 11 und umfasst die Flurstiicke 811, 1204, 1254, 1349 und
1350.

4 Einordnung der Planung
4.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Preuf3isch Oldendorf ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Da die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets vorgesehen
ist, ist der Bebauungsplan gemafd 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.
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Flachennutzungsplan

4.2 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 HO (Ursprungsplan).
Der Ursprungsplan wurde im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung vollstandig tiberplant.

Da der Ursprungsplan am 29.06.1989 als Satzung beschlossen worden ist, gilt fir den Be-
bauungsplan Nr. 9 HO die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977.

°
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Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 HO setzt fiir das Plangebiet ein All-
gemeines Wohngebiet, eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine offene Bauweise fest.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist zusammenhangend entlang der ,Bahnhofstral’e“ so-
wie im nordwestlichen Bereich des Plangebiets festgesetzt und orientiert sich am vorhande-
nen Bestand.

Die Zahl der zwingend zu errichtenden Vollgeschosse ist stra3enseitig sowie an der privaten
Verkehrsflache Uberwiegend mit zwei festgesetzt; im rickwartigen Bereich ist ein Vollge-
schoss zu errichten. Folglich sah die Ursprungsplanung bereits im stral3enseitigen Bereich
eine leicht verdichtete Wohnbebauung vor.

Im eingeschossigen Bereich ist eine Geschossflachenzahl von 0,5 und im zweigeschossigen
Bereich von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzungen zur Dachart (Flach-, Sattel- oder Walmdach),
zur Dachneigung (bis 5 % bei Flachdach; 30-50° bei Sattel- und Walmdach) und zur
Drempelh6he variieren.

Entlang der ,Hartenkampstrale® sowie an den strallenabgewandten Grundstlcksgrenzen
sind nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, die als Garten oder Griunflache zu
nutzen sind.

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 9 HO, 1. vereinfachte Anderung

°
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Durch die 2. vereinfachte Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 9 HO in
einem Teilbereich Uberplant. Mit Inkrafttreten der 2. vereinfachten Anderung werden fir die
uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 9 unwirksam.

5 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Bad Holzhausen an der Einmindung der
,Hartenkampstralte“ in die ,Bahnhofstralle”.

Luftbild (Quelle: Stadt PreuRisch Oldendorf © 2015)

Das Plangebiet hat eine Gré3e von etwa 0,61 ha und ist derzeit mit mehreren zweigeschos-
sigen Wohngebé&uden bebaut, wobei ein Wohngebaude in ,zweiter Reihe“ errichtet worden
ist.

°
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Das Gelande ist relativ eben und befindet sich auf einer Hohe von etwa 59 m tGber Normal-
héhennull (NHN); Gelandeverspriinge existieren nicht.

Die angrenzende Siedlungsstruktur ist durch eingeschossige Wohngebaude an der
,Hartenkampstralte* und zweigeschossige Wohn- und Geschéftsgebaude an der ,Bahnhof-
stralRe” gepragt. An der ,Bahnhofstralle“ befinden sich zahlreiche Geschéfte und Dienstleis-
ter sowie die stadtische Grundschule und ein Kindergarten. Der Bahnhof ,Holzhausen-
Heddinghausen® liegt etwa 300 m entfernt im Stdosten.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Uberschwemmungsgebiet der ,Groen Aue®.

6 Planungserfordernis / Standortbegrindung

Aus der Bevolkerung besteht eine entsprechende Nachfrage nach zentrumsnahen
barrierefreien Geschosswohnungen. Insbesondere fiir dltere Menschen und Singles ist das
Wohnen in einer Geschosswohnung an einer zentralen Stelle im Ort attraktiv.

Entsprechend den Planungsgrundsatzen des Baugesetzbuches (BauGB) hat fir die Stadt
PreuRRisch Oldendorf die Innenentwicklung mit einer Nachverdichtung im Bestand bzw. einer
»Aktivierung“ von Baullcken und innerértlichen Brachflachen oberste Prioritat. Damit soll das
flachen- und kostensparende Bauen sowie die Innenentwicklung gefordert werden.

Aufgrund der Lage an der zentralen Geschéaftslage an der ,Bahnhofstralle” ist die Plange-
bietsflache - nach wie vor - sehr gut fir eine leicht verdichtete innerértliche Wohnbebauung
geeignet. Viele wichtige Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sind von hier aus
auf kurzem Wege zu erreichen.
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7 Auswirkungen der BauNVO-Umstellung

Erstmals wurde die BauNVO am 26.06.1962 erlassen; heute qilt die Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Die verschiedenen Fassungen der
Baunutzungsverordnung

BauNVO | Baunutzungsverordnungvom 26.06.1962,
1962 verkundetam 30.06.1962

Inkrafttreten am 01.08.1962 BGBI.| Seite 429
BauNVO | 1. Verordnung zur Anderung der

1968 Baunutzungsverordnungvom 26,11.1968
Verktndetam 29.11.1968 BGBI.| Seite 1233

Inkrafttreten am 01.01.1969 und Seite 1237
BauNVO | 2. Verordnung zur Anderung der

1977 Baunutzungsverordnungvom 15.07.1977
Verkindetam 20.09.1977 BGBI.| Seite 1757

Inkrafttreten am 01.10,1977 und Seite 1763
BauNVO | 3. Verordnung zur Anderung der

1986 Baunutzungsverordnungvom 19.11.1986
Verklindetam 30.12.1986

Inkrafttretenam 01.01,1987 BGBI.| Seite 2665
BauNVO | 4. Verordnung zur Anderung der

1990 Baunutzungsverordnungvom 23.01.1990
Verkiindetam 26.01.1990

Inkrafttreten am 27.01.1990 BGBI.| Seite 127

Die wesentlichen Anderungen, die sich durch die Umstellung der BauNVO auch innerhalb
des Bebauungsplangebiets Nr. 9 HO auswirken werden, sind:

- Eine sinnvolle Ergdnzung der in den Baugebieten ausnahmsweise zulassungsfahigen
Nebenanlagen (8 14) stellt die Aufnahme der (bisher ,vergessenen®) fernmeldetechni-
schen Anlagen sowie die Anlagen flrr erneuerbare Energien in Absatz 2 dar.

- In § 15 erfolgte eine Klarstellung, dass die Zuléassigkeit unabhangig von deren immissi-
onsschutzrechtlicher Einordnung zu beurteilen ist.

- Eine wesentliche Anderung hat die Anrechnung von Nebenanlagen auf die zulassige
Grundflache (8 19 Abs. 4) gebracht. Diese Anlagen sind — anders als vorher - zusam-
men mit der Hauptanlage grundsétzlich anzurechnen; eine Uberschreitung der zulassi-
gen Grundflache durch diese Nebenanlagen darf um bis zu 50% der zuldssigen Grund-
flache, hochstens jedoch bis zu einer ,Kappungsgrenze® von GRZ = 0,8 erfolgen. Bis-

H:\K.u.E_Bauabw\215437\TEXTE\BP\bgr160706.doc IPW



Stadt PreuRisch Oldendorf, Bebauungsplan Nr. 9 HO ,Am Hartenkamp West“, 2 vereinfachte Anderung 10/ 16

her war faktisch eine 100%ige Uberbauung bzw. Versiegelung der Grundstiicke mog-
lich.

- Im Interesse eines erleichterten DachgeschofRausbaus ist die vorher zwingende An-
rechnung von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen auf die Geschol3flache (§ 20
Abs. 3) entfallen.

Neben diesen sich ,automatisch® mit der neuen BauNVO ergebenden Rechtsfolgen werden
im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung folgende erganzende Festsetzungen getroffen:

8 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird unverandert als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die ausnahms-
weise in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) sind ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind an diesem Standort nicht erforderlich
und aufR3erdem in anderen Siedlungsbereichen ausreichend vorhanden. Weitere Griinde sind
der Flachenbedarf dieser Nutzungen, potentielle Storungen der Wohnruhe sowie der damit
verbundene Kfz-Verkehr.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (Grund- und Geschossflachenzahl)
werden im nordéstlichen Bereich des Plangebiets (Flurstick 1350) aus der Ursprungspla-
nung - fr den zwingend zweigeschossigen Bereich - Ubernommen. Im Ubrigen Plangebiet
entspricht die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 bzw. 0,8 der festgesetzten Grundflachen-
zahl (GRZ) in Verbindung mit der zulassigen ein- bzw. zweigeschossigen Bauweise.

Die Flachen der privaten Grinflachen sind bei der Ermittlung der Grund- und Geschossfla-
chenzahl mitzurechnen.

Die Uberbaubarkeit wird im norddstlichen Bereich entsprechend der beabsichtigten Nach-
verdichtung zusammenhangend festgesetzt; die Grenzabstande sind durch Baugrenzen vor-
gegeben. Im ubrigen Plangebiet wird die Uberbaubarkeit an einzelnen Stellen geringfiigig zu-
riick genommen, da an den entsprechenden Stellen keine Bebauung vorgesehen ist.
Insofern vergrol3ert sich die Uberbaubare Grundstucksflache innerhalb des gesamten Plan-
gebiets nicht.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse (zwingend oder als HochstmaR) wird im norddstli-
chen Bereich entsprechend der beabsichtigten Nachverdichtung vollstadndig mit zwei (zwin-
gend) festgesetzt. Im tbrigen Plangebiet wird die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse grund-
satzlich aus der Ursprungsplanung tbernommen.

Um zu vermeiden, dass einzelne Gebaude innerhalb des geplanten Wohngebiets untypisch
hoch aus dem Siedlungsgeflge herausragen und damit das Ortsbild stéren, ist die Hohenla-
ge der Gebaude ebenso wie die maximale Gebaudehdhe festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss - bezogen auf die
Oberkante der fertigen Stral3enoberflachen - wird dabei so festgesetzt, dass der Eingriff in
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die bestehende Topographie minimiert wird und die Gebaude nicht unverhaltnismaRig aus
dem gewachsenen Gelande bzw. dem Siedlungsbild hervortreten.

Die festgesetzten Gebaudehdhen ermdglichen die Errichtung von ein- bzw. zweigeschossi-
gen Wohngebauden mit einer Gesamthdohe von 7,00 m bzw. 10,00 m Uber dem fertigen
FuBboden im ErdgeschofR. Damit bleibt die geplante Wohnbebauung unter dem héchsten
First aus der ndheren Umgebung, der bei ca. 12 m tber Oberkante des fertigen Ful3bodens
im Erdgeschoss liegt. Auf diese Weise wird die geplante Bebauung harmonisch in das vor-
handene Gelande eingebettet. Auch Nachbarschaftskonflikte werden damit weitgehend mi-
nimiert.

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird begrenzt, damit das Plan-
gebiet nicht unverhaltnismafig bebaut wird. Die Siedlungsstruktur von Bad Holzhausen ist -
besonders in den Neubaugebieten - durch Einfamilienhausbebauung gepragt. Aufgrund der
Lage an der zentralen GeschaftsstralRe ist das Plangebiet allerdings bereits mit Mehrfamili-
enh&usern bebaut.

Um hier einerseits dem Grundsatz der Nachverdichtung und andererseits auch dem kurértli-
chen Charakter der Ortslage gerecht zu werden, soll eine maximale Anzahl an Wohnungen
je Gebaude festgesetzt werden: Insofern sind bei zweigeschossiger Bauweise maximal
zehn Wohnungen in Wohngebauden zuléssig. Bei eingeschossiger Bauweise, die vornehm-
lich im ruckwértigen Bereich des Plangebiets festgesetzt ist, sind maximal zwei Wohnungen
in Wohngebauden zulassig.

9 Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Der Ursprungsplan enthalt gestalterische Festsetzungen zur Dachausbildung, die fir den
Uberwiegenden Teil des Plangebiets (Ausnahme: Flurstiick 1350) im Grundsatz Ubernom-
men werden. Allerdings sind nun im eingeschossigen Bereich grundsatzlich sowohl Flach-
als Walm- und Satteldéacher zulassig, um den Bauherren einen grofR3eren Spielraum bei der
Gestaltung der Gebaude zu gewahren.

Entsprechend der beabsichtigten Nachverdichtung im nordostlichen Bereich sind hier nur
Flachdéacher bis 5 % Dachneigung zul&ssig.

10 ErschlieBung
10.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlielBung des Plangebiets erfolgt Uber die ,Bahnhofstrale“ und die
,Hartenkampstralle®.

Da zum gegenwartigen Ausbauzustand der ,Hartenkampstrale® aufgrund des angrenzenden
StralRenseitengrabens nicht im Seitenbereich geparkt werden kann, wird der ruhende Ver-
kehr vollstéandig auf den Baugrundstiicken untergebracht.
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Die festgesetzten Stellplatzflachen sind ausreichend dimensioniert, um 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit anlegen zu koénnen. Aus gestalterischen Grinden sollen maximal
5 zusammenhangende Stellplatze angelegt werden, so dass eine Untergliederung der Stell-
platzanlage mit Pflanzbeet/Grlinstreifen festgesetzt wird.

Allerdings sind auf der privaten Grundsticksflache des Flurstiicks 1350 - stdlich der festge-
setzten Uberbaubarkeit - Carports und Garagen nicht zulassig. Hiermit sollen Stérungen, die
von Carports und Garagen auf die umliegenden Wohngeb&ude ausgehen kdnnen, vermie-
den werden. Zudem soll sichergestellt werden, dass die Sichtbeziehungen des Wohngebau-
des in ,zweiter Reihe* zur ,Hartenkampstrafie“ nicht beeintrachtigen werden.

10.2 Technische Erschliel3ung

In den angrenzenden o6ffentlichen StralRen ,Hartenkampstrae® und ,Bahnhofstrale sind al-
le erforderlichen Infrastruktureinrichtungen der Ver- und Entsorgung vorhanden; ein An-
schluss ist moglich.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens ist zudem die geregelte Oberflachenentwasse-
rung aufzuzeigen, da durch den Bebauungsplan die planungsrechtliche Voraussetzung ge-
schaffen wird, bislang unversiegelte natirliche Béden zu bebauen bzw. zu versiegeln. Aus
diesem Grund ist eine entwasserungstechnische Stellungnahme erstellt worden:

,Die Uberpriifung des geplanten Grundstiicksanschlusses fiir den oben genannten Bereich
ergab unter dem Ansatz eines 50%-igen Versiegelungsgrades die in den Langsschnitten
dargestellten Berechnungsergebnisse (siehe Anlage).

Fur den Bestandszustand werden die Anforderungen eingehalten, jedoch reicht im
Prognosefall die hydraulische Leistungsfahigkeit der Kanalisation nicht aus. Der Anschluss
dieses Bereiches fuhrt zu einem deutlich erkennbaren Anstieg der Wasserspiegellage.

Laut Gutachter ist daher eine Rickhaltung des auftretenden Oberflachenwassers und ge-
drosselte Einleitung in die Mischwasserkanalisation erforderlich. Folgende Randbedingungen
sind hierbei anzuwenden:

- Drosselwassermenge 3 l/(s*ha)

- Uberlaufhaufigkeit n < 0,33 1/a

- Niederschlagsbelastung gemall KOSTRA-Atlas (DWD 2000) fur den Ortspunkt
Preufisch Oldendorf

Es wird darauf hingewiesen, dass die allgemein anerkannten Regeln der Technik - hier ins-
besondere die Anforderungen aus der DIN 1986-100 (u.a. Punkt 14.9 Uberflutungs- und
Uberlastungsnachweise) - Anwendung finden.

Der Vorhabentrager hat im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren entsprechende
Nachweise Uber geeignete Mal3nahmen zur Drosselung zu erbringen.
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11 Berlcksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt, da die
Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens weder vorbereitet noch begriindet wird. Au-
Rerdem sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten und es bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines Européischen Vo-
gelschutzgebietes.

Fur Bebauungspléne, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wird gemai § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung und von einem Umweltbericht abgesehen.

Dennoch sind fir Bebauungsplane der Innenentwicklung die umweltplanerischen (inkl. na-
turschutzfachlichen) Belange so aufzubereiten, dass sie in die bauleitplanerische Abwagung
eingestellt werden kdnnen. Denn weiterhin gilt, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bertcksichtigen sind.

Hierzu ist anzumerken, dass die Nachverdichtung dieser Innenbereichsflachen durch eine
Wohnnutzung auch aus umweltplanerischer Sicht grundsatzlich sinnvoll ist. Das Plangebiet
ist bereits bebaut ist und vollstandig von Siedlungs- und verkehrsflachen umschlossen. Ein
Bezug zur freien Landschaft besteht nicht. Eine neue Flacheninanspruchnahme bislang un-
bebauter Bereiche (am Stadtrand) kann durch die Nachverdichtung vermieden werden.

Nach umweltplanerischem Fachbeitrag sind aus diesen Griinden keine abwagungsrelevan-
ten Beeintrachtigungen der Schutzgiter im Sinne der Umwelt- und Naturschutzgesetz-
gebung zu erwarten.

11.1 Griunordnung

Auf den festgesetzten Stellplatzflichen ist je angefangene 5 Stellplatze mindestens ein
grol3kroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und durch fachgerechte Pflege auf
Dauer zu erhalten. Hiermit wird Durchgriinung des Siedlungsbereiches sowie eine
Verschattung der Stellplatzflache erreicht, was zu einer verminderten Aufheizung der grof3-
flachig versiegelten Freiflachen beitragt.

Die private Griinflache ist sinngemaf aus der Ursprungsplanung tbernommen worden; dort
ist der Bereich als nicht-Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt, die als Garten oder
Griunflache zu nutzen ist.

Entlang der offentlichen StraRenverkehrsflachen wurde auf die Ubernahme aus der Ur-
sprungsplanung verzichtet, eine Durchgrinung des Siedlungsbereiches wird durch die
Baumpflanzungen und die ohnehin erforderlichen Abstands- und Freiflachen weiterhin si-
chergestellt. Zudem werden auch im Bereich der erforderlichen Einstellplatze Bepflan-
zungsmaf3nahmen vorgesehen.
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11.2 Eingriff / Ausgleich

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwéagung einstellen zu kénnen,
ist im Rahmen des umweltplanerischen Fachbeitrags eine Eingriffsbilanzierung erstellt wor-
den.

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und Kompensationswert wird deutlich,
dass im Plangebiet ein rechnerischer Kompensationsiberschuss von 296 Wertpunkten
besteht und keine weitergehenden Kompensationsmaf3nahmen erforderlich sind.
Grundsatzlich ist festzuhalten, dass durch diese Planung die Belange von Natur und Land-
schaft sowie die Umweltbelange gegeniber der bisher bestehenden planungsrechtlichen Si-
tuation nicht erheblich nachteilig beeinflusst oder verandert werden.

11.3 Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes kann festgehalten werden, dass Verbotstatbestande des be-
sonderen Artenschutzes nach § 44 ff BNatSchG mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht zu erwar-
ten sind.

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist das Roden oder Schneiden von Gehdlzen in der Zeit
vom 1. Mérz bis 30. September (Brutzeit) untersagt. Die Baufeldraumung (Rodung von Ge-
hdlzen) ist somit auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu beschranken.
Geholze mit einem Stammdurchmesser = 30 cm sind vor der Rodung durch eine fachkundi-
ge Person auf von Fledermausen besetzte Baumhdhlungen oder Stammanrisse zu Uberpri-
fen. Bei Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Landschaftsbehérde zu informieren
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Das potenzielle Vorkommen von Fledermausquartieren in den zum Abriss vorgesehenen
Gebéauden ist im Rahmen des Antrages zum Geb&udeabriss zu prifen. Das weitere Vorge-
hen ist mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.

11.4 Gesamtabwéagung der Umweltbelange

Aus den oben angefiihrten Griinden sieht die Stadt PreuBisch Oldendorf die Beriicksichti-
gung der Umweltbelange im Rahmen der Gesamtabwagung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Am
Hartenkamp West“, 2. vereinfachte Anderung als ausgewogen an.

12 Abschliel3ende Erlauterungen
12.1 Bodenkontaminationen/ Altablagerungen

Nach Kenntnisstand der Stadt PreufRisch Oldendorf befinden sich weder innerhalb des Plan-
gebiets noch in der ndheren Umgebung Altlasten, Altablagerungen, o0.a.
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Soweit sich bei Bauarbeiten, Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Bau-
korpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukoérpers mit umweltge-
fahrdeten Stoffen hindeuten, ist der Kreis Minden-Lubbecke - Untere Bodenschutzbehorde -
unverzuglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen.

12.2 Denkmalschutz

Weder im Plangebiet noch in der naheren Umgebung sind Baudenkmale vorhanden. Denk-
malschutzbelange sind daher nicht berthrt.

Dem Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Stadt als Unte-
re Denkmalbehotrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Befunde, aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverzuglich zu mel-
den. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden. Dem Amt fir Bodendenkmalpflege
oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um
ggfls. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die dafir bendtigten Flachen
sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste Erdbewegungen sind 14 Tage vor
Beginn dem Amt fir Bodendenkmalpflege (AuRBenstelle Bielefeld), Am Stadtholz 24A, 33609
Bielefeld, Tel. 0251/591-8961 (Zentrale), schriftlich mitzuteilen.

12.3 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,,Pr.Oldendorf — Hedem - Harlinghausen® (sudli-
cher Rand der Schutzzone IlIA). Nach der Schutzgebietsverordnung vom 17.12.2015 ist die
Ausweisung von Baugebieten gemaf? Anlage A beschréankt zulassig. Die Vorhaben bedurfen
einer Genehmigung durch die zustandige Wasserbehdrde des Kreises Minden-Lubbecke.

Die Funktionen des Trinkwasserschutzgebietes werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt.

12.4 StralRenseitengraben

Unmittelbar dstlich des Plangebiets befindet sich ein StraRenseitengraben zur Entwésserung
der ,Hartenkampstrafe®. Der von der Planung betroffene Gewdasserabschnitt (Gewésser
Nr. 114P) ist teilweise verrohrt. Es ist sicherzustellen, dass eine Erreichbarkeit des angren-
zenden Gewasserabschnitts - z.B. ggf. vorhandener Uberdeckter Schéchte - fur den Einsatz
eines Spullwagens u.a. jederzeit gegeben ist.

12.5 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1. Grol3e des Plangebiets (= Bruttobauland) 100 % 0,61 ha
2. Private Grunflache 8 % 0,05 ha
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3. Private Verkehrsflache 13% 0,08 ha
4.  Nettobauland (WA-Gebiet) 79 % 0,48 ha
13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplans Nr. 9 HO ,Am Hartenkamp West*, 2. vereinfachte Anderung mit ortli-
chen Bauvorschriften tber die Gestaltung einschlie3lich Begriindung wurde in Abstimmung
und im Einvernehmen mit der Stadt Preuf3isch Oldendorf ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2016-07-06
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. J. Eversmann

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 HO ,Am Hartenkamp West", 2. vereinfachte
Anderung hat gemaR § 9 Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss vom 06.07.2016 zugrunde
gelegen.

PreulRisch Oldendorf, den .............

Der Blrgermeister
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