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| Linien und_Fléichen (Planz.V. )

Grenze des rauml
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Baugrenze

Ferngasleilung

Dieser Bebauungsplan be-
steht aus

1 Teilblattern
und einem Textteil. Aul3er -
dem Ist eine Begrundung
beigefiigt.
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GrofBe des Plangebietes

Die Darstellung des gegenwdrtigen
~ustandes stirmmt fur den Bereich des
Plangebietes, derim Flurbereinigungs -
verfanren Ofelten liegt mit dem
Katasternachweis uberein.

Ami flur Agrarordnung Minden

Minden, den LY. 1¢. 1982
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Reg, Verry. Direkior

Kartengrundlage: Kataster -
karte Mafist. 12000 vom
Kreis Minden - Lubbecke
Gemarkung: Holzhausen
Flur: 3und 10

Flurstuck : g, Anluge

Fur.den Planentwurf und die Flanan -
tertigung. |
|

Preulisch Oldendort, den 12.JULI 1982

Stadt PreuBisch Oldendort i
- Bauamt -

Der Stadtdirektor
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WIEIS  LDereln

Es wird Bescheirugt, dali die Festlegung

der stadtebaulichen Planuro geometrisch

eindeutig. ist.

Minden,den 08 Oktober 1982

Kreis Minden-Lubbecke

Der Oberkreisdirek tor
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Dieser Elabuuung&plun ist geman §2(1)
des Bundes baugesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.8.1976

BGRL.1 5.2256 durch Beschlud des
Rates der Stadt Preufisch Qldendort

vom . 30.3.1982  qutgestelit worden.

o lincd > Der Blrgermeister
| i #

Dieser Bebauungsplan hat einschliefi -
lich der Begriindung gemafRl ¢ 2a (6)
ies Bundesbaugesetzes vom
8.30. 1982 bis 8.1

3.0 1982
sffentlich ausgelegen,

PreuRisch Oldendorf, dernn 9.11. 1982

Der Stadtdirekior

Dieser Bebauungsplan istgema § 10

des Bundesbaugesetzes vom Rat der
Stadt Preuflisch Oldendort
am 9, 11.. 1982 als Satzung be-

schiossen worden

PreuRisch Oldendorf, den 10.11. 1982

e

Der Burgermeister

/)

Dieser Bebauungsplan ist gemanl § 1
des Bundesbaugesetzes mit Verfugung
vom £.2! 1983 genehmigt

worden

g 3,

Detmold, den 1983

Aktenzeichen: 35.21.11-¢c714¢

Gemafl & 12 des Bundesbaugesetzes |

sind die Genehmigung sowie Ort

ortsublich bekanni gemacht worden
Der genehmigte Plan liegt ab

29, 4.1983 offentlich aus.
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und Zeit derAuslegung am 29.4,1983

1 Dieser Bebauungsplan istgemdB § 103
Bau D NW vom 273.1979(GV NW 5.122)

in der zur Zeit gultigen Fassuhg ge-
nehmigt

Aktenzeichen: g4 .10, Fo
Minden, den 47,3 1983

; Der Oberkreisdirektor
I m Auftrage
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Vor handene Gebaude mit
Geschofizahl
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geplante Flurstiick sgrenze

Grundsticksverirage werden hierzu genauere An=
gaben gemacht .
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zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 HO Gewerbegebiet "Grofie Aue"
im Stadtteil Holzhausen der Stadt PreufBisch Oldendorf

ALLGEMEINES:

Der Bebauungsplan enth&lt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fi
die stddtebauliche Ordnung flir das Gebiet zwischen

-~ der Blasheimer Strafle im Norden,

- der FeldstraBe im Westen,

- der Flurstilicksgrenze des Flurstlickes 655 der Flur 10, der Grund
stiicksgrenze des Flurstiickes 446 der Flur 3 und der Flursticks-
grenze des Flustiickes 86 der Flur 3 im Siiden,

— dem Echterbrocksweg im Osten

Im Ubrigen sind die Grundstliicke des Plangebietes aus dem beigefiigt
Eigentiimer- und Grundstiicksverzeichnis ersichtlich. Er bildet die
Grundlage filir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforder-
liche MaBnahmen. '

Der Rat der Stadt Preuflisch 0Oldendorf hat am 30.3.1982 beschlossen
einen Bebauungsplan filir das vorgenannte Gebiet aufzustellen. Diese
Beschlufl wurde am 3. 5. 1982 in der Ausgabe Nr. 5 der "Stadtglocke
dem amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt PreuBisch Oldendorf,
Offnetlich bekanntgemacht.

EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE

N

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt PreufSisch Oldendc
weist bereits eine Teilfldche des Gebietes als gewerbliche Bau-
fl&che aus. Die restliche Fl&8che wird im Rahmen der Anderung des
Fladchennutzungsplanes durch einen 5. Nachtrag ebenfalls als ge-
werbliche Baufl3che ausgewiesen. Der Rat der Stadt Preuflisch
Oldendorf hat in seiner Sitzung am 30.3.1982 einer Anderung des
Fldchennutzungsplanes einstimmig zugestimmt. Der Regierungspriaside
in Detmold hat bereits am 2.12.1981 gegen die Ausweisung weiterer
gewerblicher Baufldchen im Bereich des Gewerbegebietes an der
"GroBen Aue" aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken gedufert.
Beide Planverfahren, Aufstellung des Bebauungsplanes und Anderung
des Fladchennutzungsplanes werden parallel durchgefihrt.

Die ehemalige Gemeinde Holzhausen, deren Rechtsnachfolger die Stad
Preufisch Oldendorf ist, hat bereits in den Jahren 1967/1968 filr
einen Teilbereich des Plangebietes Planungsvorstellungen entwickel

Der Planentwurf hat jedoch infolge der kommunalen Neugliederung
keine Rechtskraft erlangt.

Die seinerzeitigen Planvorstellungen wurden nunmehr durch die Stad
PreuBisch Oldendorf aufgegriffen und fihren zur Aufstellung diese
Bebauungsplanes.



PLANUNGSZTELE UND - ZWECKE

Die Ausweisung umfaBt die dort bereits genutzten gewerblichen
Grundstiicke sowie eine Erweiterung. Die Erweiterung wird er-~
forderlich, um im Stadtteil Holzhausen ansdssigen Gewerbebe-
trieben die MOglichkeit der Erweiterung und ibrigen Gewerbebe-
trieben die M&glichkeit der Ansiedlung zu geben. Aufierdem ist

die Stadt Preufiisch Oldendorf verpflichtet, die im Kurgebiet
ansdssigen Gewerbebetriebe auszusiedeln. Die Stadt PreuBisch
Oldendorf hat 1981 fiir den Stadtteil Holzhausen die Anerkennung
als "staatlich anerkannter Luftkurort" mit der Zusatzartbezeichnun
"Kurmittelgebiet" erhalten. Aufgrund der Auflagen und den Be-
dingungen des Anerkennungserlasses wird die Bussiedlung der im
Kurgebiet vorhandenen Gewerbebetriebe bis zum 31.5.1984 verlangt.
Ein Verbleiben der Betriebe wiirde den Kurortcharakter nachteilig
beeinflussen. Eine Umsetzung der Betriebe an anderer Stelle

im Stadtteil Holzhausen ist nicht méglich, da andere Fl&chen nicht
verfiighar sind.’

Eine Verlagerung in das Gewerbegebiet am Hafen im Stadtteil
Getmold ist nicht mdglich, da die Betriebe wegen ihrer Struktur

auf die Ortsndhe Holzhausens angewiesen sind und der Nahver-
sorgung der BevOlerung dienen.

PLANUNGSGRUNDSATZE, ABWAGUNG UND ERSCHLIEBUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um fir die
im Plangebiet liegenden Flichen die Festsetzungen fiir die stidte-
bauliche Ordnung zu treffen.

Die zulédssige bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke wird
nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes sowie der Baunutzungs-
verordnung rechtsverbindlich festgesetzt.

Um die vorhandenen gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu
sichern und langfristig ungesunde Verhdltnisse zu verbessern,

wurde ein ausreichender Abstand zur nichsten Wohnbebauung ge-
wahlt.

Bei der Frage, welche Nutzungsbestimmung im Bebauungsplan festzu-
setzen ist, schied die Nutzungswidmung "Industriegebiet™

( § 9 Bau NVO ) aus, da im Industriegebiet alle Gewerbebetriebe,
die wegen ihrer erheblichen Storwirkung in anderen Baugebieten-
auch in, Gewerbegebieten- unzuladassig sind, dann zuldssig sind.

Im vorliegenden Plangebiet sind jedoch solche Betriebe weder ge-
plant noch vorhanden. Die Notwendigkeit der Ausweisung eines
Sondergebietes ergibt sich nicht, da die nur im Sondergebiet zu-
lédssigen Betriebe weder vorhanden noch geplant sind. Das Plange-
biet liegt westlich und &stlich des Wasserlaufes II. Ordnung
"Grofie Aue”. Soweit die Grundstiicke nicht bereits bebaut sing,
verden sie als Ackerland genutzt. Auch die an das Plarmgebiet an-
grenzenden Flachen gehdren zur freien Feldflur, die als Ackerlang
bewirtschaftet werden. Die Festsetzung eines Streifens um das
Baugebiet, der von jeder Bebauung freizuhalten und zu bepflanzen

ist, soll eine gute Einbindung des Plangebietes in dijie L.andschaft
gewdhrleisten,



Das Plangebiet westlich des Wasserlaufes "GroBe Aue" liegt in der
gelanten Schutzzone 111 A der Wasserversorungsanlagen des Wasser-
beschaffungsverbandes Kreis Herford-West und des Wasserwerkes
Harlinghausen der Stadt PreuBisch Oldendorf. Die Auflagen einer zu
erwartenden Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie wird durch das
RWE sichergestellt.

Die Wasserversorgung ist durch das vorhandene Leitungsnetz sicher-
gestellt.

Das Plangebiet wird an die zentrale Kanalisation im Stadtteil
Holzhausen angeschlossen und im Trennsystem entwassert.

Das Plangebiet wird iiber vorhandene StraBen erschlossen. Die Haupt-
erschlieffung erfolgt {iber die Strafe "Am alten Markt", die in der
vorhandenen Breite von 7,50 m endgililtig ausgebaut wird. Eine zu-
sdtzliche Erschliefiung vom "Echterbrocksweg” bzw. von der "Blasheim
Strage"” erfolgt wegen der Hiufung der Einmiindungen nicht. Die inner
ErschliefBung erfolgt {iber die im Plan festgesetzten Verkehrsflichen

Vor der friihzeitigen Blirgerbeteiligung ist eine Einwendung eines
nérdlich des Plangebietes ansassigen landwirtschaftlichen Voller-
werbsbetriebes eingegangen. Im Rahmen der Blirgerbeteiligung wurden
von diesem Landwirt keine Enwendungen vorgebracht. Im Gegenteil er-
folgte Zustimmung zu der vorgestellten Planung.

Der Stadt PreuBisch Oldendorf entstehen durch die vorgesehenen
stéddtebaulichen Mafinahmen voraussichtlich folgende Kosten:

1.) StraBenbau einschl. Beleuchtung 631.500,-- DM
2.) Wasserversorgung 35.000,-- DM
3.) Entwldsserung 508.000,-- DM

Die ilberschléglich ermittelten Kosten betragen
insgesamt 1.174.500,-- DM

Stadt Preulisch Oldendorg

Der Shﬁkﬁkekﬂw

Hat wordelegen .
A e
Detmold, den . 8 MRZL
VR AR AT
e Per Regrerangsprasident
TRIE LT lm Auftrag 1
‘é:g:c 3 “‘:\\
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zum Bebauungsplan Nr. 2 HO

Gewerbegebiet "GroBe Aue"
der Stadt PreuBisch Oldendorf

Rechtsgrundlage:

§§ 2, 2a, 9 und 10 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1976 (BGBl1 I S. 2256, ber. BGBl. I 8. 3617) ,gedndert durch
Artikel 9 NR. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 3. 12. 1976 (BGBl. I S. 3281)
und durch Gesetz vom 6. 7. 1979 (BGBl. I S. 949) *

§ 4 (1) der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. 10. 1979 (GV. NW. S. 594/SGV. NW. 2023)

§ 103 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 27. 1. 1970 (GV. NW. S. 96), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.3.1979 (GV. NW. S. 122) in Verbindung mit § 4 der 1. Ver-
ordnung zur Durchfithrung des BBauG vom 29. 11. 1960 (GV. NW. S. 433), ge-
dndert durch die 3. VO zur Anderung der 1. DVO. vom 21. 4. 1970 (GV. NW. S. 299)

Verordnung tiiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke, Baunutzungsverordnung

(Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 9. 1977 (BGBl1. I S. 1757) in
Verbindung mit dem Rd. ErlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales
vom 25. 7. 1974 (MBlL. 73 S. 992/SMBl. NW 280), zuletzt geldndert durch Rd. Erlaf
vom 2. 11. 1977 (MBlL. NW S. 1688)

Grenzen

Vom Bebauungsplan werden die Grundstiicke siidlich der Blasheimer StraBe, &stlich
der FeldstraBe, nbrdlich der Flurstilicksgrenzen der PFlurstlicke 655 der Flur 10,
466 und 86 der Flur 3 und westlich des Echterbrocksweges betroffen. Die genauen
Grenzen ergeben sich aus dem Aufstellungsbeschluf und den Eintragungen im Plan.

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus einem Planblatt und diesem Text. GemaB § 9 Abs. 8
ist eine Begriindung beigeflgt. '

Art und MaB der baulichen Nutzung

.

BAUGEBIETE

Flir die Art der baulichen Nutzung sind die Festsetzdngen dieses Bebauungsplanes
in Anwendung der Baunutzungsverordnung verbindlich.

Art und Mafi der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE

Gem. § 8 Abs. 2 Ziff. 1, 2, 3 und Abs. 3 Ziff. 1 Bau NVO (BGBl. I S. 1757)
Geschofizahl: zweigeschossig als HOchstgrenze

Grundfléachenzahl: GRZ = 0,8

Geschofiflachenzahl: GFZ = 1,6



Gestaltung der Gebidude

Gebaudestellung: entsprechend dem Bebauungsplah
Gestaltung der Dacher: reflektierende Ddcher sind nicht zugelassen

Gestaltung der AuBenanlagen

Die zur Erschliefung dienenden privaten Verkehrsflichen (Zufahrten zu den
Garagen, Parkstreifen und FuBwege) sind in Anlehnung an den Bebauungsplan
zu gestalten.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch den Bebauungsplan festge-
setzt und liegen innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Baugrenzen.

ErschlieRung und Verkehr

Die ErschlieBung der Bauflichen erfolgt iiber die im Plan als &ffentliche
Verkehrsfldchen festgesetzten StraBen. Die Aufteilung der Verkehrsflichen wird
in besonderen Ausbauplédnen auf der Grundlage der Richtlinien fiir den Ausbau
von StadtstraBen festgelegt,

Ordnungswidrigkeiten

Verstdfe gegen die gemi3B § 103 Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen lber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen werden gemdaf § 101 (1) 1 BauO NW als Ordnungs-
widrigkeit geahndet.

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

PreuBisch Oldendorf, den 8. Oktober 1982

Der Stadtdirektor
{ L
xb{.btf%.@xvvw./

Dieser Bebauungsplan ist gemdaB3 § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 18. August
1976 - BGBl. I S. 2256 - durch BeschluB des Rafes der Stadt PreuBisch Oldendorf
vom 30. Mdrz 1982 gemiB § 4 der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-
Westfdlen in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. 10. 1979 (GV. NwW. S.

594) aufgestellt worden.

PreuBisch Oldendorf, den 31. Mirz 1982




Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschl. der Begriindung gem. § 2 a (6)
des Bundesbaugesetzes

vom ...... 8 OkEOber 1982 . ..., bis ....8:.November. 1982, . ... . ......

Offentlich ausgelegen.

PreuBisch Oldendorf, den 9. November 1982

Der Stadtdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gem&B § 10 des Bundesbaugesetzes und § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt PreuBisch Oldendorf
am 9. November 1982 als Satzung beschlossen worden.

PreuBisch Oldendorf, den 10. November 1982

Der germeister

L R

Dieser Bebauungsplan wird hiermit gemdf § 103 BauO NW vom 27. 3. 1979 (GV. Nw.
§. 122) in der zur Zeit giiltigen Fassung genehmigt.

Az.: Gk“ 467/(}
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Minden, den %%.<

Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage:

&
Der Bebauungsplan ist gemidB § 11 de@%Bundesbaugesetzes mit Verfligung vom

@ VR5,1§83 genehmigt worden.,

"////55.....

Ez.: 35.21. 11:1?.

Detmold, den

Der Regierungsprésident
Im Auftrage:




GemdR § 12 des Bundesbaugesetzes sind die Genehmigung sowie

Ort und Zeit der Auslegung am 29.4.1983 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Der genehmigte Bebauungsplan einschlieBlich
Text und Begrindung liegt bei der Stadt Preuflisch Oldendorf,
Stadtbauamt, Rathausstralle 5, Zimmer Nr. 2, wihrend der Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht aus.

PreuBlisch Oldendorf, den 2.5.1983

Der Stadtdirektor
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