


Stadt Preufisch Oldendorf

Bebauungsplan Nr. 1 He. ..Hedem*

im Stafltteil Hedem
1. Anderung

Begriindung und textliche Festsetzungen

1.  Planerische Rahmenbedingungen

1.1.

1.2.

Anlass, Ziel und Zweck der Anderungsplanung

Der Stadt PreuBisch Oldendorf liegt ein Antrag auf Erweiterung eines
Béckereibetriebes in Hedem vor. Das Grundstiick liegt im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 He. ,, Hedem®. Der Kreis Minden-Liibbecke teilte mit,
dass eine Genehmigung des geplanten Bauvorhabens bei dem derzeitigen Stand
des Bebauungsplanes nicht erfolgen kann. Es wurde daher die Anderung des
Bebauungsplanes angeregt.

riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich ist dem in der Anlage beigefiigten Plan zu entnehmen.

2. Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

2.1.

Art und Maf} der baulichen Nutzung / Gestaltung

Der Bebauungsplan sieht im Norden des Béckereibetriebes eine Baugrenze im
Abstand von 10 m vor. Zur Verwirklichung des Bauvorhabens ist die
Verringerung dieses Grenzabstandes auf 5 m erforderlich.

Im Bebauungsplan aus dem Jahr 1980 ist weiter eine Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,4 vorgeschrieben, die bei Verwirklichung der Planungsabsicht nicht
eingehalten werden kann. Erforderlich ist eine Grundfldchenzahl von 0,6.

Weiter wird die im Bebauungsplan zwingend vorgeschriebene Dachform des
,.Satteldachs® nicht eingehalten. Gleiches gilt fiir die Dachneigung. Der
Bebauungsplan schreibt eine Dachneigung von 30 — 50 © vor. Der der Stadt
vorliegende Bauantrag sieht jedoch fiir einen Teil des Gebdudes ein Pultdach und
fiir einen anderen Teil ein Flachdach vor. Um dies verwirklichen zu kénnen ist
daher die Herausnahme der vorgeschriebenen Dachform sowie die Anderung der
Dachneigung auf 0 — 50 ° erforderlich.




2.2.

-2.

Zwingend vorgeschrieben ist im Bebauungsplan auch die eingeschossige
Bauweise. Zur Verwirklichung des Bauvorhabens ist es erforderlich sowohl die
eingeschossige als auch die zweigeschossige Bauweise flir einen Teil des
Bebauungsplanes zuzulassen.

Eine Anderung muss zusétzlich bei der im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungsgrenze erfolgen, da das Flurstiick 142 zukiinftig als Abstellfldche fiir
Leeranhédnger, Container usw. dienen soll. Das betroffene Wohnbaugrundstiick
wird daher die zukiinftig als Betriebsfliche dargestellt.

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes wird festgelegt, dass die vom
Béckereibetriebs, Hedemer Dorfstralie 9, ausgehenden Gerduschimmissionen an
den Immissionsorten Hedemer Dorfstralle 7 + 12, Busquetweg 3 + 5 und Zum
Kanal 1 tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht {iberschreiten diirfen.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
iiberscheiten.

Diese Angaben beziehen sich auf die Maschinen, Geréte und Liiftungsanlagen
aber auch auf den Fahrzeug- Park- und Lieferverkehr.

Zum Schutz der Wohnbebauung darf daher in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
keine Anlieferung tber das Flurstiick 142 erfolgen. Das Flurstiick 142 dient nicht
als Parkplatz zum téglichen Abstellen von Fahrzeugen, sondern als Stellfléche fiir
langerfristig abzustellende Fahrzeuge, wie Leerhdnger, Container usw. Der
tibliche Ladeverkehr zur Auslieferung der Backwaren erfolgt weiterhin tiber die
Strafle ,,Zum Kanal“ auf der Westseite des Betriebes. Die Parkplatze fiir die
Mitarbeiter und die Lieferwagen des Betriebes verbleiben auf der Stidseite der
,2Hedemer Dorfstralle* und somit auBerhalb des Bebauungsplangebietes.

Erschliefung

3.1.

3.2

3.3.

Verkehrsflichen

Das Bebauungsplangebiet ist bereits durch vorhandene Straflen erschlossen, die
im Plan dargestellt sind.

Wasserversorgung

Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung liegt ebenfalls bereits vor.

Entwisserung

Fiir das Gebiet ist eine zentrale Abwasserbeseitigung vorhanden. Im Grofteil des
Bebauungsplangebietes erfolgt die Entwésserung im Trennsystem. Die
Bickereifiliale selbst entsorgt das Regenwasser iiber einen verrohrten Wasserlauf
(Gewisser 11. Ordnung) in der ,,Hedemer Dorfstraf3e®,



4, Umweltvertréiglichkeitspriifung

Gem. § 2 a BauGB ist bei Bebauungsplénen fiir Vorhaben, fiir die nach den
Bestimmungen des Gesetzes fiir die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) eine
Umweltvertrdglichkeitspriifung durchzufiihren ist, ein Umweltbericht in die
Begriindung aufzunehmen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das Maf der baulichen Nutzung (Zahl
der Vollgeschosse, Grundflachenzahl) fiir einen Teil des Planbereiches verdndert. In
der Anlage 1 des UVPG sind die UVP-pflichtigen Vorhaben in einer Liste aufgeftihrt.
Die hier vorgesehen Schwellenwerte werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes jedoch nicht erreicht. Somit ist keine allgemeine Vorpriifung nach

§ 3 ¢ UVPG durchzufiihren.

5.  Eingriffs- bzw. Ausgleichsbilanzierung

Von der Eingriffs- bzw. Ausgleichsbilanzierung sind die folgenden Grundstiicke

betroffen:

Gemarkung Hedem Flur 3 Flurstiick 169 = 6.369 m?
Gemarkung Hedem Flur 3 Flurstiick 143 = 287 m?
Gemarkung Hedem Flur 3 Flurstiick 142 = 1.071 m?
Gemarkung Hedem Flur 3 Flurstiick 197 = 028 m?
Gemarkung Hedem Flur 3 Flurstiick 198 = 198 m?
Gemarkung Hedem Flur 3 Flurstiick 199 = 292 m?
Gemarkung Hedem Flur 3 Flurstiick 200 = 975 m?
Gesamtflache = 10.120 m?
Altbestand bebaubare Fliache (10.120 m* x GRZ 0,4) = 4.048 m?
Neubestand bebaubare Flache (10.120 m* x GRZ 0 6)— 6.072 m*
Neuzugang bebaubare Flache 2.024 m?

Preuflisch Oldendorf, den

Stadt Preuflisch Oldendorf
Der Biirgermeister
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Satzung

zur 1. Anderung der Satzung
tiber die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1 He. ,,Hedem*
im Stadtteil Hedem

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBL. I S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. I S. 2850) in
Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03. Februar 2004 (GV.NRW. S. 96) hat der Rat der Stadt PreuBlisch Oldendorf in seiner Sitzung am
21.07.2004 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 He. ,,Hedem® im Staditeil Hedem wird entsprechend der
Begriindung mit den textlichen Festsetzungen aufgestellt.

Die Begriindung mit den textlichen Festsetzungen sowie Plan sind Bestandteil dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Anderungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 He. ,,Hedem* beinhaltet die Anderung der Baugrenze, die
Anderung der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl, der zugelassenen Dacharten und Dach-
neigungen, sowie die Anderung der Nutzungsgrenze fiir die geplante Erweiterung eines Bickereibe-
triebes.

§3
Inkrafttreten

Diese Erweiterung wird nach § 10 BauGB mit der ortstiblichen Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 He. ,,Hedem* im Stadtteil Hedem sowie Ort und Zeit der Auslegung rechts-
verbindlich.

PreuBlisch Oldendorf, 21.07.2004




