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Begrimdung zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 Har.

"WiBmanns Kamp"

Der Rat der Stadt PreuBisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 13.09.1995 den
Bebauungsplan Nr. 4 Har. "Wifimanns Kamp" im Stadtteil Harlinghausen als Sat-
zung beschlossen. Mit Schreiben vom 25.10.1995, Az.: 35.21.11-609/H.2, teilt
die Bezirksregierung mit, daB fir diesen Bebauungsplan eine "Verletzung von
Rechtsvorschriften” nicht geltend gemacht wird.

Aufgrund verschiedener Planungsdnderungen und Entwicklungen im Umfeld muf der
Bebauungsplan bereits jetzt gedndert werden. Es sind folgende Anderungen vor-
gesehen:

1.

Durch die Einleitung der 20. Anderung zum Fliachennutzungsplan werden sid-
lich des geplanten Baugebietes neue Baufldchen im Bereich des Grundstiickes
der ev. Kirchengemeinde PreuBisch Oldendorf ausgewiesen. Bislang war diese
Fldche fir die Friedhofserweiterung vorgesehen. Eine Uberprifung des Be-
darfes fiir eine Friedhofserweiterung hat ergeben, dafl zusdtzliche Flichen
der Bebauung zugefihrt werden kénnen.

Aus diesem Grunde soll die Festsetzung zur landschaftsgerechten Eingriinung
des Baugebietes an der Siidseite aufgehoben werden. Als neue Festsetzung ist
gine gdrtnerische Nutzung vorgesehen. Der Gesaminachweis der erforderlichen
Ausgleichsfldchen soll mit dem neuen Bebauungsplan fiir die stidliche Fldche
erfolgen.

. In Verhandlungen mit dem Versorgungstrdger konnte erreicht werden, daf die

Hochspannungsleitungen innerhalb des Baugebietes beseitigt und durch Erd-
kabel ersetzt werden. Durch diese Anderungen kénnen die Festsetzungen der
Leitungstrasse und die Grundienstbarkeiten entfallen.

. Inzwischen ist auch die Entwédsserungsplanung erstellt worden. Urspringlich

war vorgesehen, daB das Niederschlagswasser zum grifiten Teil gesammelt und
in einem Regenriickhaltebecken versickern sollte. Die Bodenuntersuchung hat
nur eine bedingte Versickerungsmdglichkeit ergeben. Durch die weiteren
Planungen im westlichen und stidlichen Bereich des Baugebietes erfolgte eine
Verlegung des geplanten Riickhaltebeckens an die Westseite.

Durch diese Mafilnahmen kann die Entwdsserung des Niederschlagswassers von
zwel weiteren Baugebieten erfolgen. Ulber eine Rohrleitung wird das anfal-
lende Niederschlagswasser in reduzierter Menge einem verrohrten Wasserlauf
in der HauptstraBe (L 767) in Harlinghausen gugefiihrt.

. Inzwischen ist das o. g. Baugebiet vermessen worden. Die Vermessungsergeb-

nisse und eine geringfiligige Neuaufteilung der Grundstiicke werden in dem ge~
dnderten Bebauungsplan aufgenommen.

. Die Begrindung und textlichen Festseizungen werden in einigen Punkten den

gedanderten Verhdltnissen angepaBt.

PreuBisch Oldendorf, 08.11.1995

Stadt PreuBisch Oldendorf

Der Stadtdirektor

(Beermann)




1. Enderung
Begrindung
Stadt PreuBisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 4 Har.
"WiBmanns Kamp"

Stadtteil Harlinghausen, westlich der FriedhofstraBe

Begrindung und textliche Festsetzungen

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage

Das Bebauungsplangebiet Nr. 4 Har. "WiBmanns Kamp" liegt westlich
der FriedhofstraBe im Stadtteil Harlinghausen der Stadt PreuBisch
Oldendorf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt
durch die FriedhofstraBe im Osten, der neuen ErschlieBungsstralBe
"Wrisbergweg" im Westen, einer Flache der ev. Kirchengemeinde
PreuBisch Oldendorf im Siden (geplantes Baugebiet) und dem stadt,
Friedhof Harlinghausen im Norden.

1.2 Ausgangssituation

Nérdlich der B 65 in PreuBisch Oldendorf sind grdBere Wohnbaufld-
chen ausgewiesen, die nunmehr der Wohnbebauung zugefihrt werden
sollen. An der FriedhofstrafBe ist vor Jahren eine einseitige
Wohnbebauung durchgefihrt worden. Im Fldchennutzungsplan wurde
der Bereich westlich der FriedhofstraBe wegen der beiden Fried-
hofe in eine &ffentliche Grinfliche und eine Wohnbaufldche in
Nord~StGdrichtung aufgeteilt.

Diese Ausweisung soll durch eine andere Aufteilung der Grin- und
Siedlungsfliche gedndert werden, damit ortsnahe Wohnbaufldchen
erschlossen werden kdnnen. Die notwendigen Erweiterungsfl&chen
fiir den gréferen Friedhof der ev. Kirchengemeinde werden nicht
verdndert. Fir den kleineren Harlinghauser Friedhof werden zu-
gsdtzlich ca. 1.500 gm Reservefldchen gewonnen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 4 Har. "WiBmanns
Kamp"

Wegen des dringenden Wohnbedarfs besteht insbesondere in den
Stadtteilen PreuBisch Oldendorf und Harlinghausen eine rege Nach-
frage nach Baugrundstiicken fir den Eigenheimbau. Der Siedlungs-
druck zur Beschaffung neuer Wohnbaufldchen wird dadurch ver-
stidrkt, well die in den letzten Jahren ausgewiesenen neuen Bau-
flachen inzwischen restlos bebaut sind und im Kernbereich von
PreuBisch Oldendorf z. Z. keine weiteren Grundstiicke der Bebauung
zugefilhrt werden kénnen.

Durch den aufzustellenden Bebauungsgplan werden ca. 30 Grundstiicke
fiir den Eigenheimbau erschlossen. Entsprechend der bestehenden
Nutzung der umliegenden Bebauung ist eine ein- und zweigeschossi-
ge Einzel- bzw. Doppelhausbebauung im Rahmen der Ausweisung des
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Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Immissionen
von auBlen her wirken auf das Baugebiet nicht ein.

3. Festsetzungen

3.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl1. I 5. 466)

Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.1990 (BGBl. I §. 926), zuletzt gedndert
durch Investitionserleichterungs~ und Wohnbaulandgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl. I 8. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl1. I 8. 466)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0Q NW) in der Fas-~
sung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GVBl. NW. S. 432).

3.2 Art der baulichen Nutzung (§ 4 Bau NVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 Har. "WiBmanns
Kamp" wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4. Abs. (1) und (2)
ausgewiesen.

3.3 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und sonstige
Festsetzungen (8§ 16 + 17 Bau NVO)

Vollgeschosse: I + IX
Grundfldachenzahl (GRZ): 0,35
GeschoBfldchenzahl (GFZ): 1,2

Bauweise: offene Bauweise

als Einzel- oder Doppelhiuser

Dachneigung: I 30 - 50
IT 30 -~ 45
bei Nebengebduden sind geringere
Dachneigungen zuldssig

Dachart: geneigte Dacher,
bei Garagen auch Flachdach zuldssig

Dachfarbe: Ziegeldach oder Betondachsteine rot
bis braun und anthrazit
~ Oberfléche nicht glasiert -~
Grundform als Satteldach
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Sockelhdhe: max. 0,50 m in der Mitte der
Gebdudeseite zur StraBe dber
bestehender bzw. kinftiger
StraBenoberfliche

Einzelheiten werden evtl. in einem
besonderen Hbhenplan festgelegt.

Drempelhdhe: I-DN 30 -~ 50 max. 0,80 m,
IT-DN 30 ~ 45 max. 0,40 m,
gemessen von der Oberkante Rohdecke
bis zur Unterkante Sparren an der
Innenseite der AuBlenwand

Bei dex Drempelh&he diirfen Mauer-~
vorlagen nicht berilcksichtigt
werden.

Dachaufbauten/~einschnitte: max. 1/2 der Dachfliche je Seite

Sonstige Gestaltungs-~

festsetzungen: Garagen und sonstige Nebengebiude
in Stahlblechausfihrung (Wellblech
0. 4.) sind in dem Plangebiet nicht
zugelassen, es sel denn, es erfolgt
eine zusdtzliche Verklinkerung

Garagen und Carports diirfen nicht
im rlickwartigen Teil des
Grundstiickes errichtet werden. Sie
diirfen max. um 1/2 Garagenlédnge
iiber die GebdudeauBenwand herausra-
gen.

3.4 Festsetzungen aus Grinden des Immissionsschutzes

Festsetzungen aus Grinden des Immissionsschutzes sind nicht er-
forderlich.

3.5 Verkehrsflachen

Die ErschliefBung des Plangebietes erfolgt iiber neu anzulegende
StraBen zur FriedhofstraBe hin.

3.6 Schutzbereiche fir Leitungstrassen

Die Schutzbereiche werden durch die Demontage der Freileitungen
aufgehoben.

3.7 Nutzung der angrenzenden Grundstiicke

Nach dem neuen Planungsstand wird im Flachennutzungsplan (20.
Anderung) sudlich des Plangebietes ein neues Baugebiet auf das
Grundstiick der e v. Kirchengemeinde PreuBisch Oldendorf ausgewie~
sen.

Nérdlich an das Plangebiet grenzt der kleine stddtische Harling-
hauser Friedhof. Zwischen der jetzigen Grenze und dem Plangebiet
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ist noch eine Reservefléche mit einer Gesamtbreite von ca. 10,0 m
vorgesehen. Die ausgewiesene Ausgleichsfliche liegt je zur H3lfte
im Baugebiet und in der vorgesehenen Reservefldche.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die in dem Plangebiet einhergehende Bodenversiegelung der Bau-~
grundstiicke und der Verkehrsfl&chen betrégt 8.405 gm und veran-
dert sich durch die 1. Anderung nicht. Der betreffende Bereich
wird z. Z. intensiv landwirtschaftlich genutzt, Vegetationsele-
mente und tierdkologische Lebensrdume (Waldinseln, Hecken, Bio-
tope etc.) sind nicht vorhanden.

Durch die zu erwartende gartnerische Gestaltung der kinmftigen
Baugrundstiicke erfolgt im Vergleich zum derzeitigen Zustand eine
nicht unerhebliche 6kologische Verbesserung, die bereits eine
Ausgleichsfunktion wahrnehmen kann.

Die mit einem Pflanzgebot belegten Ausgleichsflichen im Norden
des Baugebiets sind mit einheimischen und standortgerechten Ge-
hoélzen zu bepflanzen. Eine Auswahl der Gehdlze ist der beigefiig-
ten Pflanzliste zu entnehmen., Im sidlichen Bereich werden diese
Festsetzungen wegen der geplanten Erweiterung des Baugebietes
durch die Festsetzung - gdrtnerische genutzte Eingrinung - er-
setzt, weil sich an das 0. g. Baugebiet eine neue Baufliche an-
schlieBt.

Da die vollsténdige Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb
des Plangebietes den Zwecken des Bebauungsplanes - ErschlieBung
von Baufldchen -~ zuwiderlaufen wiirde, erfolgt die Ausweisung von
AusgleichsmaSnahmen nur teilweise im Plangebiet. Die zusédtzliche
Ausweisung erfolgt jedoch im Blatt B des Bebauungsplanes auf ei-
nem geeigneten Grundstick in der Gemarkung Lashorst und wird dort
festgesetzt.

Die Stadt PreuBisch Oldendorf ist Eigentiimer eines Flurstiicks in
der Gemarkung Lashorst, Flur 1 im Bereich des ehemaligen Schulge-
léndes. Der 6stliche Grundsticksteil wird z. Z. als Grinfléche
genutzt und soll in eine Obstwiese mit hochstdmmigen Obstbiumen
umgewandelt werden. Es sollen alte Obstsorten zur Pflanzung kom-
men. Die langfristige Sicherung der Ausgleichsfliche ist garan-
tiert.

Mit der geplanten Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes auf
dem Grundstick der ev. Kirchengemeinde verdndern sich die Aus-
gleichsflachen geringfiigig. Im spdteren Bebauungsplan wird ein
Gesamtnachweis erbracht. Die von der Stadt vorgesehene Aus-
gleichsfl8che in Lashorst ist inzwischen bepflanzt worden.




5. ErschlieBung

5.1. Verkehrsflachen

5.1.1

Die kiinftigen Baufldchen in dem Plangebiet erhalten eine ver-
kehrsméfBige Anbindung iiber die neuen ErschlieBungsstraBen (z. Z.
noch ohne Namen) zur FriedhofstraBe. Im Westen ist auch eine An-
bindung an die neue ErschlieBungsstraBe "Wrisbergweg" im Bauge-
biet Quade vorgesehen.

5.1.2 Verkehrsflachen der FriedhofstralBe

Die FriedhofstraBe ist z. Z. noch nicht endgliltig ausgebaut.

Zusédtzlich wird auf der Westseite der FriedhofstraBe innerhalb
des Plangebietes ein FuBweg ausgewiesen. Der FuBweg soll die bei-
den Friedhdfe getrennt von der Fahrbahn verbinden. Vorgesehen ist
eine alleeartige Bepflanzung.

5.2 Entwidsserung

Flir das Plangebiet ist eine 6ffentliche Entwdsserung im Trennsy-
stem vorgesehen. Die Beseitigung des Regenwassers erfolgt z. T.
durch Versickerung auf den Grundstiicken (Grundstiicke entlang der
FriedhofstraBe) und in den Verkehrsflédchen oder wird in einem
Regenrickhaltebecken gesammelt. Eine entsprechende naturnahe Ge-
staltung der Anlage ist vorgesehen.

Das anfallende Regenwasser wird danach in dosierten Mengen in
einen verrohrten Wasserlauf in die HauptstraBe (L 767) eingelei-
tet. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die
bestehenden Leitungsnetze der angrenzenden StraBen.

Einzelheiten sind dem aufgestellten Entwurf zu entnehmen.

5.3 Wasserversorgung

5.3.1

Das Plangebiet wird durch eine entsprechende Erweiterung an das
Offentliche Wasserversorgungsnetz der Stadt PreuBisch Oldendorf
angeschlossen.

5.3.2 Untersagung der Grundwassernutzung

Im Baugebiet wird die Grundwassernutzung fir Trink- und Brauch-
wasser wegen der Nihe der beiden Friedhdfe untersagt

(gemdf RdAErl. d. Ministers flir Arbeit, Gesundheit und Soziales wv.
21.08.1979 - V C 2 -~ 0265.2. Nach Abs. 3.3 sollen Brunnen zu ei-
nem Begrdbnisplatz mind. einen Abstand von 100 m haben. Weiter
gilt auch Abs. 3.2 fir Brunnen, Betriebs~ und Brauchwasser).

5.4 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den AnschluB des Plan-
gebietes an die dort wvorhandenen Anlagen der Rheinisch-Westfali-
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schen Elektrizitdtswerke AG (RWE-Nike).

5.5 Bau~ und Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Mettallfunde, dunkle Bodenverfar-
bungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Ge~
meinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze StraBe 36,
33613 Bielefeld, Tel.: (05 21) 5 20 02 50; Fax:

(05 21) 5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

6. Ordnungswidrigkeiten

VersttBe gegen die nach § 81 BauO NW in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (ber die &duBere Gestaltung baulicher Anla-
gen werden nach § 79 BauO als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

PreuBisch Oldendorf, den 08. November 1995

Stadt PreuBisch Oldendorf
Der Stadtdirektor

@(Wﬂ’\m@wm

{Beermann)




Eigentiimer- und Fléchenverzeichnis
zum Bebavungsplan Nr. 4 Har
“WiBmanns Kamp”
~ Stadtteil Harlinghausen -

der Stadt PreuBisch Oldendorf

Gemarkung Harlinghausen
Flur 1
Flurstick 185 und 186 (Voreigentiimerin:

Brunhilde Ossenschmidt, Friedhofstr. 10,
PreuBisch Oldendorf)

Frau Ossenschmidt hat eine Flache von ca.
700 gm behalten.

187 (Voreigentiimer:
Wilhelm WiBmann, HauptstraBe 3,
PreuBisch Oldendorf)

Gesamtfléche ca. 23.356 gm

Durch Kaufvertrdge vom 29.03.1995 ist die Stadt Eigentiimerin der Grundstiicke
geworden.

Inzwischen ist die Vermessung der Grundstiicke erfolgt. Die neuen Flurstiicks-
nummern sind im 1. Nachtrag lUbernommen worden.

o urdune,

( eermann)
Stadtdirektor



