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einer Begrundung mit textlichen Festsetzungen.

HARLINGHAUSEN
Flur 5

AUSGLEICHSFLACHEN: siehe Text mit Berechnung
und B-Plan NR.& Har.
Teil B

Dieser Bebauungs plan
einschl. Begrundung wird
gemdfd § 12 Bau GB

ab .............zZu jedermanns

Die Darstellung des gegenwiartigen Dieser Bebauungsplan ist geman Dieser Plan wurde. gem § 1
§10 des Baugesetzhuches und

§ 4 der Gemein de ordnung fur

Dieser Bebauungsplan hat als
Entwurf einschliefilich der
Begrindung gemdl §3(2)

Die Uber einst immung mit dem

Es wird bescheinigt. daf} die Fest-
legung der stdadtebaulichen

Planung geometrisch eindeutig
ist.

Dieser Bebauungsplan ist gemal
§2 (1) Bau GB in der Fassung
vom B.12.86 (BG B1.1 5 2253)

Flanentwurf und Ausarbeitung

des Planes des Baugesetzbuches

am '8 SER. 9 angezeigt

Zustandes stimm! mit dem
K atasternachweis vem _12. 01,1395
uberein

Auslegungsexemplar wird be-
scheinigt

—WISSMANNS KAMP-

275 A5

25*15'1«

PreuMisch Oldendorf
den ¢ 0895

Stadt Preufisch Oldendorf
— Hauami

Der Fﬂﬂdlgimkim

¥

F

i A Stadi huuu.-l"‘nl'.rarul

Minden den

Kreis Minden- Liibbeckdy

Der Oberkreisdirektor |

—Ver messungﬁumtg )

o =
|

AN A

-

....\Beinert) .
Kreisvermessungsdirektor

Minden., den 12.05.,1995

1t X
Kreis Minden Libbecke 5 & ¥ .

e gl
Der Oberk direktor,
T rels air Dl’ra

e IR,
Kreisvermessungsdirektor

Preulisch Oldendorf,
den _18.7.85

Wl lotnn

_Etudl_-..;.jmektnr e S

iV § 2 WoBauEriG i d F v
78.4 93 (BG Bi | S.408) durch
Dringlich keitsheschlufl des

Haupt- und Finarzausschusses
nach §43 (1) Satz 2 GO NW
1. d.Fv. 30.4.91{ GV.NW S21 )

v 17 8 93 autgestellt
Praufiisch Oldendort den 15395

Burgermeister

des Baugesetzbuches i.Verbindung
mit § 2 des Wohnungsbau -
erleichterungsgesetzes in der Zeit
vom 10,495  his . 10.5.95
offentlich ausgelegen.

Preuflisch Oldend orf,

den .12.3.95 .

das Land Mordrhein- Westfalen
am .17.7.95 _ vom Rat der

Stadt Preullisch Oldendort als
Satzung beschlossen worden.

Preulisch Oldendorf,
den 18.7.95 .

B urgermeister

Siehe Verfigung des

Reqgierungsprasidenten
vom L5 L8

Detm old, den 23 0H]. %4
Az : 36.21L11=L0F/K. 2

Bezirksregierung

Einsicht bereil gehalten

Cer Bebauungsplan ist am
ortsublich bekannt

gemachl worden

PreuBisch Oldendorf
den

Burgermaeister

=M ORT
Ausfertigung

M.1:500




Stadt PreuBisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 4 Har.
"WiBmanns Kamp"

Stadtteil Harlinghausen, westlich der FriedhofstraBe

Begrindung und textliche Festsetzungen

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage

Das Bebauungsplangeblet Nr. 4 Har. "WiBmanns Kamp" liegt westlich
der Friedhofstrafe im Stadtteil Harlinghausen der Stadt PreuBisch
Cldendorf. Der Geltungsberelcn des Bebauungsplanes wird begrenzt
durch die FriedhofstraBe im Osten, der neuen ErschlieBungsstrafe
"Wwrisbergweg" im Westen, der Erweiterungsflidche flir den Friedhot
der ev. Kirchengemeinde PreuBisch Oldendorf im Siiden und dem
stddt. Friedhof Harlinghausen im Norden. '

1.2 Ausgangssituation

N6rdlich der B 65 in Preuﬁlsch Oldendorf sind groBere Wohnbaufla-
chen ausgewiesen, die nunmehr der Wohnbebauung zugefithrt werden
sollen. An der FriedhofstraBe ist vor Jahren eine einseitige
Wohnbebauung durchgefithrt worden. Im Flichennutzungsplan wurde
der Bereich westlich der FriedhofstrafBe wegen der beiden Fried-
nofe in eine Sffentliche Griinfliche und eine Wohnbaufldche in
Nord-siidrichtung aufgeteilt.

Diese Ausweisung soll durch eine andere Aufteilung der Griin- und
siedlungsfliche geidndert werden, damit ortsnahe Wohnbaufldchen
erschlossen werden kdnnen. Die notwendigen Erweiterungsfldchen
fiir den grtBeren Friedhof der ev. Kirchengemeinde werden nicht
verdndert. Fiir den kleineren Harlinghauser Friedhof werden zu-
sdtzlich ca. 1.500 gm Reservefldchen gewonnen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 4 Har. "WiBmanns
KaIHE" )

Wwegen des dringenden Wohnbedarfs besteht insbesondere in den
Stadtteilen PreuBisch Oldendorf und Harlinghausen eine rege Nach-
frage nach Baugrundstiicken fiir den Eigenheimbau. Der Siedlungs-
druck zur Beschaffung neuer Wohnbauflichen wird dadurch ver-
stdrkt, daB die in den letzten Jahren ausgewiesenen neuen Baufla-
chen inzwischen restlos bebaut sind und im Kernbereich von Preu-
Bisch Oldendorf z. Z. keine weiteren Grundstiicke der Bebauung
zugefithrt werden kdnnen. Durch den aufzustellenden Bebauungsplan
werden ca. 26 Grundstiicke fiir den Eigenheimbau erschlossen. Ent-
sprechend der bestehenden Nutzung der umliegenden Bebauung ist
eine ein- und zweigeschossige Einzel- bzw. Doppelhausbebauung im
Rahmen der Ausweisung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebilet




2

vorgesehen. Immissionen von auBen her wirken auf das Baugebiet
nicht ein.

2. Festsetzungen

3.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Investiti-
onserleichterungs~ und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl. I S. 466)

Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.1990 (BGBl. I S. 926), zuletzt gedndert
durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl. I S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl. I S. 466)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GVBl1. NW. S. 432).

3.2 Art der baulichen Nutzung (§ 4 Bau NVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 Har. "WiBmanns
Ramp" wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4. Abs. (1) und (2)
ausgewiesen.

3.3 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und sonstige
Festsetzungen (§§ 16 + 17 Bau NVO)

Vollgeschosse: I + II
Grundfldchenzahl (GRZ): 0,35
Geschofifldchenzahl (GFZ): 1,2
Bauweiseﬁ offen

als Einzel- oder Doppelhduser

Dachneigung: I 30 - 50
II 30 - 45
bei Nebengebiduden sind geringere
Dachneigungen zuldssig

Dachart: geneigte Didcher,
bei Garagen auch Flachdach zulasszg

Dachfarbe: Ziegeldach oder Betondachsteine rot
bis braun und anthrazit
- QOberfldche nicht glasiert -
Grundform als Satteldach



Sockelhdhe: max. 0,50 m in der Mitte der
Gebaudeseite zur StraBe lber
bestehener bzw. kiinftiger
Straflenoberflédche

Einzelheiten werden evtl. in einem
besonderen Hohenplan festgelegt.

Drempelhdhe: I-DN 309 -~ 50° max. 0,80 m,
II-DN 30° - 45° max. 0,40 m,
gemessen von der Oberkante Rohdecke
bis zur Unterkante Sparren an der
Innenseite der AuBenwand

Bei der Drempelh&he diirfen Mauer-
vorlagen nicht berticksichtigt
werden.

Dachaufbauten/-einschnitte: max. 1/2 der Dachfldche je Seite

Sonstige Gestaltungs-

festsetzungen: Garagen und sonstige Nebengebidude
in Stahlblechausfithrung {(Wellblech
0. d.) sind in . dem Plangebiet nicht
zugelassen, es sel denn, es erfolgt
eine zusdtzliche Verklinkerung

Garagen und Carports dirfen nicht
im riickwdrtigen Teil des
Grundstiickes errichtet werden. Sie
dlirfen max. um 1/2 Garagenlédnge
iiber die GebidudeauBenwand herausra-
gen.

3.4 Festsetzungen aus Grinden des Immissionsschutzes

Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes sind nicht er-
forderlich.

2.5 Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {iber neu anzulegende
Strafien zur FriedhofstraBe hin.

3.6 Schutgzbereiche fir Leitungstrassen

Das Plangebiet wird diagonal von einer Hochspannungsfreileitung
(30 RV) liberspannt. Die ErschlieBungsstraBe verlduft zum Teil
innerhalb des Schutzbereiches. Der Schutzstreifen ist im Grund-
buch in einer Breite von 28 m dinglich gesichert. Nach Abstimmung
mit dem Versorgungstridger ist im B-Plan ein ausgewiesener Schutz-
streifen von der Bebauung freizuhalten. Vor Baubeginn muB jeder
Bauherr vom Versorgungstrdger (RWE-Nike) die erforderliche Zu-
stimmung zum Bauvorhaben einholen. Besondere Vorsicht gilt bei
der Durchfihrung der Bauvorhaben. Die SchutzmaBnahmen der Versor
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gungstriger sind zu beachten. Die Stadt wird sich weiterhin um
die Verkabelung der Freileitungsstrecke bemiihen.

3.7 Nutzung der angrenzenden Grundstiicke

Nach dem jetzigen Planungsstand wird im Fldchennutzungsplan sid-
lich des Plangebietes eine 6ffentliche Griinflidche filir die mogli-
che Erweiterung des Friedhofes der ev. Kirchengemeinde Pr.
Oldendorf ausgewiesen.

Nordlich an das Plangebiet grenzt der kleine stddtische Harling-
hauser Friedhof. Zwischen der jetzigen Grenze und dem Plangebiet
ist noch eine Reserveflidche mit einer Gesamtbreite von ca. 10,0 m
vorgesehen. Die ausgewiesene Ausgleichsfldche liegt je zur Halfte
im Baugebiet und in der vorgesehenen Reservefliche.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die in dem Plangebiet einhergehende Bodenversiegelung der Bau-
grundstiicke und der Verkehrsfldchen betrigt 8.405 gm.

Der betreffende Bereich wird z. Z. intensiv landwirtschaftlich
genutzt, Vegetationselemente und tierdkologische Lebensrdume
(Waldinseln, Hecken, Biotope etc.) sind nicht vorhanden.

Durch die zu erwartende gidrtnerische Gestaltung der kiinftigen
Baugrundstiicke erfolgt im Vergleich zum derzeitigen Zustand eine
nicht unerhebliche dkologische Verbesserung, die bereits eine
Ausgleichsfunktion wahrnehmen kann.

Die mit einem Pflanzgebot belegten Ausgleichsfldchen im Baugebiet
sind mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflan-
zen. Eine Auswahl der Gehdlze ist der beigefligten Pflanzliste zu
entnehmen.

Da die vollstdndige Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb
des Plangebietes den Zwecken des Bebauungsplanes - Erschliefung
von Baufldchen - zuwiderlaufen wiirde, erfolgt die Ausweisung von
AusgleichsmaBnahmen nur teilweise im Plangebiet. Die zusdtzliche
Ausweisung erfolgt jedoch im Blatt B des Bebauungsplanes auf ei-
nem geeigneten Grundstiick in der Gemarkung Lashorst und wird dort
festgesetzt.

Die Stadt PreuBisch Oldendorf ist Eigentiimer eines Flurstilicks in
der Gemarkung Lashorst, Flur 1 im Bereich des ehemaligen Schulge-
ldndes. Der Ostliche Grundstiicksteil wird z. Z. als Griinfliche
genutzt und soll in eine Obstweide mit hochstimmigen Obstbdumen
umgewandelt werden. Es sollen alte Obstsorten zur Pflanzung kom-
men. Die langfristige Sicherung der Ausgleichsfldche ist garan-
tiert.



Flur 1

Im Baugebiet vorhanden
In Lashorst nachzuweisende Flache

Gesamtfliche:
Flurstiick: 187 =
186 =
4'.8: =
Verkehrsfldche

im Bebauungsplan
festgesetzte Pflanzfldchen
Spielplatz u. Rickhalteb.

Bauflé&che

Fldache x GFZ x 0,35
davon 40 % (2 : 5)
Verkehrsfldche x 40 %
2.360 gm x 40 %

anzurechnende
AusgleichsflEche

877 qm

£

2.456 gm einschl. Béumé

Unter Bericksichtigung der jetzigen Wiesenflidche sudlich des
Harlinghauser Friedhofes vergrdBert sich die Ausgleichsfldche um
ca. 200 gm auf ca. 1.200 gm.

Umwandlung als Obstwiese mit Cbstbdumen

aufgerundet = 1.

200 qm

Die Restfldche wird filir andere AusgleichsmaBnahmen (ca. 2.300
vorgehalten.

Das vogesehene Grundstiick hat eine GrdBe von ca.
ist eine ausreichend groBe Ausgleichsflidche bereitgestellt.

qm)

3.860 gm, damit
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5. Erschliefung

LH

.1. Verkehrsfldchen

5.1.1

Die kilnftigen Baufldchen in dem Plangebiet erhalten sine ver-
xenrsmaBige Anbindung lber Zie neue ErschlieBungsstrazge "WiBmanns
Ramp" zur Friedhofstrafe. Im Westen ist auch eine Anbindung an
die neue ErschlieBungsstrale "Wrisbergweg' im Baugebiet Quade
vorgesehen.

5.1.2 Verkehrsflidchen der Friedhofstrafe

oie FriehofstraBe ist z. Z. noch nicht endgliltig ausgebaut.

Zusdtzlich wird auf der Westseite der FriedhofstraBe innerhalb
des Plangebietes ein FuBweg ausgewiesen. Der FufBweg soll die bei-
den Friedhofe getrennt von der Fahrbahn verbinden. Vorgesehen ist
=2ine alleeartige Bepflanzung.

5.2 Entwdsserung

Fiir das Plangebiet ist eine Offentliche Entwdsserung im Trennsy-
ztem vorgesehen. Die Beseitigung des Regenwassers erfolgt z. T.
durch Versickerung auf den Grundstiicken und in den Verkehrsfla-
chen oder wird in einem Regenriickhaltebecken gesammelt. Eine ent-
sprechende naturnahe Gestaltung der Anlage ist vorgesehen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die beste-
nenden Leitungsnetze der angrenzenden StraBen.

Zinzelheiten werden im aufzustellenden Entwurf festgesetzt.

(3]

.3 Wasserversorgung

5.3.1

Das Plangebiet wird durch eine entsprechende Erweiterung an das
sffentliche Wasserversorgungsnetz der Stadt Preufisch Oldendorf
angeschlossen.

>.3.2 Untersagung der Gruncwasernutzung

Im Baugebiet wird die Grundwassernutzung fiir Trink- und Brauch-
wasser wegen der Ndhe der zeiden Friedhofe untersagt

(gemdB RAErl. d. Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales v.
21.08.1979 - v C 2 - 0265.2. Nach Abs. 3.3 sollen Brunnen zu ei-
nem Begrdbnisplatz mind. einen Abstand von 100 m haben. Weiter
gilt auch Abs. 3.2 fir Brunnen, Betriebs- und Brauchwasser).

5.4 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den AnschluBl des Plan-
gebietes an die dort vorhandenen 2nlagen der Rheinisch-Westfali-
schen Elektrizitdtswerke AG (RWE-Nike). Die Sicherheitsbestimmun-
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gen im Bereich des Schutzstreifens der Freileitung sind zu beach-
ten. . :

5.5 Bau- und Bodendenkmiler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Mettallfunde, dunkle Bodenverfar-
bungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Ge-
meinde oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Kurze StrafBe 36,
33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/520023%, anzuzei-
gen und die Entdeckungsstidtte drei Werktage in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten.

6. Ordnungswidrigkeiten

VerstdBe gegen die nach § 81 BauO NW in den Bebaﬁﬁngsplan aufge-
nommenen Festsetzungen iliber die duBere Gestaltung baulicher Anla-
gen werden nach § 79 BauO als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

PreuBiisch Oldendorf, den 22. Mai 1995

Stadt Preufisch Oldendorf
Der Stadtdirektor

M d\/wﬂ)\/wd

{Beermann)




Eigentiimer- und Flichenverzeichnis
zum Bebauungsplan Nr. 4 Har.
"WiBmanns Kamp"
- Stadtteil Harlinghausen -

der Stadt PreuBisch Oldendorf

Gemarkung Harlinghausen
Flur 1
Flurstiick 185 und 186 (Voreigentiimerin: Brunhilde

Ossenschmidt, Friedhofstr. 10,
PreuBisch Cldendorf)

187 (Voreigentiimer:
Wilhelm WiBmann, Hauptstr. 3,
PreufBisch Oldendorf)

Gesamtfliche ca. 23.356 gm

Turch Xzufvertriage vom 29.03.19%5 ist die Stadt
Eigentlmerin der Grundstiicke geworden.

{\\ﬁ/(l/w‘/l o 0/V\/V\/\/

“Beermann)
Stadtdirsktor
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2 Jungpflanzen - 293hrig verschult - - 100 - 140 cm
L leidchte Heister ~ 7 mal verschultl : - 80 — 100 am
c_Heister -~ 2 mal verschult - 125 — 150 am
d 133brig bewurzelte Steckhdlzer . : : = 80 —~ 1207 cm -
2 leichte Striaucher ’ : -~ 1 mal verschult - 70 - 90 cm-
£ Straucher © ~ 2 mal verschult - 80 -~ 125
q Hochstamm - 2 mal verschult — Stammumfang 10 - 12 cm
Pflanzenarten - - .
1fd. . - L o :
N lateinischer Name . deutscher Name - Stick
1. Acer <campestre : : Feldahorn X
2 zlnus glutinosa -~ Roterle
3 Betuls vendula . Szndbirke .- oL .
5 Betula pubescens R Moorbirke ' -
S Carpinus betulus ' Hainbuche X
6 Cornmus sanguinea . ’ Hartrieqel X
7 Corvylus .avellana v . Hasel Xi~
8 Crataegus monogyna veifdorn - X
-9 Euonymds~ouropae05 . Co : -pfaffenhltchen )("
10. Fagqus sylvatica ' | Rotbuche X
11 Fraxinus excelsior - Gemeince Esche S
12 Malus sylvestris - . Wildaspfel A
13. Prunus avium ‘ ~ Vogelkirsche C Lo e
T4 Prunus -padus ’ Traubenkirsche . R
15 Prunus spinosa . . Schlehe X .-
16 . bopulus tremula. o Zitterpappel -~
17 Pyrus-pyraster - ‘ . Wildbirne '] ) -
18 . Quercus robur : ", Sticleiche X
19 " Quercus vetraca . .. Traubeneiche .
20 Rhamnus franqula ) : Faulbaum X
21 Rosa canina . - . |. tundsrose. 1T X
227 Salix alba - o . Silberweide :
23 7. Salix .aurita | . N Ohrweide i
24 Salix cinerea . Grauweide .
25 Salix pentandra o | . Lorbeerweide
26 * Salix purpurea . Purpurweide
27 Salix viminalis . - - - Hanfweide .
28 | Sambucus nigra Schwarzer Holunder . | X
29 Sorbus aucuvaria " Eberesche - , . ['X
30 Tilia cordata { . Winter-Linde I
31 Ulmus minor ‘ . Feldulme
32 Ulmus laevis - TFlatterulme’ )
33 ‘Viburnum opulus : Gemeiner Schneeball A
l [ |
Anmerkung: Die jeweilige PLlanzengzdbe ist unter den vorstehenden Buch-
staben (a, b, ¢, 4, e, £, g) angegeben. ’

Die Zahl 15 e im Pflanzenschema bedeutet z.B.: .
Nru 15 der Pf{lanzenarten = Schlche:
= leichter Strauch, Tmal verschult, 70 — 90 cm.

Die =u pflunidnﬂu Ansahl, Qrgiht Sich aus dev stick-Spalte.




