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Begrandung und textliche Festsetzungen

1. Planerische Rahmenbedingungen
1.1. Lage

Das Plangebiet liegt im stdlichen Bereich des Stadtteiles Harlinghausen und ist
ca. 1 km vom Ortskern der Stadt PreuBisch Oldendorf entfernt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan betrifft die Grundstlicke Gemarkung Har-
linghausen, Flur 5, Flurstiicke 68 (teilweise) und 256/67 (teilweise).

Die genauen Abgrenzungen des Plangebietes sind aus dem Vorhaben- und Er-
§c:hlieBungsplan ersichtlich, der Bestandteil der Satzung nach § 7 WoBauErG
ist.

1.2. Ausgangssituation

Die Grundstiicke Gemarkung Harlinghausen, Flur 5, Flurstiick 68 und 256/67
sind im Flachennutzungsplan der Stadt PreuBisch Oldendorf als Aligemeines
Wohngebiet dargestelit.

Nordlich schlieBt sich nach den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ein
Dorfgebiet, Ostlich eine landwirtschaftliche Nutzflache, stdlich das Gewerbege-
biet PreuBisch Oldendorf-West und westlich ein Aligemeines Wohngebiet an.

Der nordliche Teilbersich der genannten Grundstiicke in einer Gr68e von ca.

12.585 gm soll nunmehr entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan
der Bebauung zugefiihrt werden. ‘

2. Zlele und Zwecke der Planung
Die Stadt PreuBisch Oldendorf hat in den letzten Jahren einen erheblichen Be-
rv?:l‘(qerungszuwachs erfahren, der sich deutlich auf die Wohnraumsituation aus-

Seitens der Stadt PreuBisch Oldendorf wurden und werden im Rahmen der bau-



leitplanerischen Maglichkeiten verschiedene neue Baugebiete ausgewiesen und
erschlossen. Diese Baugebiete waren bzw. sind jedoch regelméaBig innerhalb
kurzer Frist bebaut.

Dieses betrifft dieses insbesondere den Bereich der Ein- bis Zweifamilienhauser.

Far den Bereich des mehrgeschossigen Mistwohnungsbaus sind im gesamten
Stadtgebiet jedoch kaum Grundstiicke erhaltlich.

Der Eigentiimer des Grundstiickes Gemarkung Harlinghausen, Flur 5, Flurstiick
ist bereit, das oben beschriebene Plangebiet fiir den zweigeschossigen Miet-
bzw. Eigentumswohnungsbau zur Verfiigung zu stellen und zu erschlieien.
Geplant sind auf dem ca. 12.585 gm N?ro en Areal 6 zweigeschossige 8-WE-
Wohnhauser, die der Nachfrage nach Miet - bzw. Eigentumswohnungen gerecht
werden sollen.

Ferner sollen zwei eingeschossige Einfamilienwohnh&user entstehen.

In einer spateren Planungsphase soll die Restflache (ndrdlicher Bereich) des
Flurstiickes 68 ebenfalls entsprechend der Darstellung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt PreuBisch Oldendorf der Bebauung zugefiihrt werden.

Hierzu bedarf es jedoch noch weiterer Untersuchungen hinsichtlich der Immis-
sionssituation, die noch nicht abgeschlossen sind.

3. Festsetzungen des Vorhaben- und ErschileBungsplanes
3.1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch SBauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohn-
ggg;andgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.4.1993 (BGBI. | S.

Wohnungsbauerieichterun%scgesetz (WoBauErG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.5.1990 (BGBI. | S. 926), zuletzt gedndert durch Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Investitionserieichterungs-
?gg l;1\Ic|>hsntatae’lz‘:;mdgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.4.1993

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachun%vom 26.6.84 (GV.NW. S. 419), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 20.6.1989 (GVBI. NW. S. 432)

Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt PreuBisch Oldendorf nach § 7 WoBauErG

3.2. Art der baulichen Nutzung

Far das Plangebiet wird in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan entsprechend
der Darstellung im Flachennutzungsplan ein Aligemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO ausgewiesen.

Zulassig sind die in § 4 BauNVO genannten Nutzungen.



3.3. Maf der baulichen Nutzung, Bauweise und sonstige Festsetzungen

Baugebiet WA | WA

Voligeschosse: | i
(als Hochstgrenze)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4 0,4
GeschoBflachenzahl
(GF2): 0,4 0,8
Bauweise: offen
Dachart: Satteldach oder Kriippelwalm
(bei Nebengebauden auch Flachdach)
Dachneigung (Grad): 30-50 30-50
g)ei Nebengebauden auch geringere
achneigungen zulassig)
Dachfarbe: rot, rotbraun, braun, anthrazit
Sockelhdhe: max. 0,50 m dber kiinftiger Strafen-
oberflache
Drempelhdhe: max. 0,80 m gemessen ab Oberkante

Rohdecke bis AuBBenkante Sparren

Einfriedigungen: Hglgzaune oder Hecken, Héhe max.
1,20 m

Garagen und sonstige Nebengeb&ude in Stahiblechausfiinrung (Wellblech 0.4.)
sind im Plangebiet nicht zugelassen.

Wenn bei Erdarbeiten in dem Plangebiet kultur- oder erdgeschichtliche Boden-
funde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkie Bodenverfarbun-
gen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgeseizes die Entdeckung unverziglich der Stadt PreuBisch Oldendorf
oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel..
0521/5200250, Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3.4. Uberbaubare Grundstilicksfiichen

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen liegen innerhalb der im Plan festgesetzten
Baugrenzen

4. iImmissionssituation

1. Gewerbegebiet PreuBisch Oldendorf-West




Das Plangebiet llegt ca. 100 m nordlich der BundesstraBe 65.
Sadlich der B 65 liegt zudem das Gewerbegebiet PreuBisch Oldendorf-West.

im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 PO "Ge-
werbegebiet PreuBisch Oldendorf-West" und den Beratungen tber die Mglich-
keiten der Umgebungsbebauung wurde seitens der Stadt PreuBiisch Oldendorf
eine schalltechnische Untersuchung bei dem Ing. Biiro Dr. Beckenbauer, Biele-
feld in Auftrag gegeben.

Diese schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, daB die von dem
Gewerbegebist ausgehenden Schallimmissionen aufgrund der Art der Gewerbe-
betriebe und der Entfernung keine Auswirkungen auf das Plangebiet haben.

2. BundesstraBBe B 65

Die von der B 65 ausgehenden Immissionen liegen nach der Untersuchung
wesentlich tiber denen des Gewerbegebietes, die Immissionen auf das Plange-
biet liegen jedoch ohne aktive oder passive SchalischutzmaBnahmen innerhalb
der fiir ein Aligemeines Wohngebiet zugrundezulegenden Toleranzen.

3. Landwirtschatftliche Betriebe

Der Bereich nérdiich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als Dorfge-
biet nach § 5 BauNVO dargestellt und wird entsprechend genutzt.

Hierbei handelt es sich jedoch (iberwiegend um landwirtschaftliche Nebener-
werbsbetriebe bzw. um ehemalige landwirtschaftliche Betriebe, die zwischenzeit-
lich ausschlieBlich der Wohnnutzung dienen. Die im Stadtteil Harlinghausen noch
vorhandenen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe liegen weiter ndrdlich, die
von dort ausgehenden Immissionen haben aufgrund der Entfernung und der vor-
herrschenden Hauptwindrichtung keine Auswirkungen auf das Plangebiet.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die in dem Plangebiet ausgewiesenen Baugrundstiicke werden durch die im
Plan festgesetzten Verkehrsflichen erschiossen. Die mit diesen StichstraBen
einhergehende Bodenversiegetur%g betragt rund 570 gm.
Der betreffende Bereich wird z.Zt. intenstiv landwirtschaftlich genutzt, Vegeta-
tionselemente und tierbkologische Lebensradume (Waldinseln, Hecken, Biotope
etc.) sind nicht vorhanden.
Durch die zu erwartende gartnerische Gestaltung der kinftigen Baugrundsticke
erfolgt im Vergleich zum derzeitigen Zustand eine nicht unerhebliche tkologische
Verbesserung, die bereits eine Ausgleichsfunktion wahrnehmen kann.
In dem Plangebiet selbst sind keine weiteren Flachen flir Kompensationsmap-
nahmen vorgesehen, da dieses den Zwecken des Vorhaben-und Erschlieungs-
B&anes (Schaffung von Wohnbaufl&chen) zuwider laufen wilrde. Die durch diesen
orhaben- und ErschlieBungsplan verursachte Bodenversiegelung wird daher
auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen, und zwar durch den Vorhabentrager
an anderer Stelle auf dem Flurstiick 68 im Verhaltnis 1 : 1.
Eine entsprechende Verpflichtung erfolgt in dem Durchfiihrungsvertrag zum Vor-
haben- und ErschlieBungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
PreuBisch Oldendorf.

6. Denkmalschutz

im unmittelbaren Bereich des Plangebietes bestehen keinerlei Baudenkmaler




bzw. erhaltenswerte Bausubstanzen, deren Erscheinun%sbild durch die Realisie-
rung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beeintrachtigt werden kénnten.

7. Erschliiefung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Erweiterung der in dem Be-
reich vorhandenen ErschlieBungsanlagen (StraBe, Wasser, Schmutzwasserka-
nal) t;zw der Anlagen privater Versorgungstrager (Stromversorgung, Gasversor-

ung).

inzelheiten der ErschlieBung werden in einem separaten ErschlieBungsplan,
der Bestandteil des zwischen dem Vorhabentradger und der Stadt PreuBisch Ol-
dendorf abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrages zum Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan festgelegt.

PreuBisch Oldendorf, den 0 9, Feb, 1994

Der Vorhabentrager: \ \Der kPIanverfasser:
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