Festsetzungen nach § 9(1) BauGB, § 16 bis 20BauN¥Ou.§86 BauO NRW

AMZAHL D. | GRUNDFL.Z. GESCHOSSFLZ] DACHMENG. WOHN - DACHFORM SATTEL-U. WALMDACHER . 2
VOLLGESCH. GRZ 6FZ EINHEITEN CARAGEMN U.CARPORT MIT FLACHDACH HGGUCF!__
BEIM WALMDACH: FIRST MIND. 1/2 D. DACHLANGE.
® 0.3 0.6 30° - 50° | mox. 4 DACHFARBE ROT, ROTBRAUN
DACHEINDECKUNG BETONDACHSTEINE BZIW. ZIEGELEINDECKUNG
GLASIERTE OBERFLACHEN SIND NICHT ZULASSIG.
DREMPELHOHE MAX, 80 CM

GEMESSEN VON OK.ROHDECKE BIS UK. SPARREN

AN DER INNENSEITE DER AUSSENWAND,
(siehe Schnitt)

—
-
*

&
L
i

3

- 1
M M

-
&
'l-"l-

R
L

A

L

S
&

::.::Ef. MD DORFGEBIET
TR T ! — [§5 NVO) aps 2,345 ohne Spielhaken SOCKEL MAX. 30CM VON OK. FERTIGER STR.
sy 197 § sanstige nichl stirende Gewerbe- (OK FF EG) BIS OK, FERTIGER FUSSBODEMN EG. (STR.SEITE )
SIS e ) FASSADE VERBLENDER, PUTZ, HOLZ ELE MENTE
[ ds ' ‘ &
_ e @ ICEERT Te— ANDERSFARBIGE ORNAMENTE INDER FASSADE
. BZW. MISCHMAUERWERK IST NICHT ZULASSIG.
S BLOCKHAUSER SIND NICHT ZULASSIG,
Z AHL DER VOLL 6E SCHOSSE
..... @ ALS HOCHST CRENZE GARAGEN BLECHGARAGEN SIND NUR MIT STRUKTURPUTZFASSADE
: GARABEN U.CARPORTS SIND AUSSERHALB L-ZUASSE
ol '& EINZEL- U. DOPPELHAUSER DER BAUGRENZEN NICHT ZULASSIG,
pRa e EINFRIED | GUNG STRASSENSEITE :
; BRAS S a 0 e b MAUER ,HOLZ ZAUME ODER LEBENDE HECKEN < 1.00M.
L 4 ‘Q‘ - RS ———  BAUGRENZE SONSTIGE SEITEN;
G 5 : AUCH M ASCHENDRAHT MOGLICH =180 M,
o il (T3 $ "?“:i: : " 07 ———=-  GEPLANTE FLURSTUCKSGRENZE 2AUNHOHEN < 1.80M
L o ?Q:Q:Q:Q:i’ b & ———  VORHANDENE FLURSTUCKS - DACHAUF BAUTEN MAX. 1/2 DER AUSSENWANDLANGE , JE SENE,
' e 2%0%:%% pa— GRENZE U. EINSCHNITTE ABSTAND ZUR GIEBELWAND = 1.50 .
.,‘ ‘:‘:‘:’:‘i 4 EEE:E:,::ﬁ;z:i:.:.:‘i;?::{;:: ;E:E:: :E:E;E:&:E:E:E — - GEMARKUNGSBRENZE GAUBEN IM SPITZBODENBEREICH SIND NICHT ZULASSIG
. ,‘*i#t,ﬁt ol B essems  GRENZE DES RAUMLICHEN FIRSTHOHE MAX. 9.00 M VON OKFF EG. BIS OK. FIRSTPFANNE
h:;:‘:*:‘:*: o :a'.‘4.-f:-1‘+:-?:+:4:I:;.{.::'-‘.§:E:E: ::E:E: E:E:: :.,E:E:E: SRR GELTUNGSBEREICHES
o &0 :::::::::::{ 142 EBE e VORH E"E.BELUDE » 50,00 Hf.j'HEH UEER MM
4 584504 g : 3 RRB REGENRUCKHALTEBECKEN
239 GEW- U RADWEG +.@. :0:#:0:* . i : *%’4‘4“'& S . o e 1 OFFENTLICHE VERKEHRSFL,
*i‘i ¥ 0’*“ { f 0096% % *l '- ' | s MR VORH. o PUMPSTATION MIT STEUERANLAGE , VORH.
- ', P A . ' o v ."’.““*ﬁ. | ] *"*."*’*’* B- .,',._'__-,_-__,#_,',_ﬂ__-__‘"-_ s 'ﬂ""'ﬂ"‘h"‘l‘-'-l—-ﬂv---n- Bd s A e e AR R e R "{5% 2 L
NN L @ 9.9.9.9.9.9.9. 4 9,.9.0.0,0.9 : | | L i T OFFENTLICHE VERKEHRSFL .
23 T ! - ; %A e ; g i
T ; - - ‘g“g:"’ o ”*‘.‘}*0:'0*0‘9 ¢¢*i’i‘i‘0’0¢*l,",0‘.‘.?‘,’0%:*?*4‘**’*‘#‘* 0 06% ?Q: B e e i LEITUNG FUR TREIBSTOFF V. HAFEN GETMOLD
.. LA~ < g:‘z :‘,’*"*‘. *',"‘**ﬁﬁﬁ*f*"-b*t:ﬁzt *‘.*ﬁ ﬁ#.i*# **:#g:‘: Q:Q“ NACH PR. OLDENDORF. GENAUE LABE NICHT BEKANNT,
' : % 5 @, 9090 00.9.0.¢.¢.4.0.9, O AR W, O
B XX XK % 20.9.9.9:9:%" d 00,09, 0.9.0 0.5 9,0 .0.9.0.% .
;O*izézﬁzf:'g’ [ / QKQ:O:#:O‘?;‘:*&#K*:% *‘**ﬁ"'ﬁ“’*‘ﬁf*’*’ﬁ'ﬁ' KKK [:: ABZUBRECHENDE GEBAUDE
f-. ‘ . i ‘.‘ y il * - : . ;
D X $.9.9.9 (RS STN
"‘ﬁ*"#’*:‘ "?‘f}' 9a%' Saa a8y, ?ﬁ!‘h 750 : r——
! "é"é“i"‘*# . SONSTI GE GARAGEN U.CARPORT SIND IM RUCKWARTIGEM
25X & 9. 9.6 8 S o it : + i P : e+ees  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER GESTALTUNGS - GRUNDSTUCKSTEIL MNICHT ZULASSIG.
"éidﬁriﬁﬁ ; S i 8 : - o B | FESTSETZUNGEN| .- -
| R . P H o Eii553.’:::::::::::5::;*:&5;;;;_:;E_::E;:*I:EE--:Ir. AT : ik Eras i e i - =1 :-'1 [ & e e B EETEEEJN%UN G EUH -qURFEH Hm D.rll:.ﬁRPﬂH'T = BZW GARAGEN LAN GE
- ' ' : : H : | ' / S ANIERUN S GEBIET UBER DIE /BEBAUDE AUSSENWAND HERAUSRAGEN.
—0 SPIELPLATZ I3 1T T2
IV ERNMIEIE / “' o -- 6EBAUDE 1:'5 ‘IENXH.E.LIISER USW.) SIND IN
KASTANIE - X coo0oa UM GRENZUNG VOM FLACHEN Z, Wit
. / ANPFLANZEN V.BAUMEN U. STRAUCHERN DEN AUSBEWIESENEN GRUNFLACHEN
| Jf f PFLANZ G E BOT NICHT ZULASSIG
-' umnuu}ﬁﬁswia f / an STRAUCHER SOL AR ENERGIE ANLAGEN SIND ZULASSIG
I 0B BT i _..' I'J |III L
| s / ,- €D BAUME  GEPLANT
' | f,rf D BAUME VORH. UNb ZU ERHALTEN
i K {
| ' / d / —ZTIZT  LEITUNGSRECHT
v ¢ a.sn Durchinheg - . | SICHTDREIECK max. 80 cm
Nlerbay 5 "
. Hufla’huq.gnf':i:_,:::_ S / - e
.' "‘iﬁfﬁlﬁ 3 [ : = s : A--S-4  RICHTFUNK TRASSE DREMPELHOHE - SYSTEMSCH NITT
.- | |EINHALTER-50CH - : { | f S UNTERKANTE RICHTFUNKIRASSE 98 M (igER WA
Ia f : q_u,g_ﬂi — y : | Sl WORH. GELANDE FLACHE CA 51N U. NN
| | / I' | | / A MOGLICHE EINFAHRT
,'f | i N ' | f a aa  BEREICH OHNE EIN- AUSFAHRT
|II Il_. | EEI un .'n HF“EM I'.
| I|- )/ i;mg‘ Sirefen ' j'.:h nicht 2ultissig / /
L""L--:_ v Striucham I
T~ Irei hotten®. |
“\-‘-‘""‘ e / 'f‘ﬂ-. - 20 ¥ S
. e ; ' | | UBERSICHTSPLAN M. 1:5000
s / I _
N i

\ T : / / [ 1
1 ' - Z K -1 ' Hn
& liuﬁshﬁfnmsmcnt - T ‘/

I
\ it tods | . — _ i'
r

| SO0 I
| VERROHAT |
I

PREUSSISCH
OLDENDORF

BEBAUUNGSPLAN

e
r

\

EIMLEI TUNGSSTELLE REGEMWRSSER N
GEM. 610.97 A7 S4-606.@13

.

", \\\ W i - \‘ﬁ.fi\@‘
EITUNG FUR TREIGST OFF l § Jo;
. HAFEN GETMOLD M. PR.OLDENDORF “H“‘H""-ﬂ. 131
E

HAUE LAGE 15T NICHT
BEKANNT 1

NR.6 GE
Getmold

"Schulstrafle”

DIE DARSTELLUNG DES GEGEN - ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM DIESER BEBAUUNGSPLAN IST DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT DIESER BEBAUUNGSPLAN IST : DIESER BEBAUUNGSPLAN EINSCHL. § KARTENGRUNDLAGE :
WARTIGEN ZUSTANDES STIMMT DIE FESTLEG&UNG DER STADT- AUSLEGUNBSEXE M PLAR WIRD GEM. § 2(1)BAUGE INDER FASSUNG | ALS ENTWURF EINSCHL. DER GEMASS § 10 DES BAUGESETZ- £ .10 DES BAUGB. BEGRUNDUNG WIRD GEMASS AMTLICHE KATASTER UNTERLAGEN
MIT DEM KATASTERNACHWEIS BAULICHEN PLANUNG BESCHEINIGT, VOM 27.8.97 (BG BL.LS52141 ) BEGRUNDUNG GEMASS §3(2) BUCHES UND §7 DER GEMEINDE- | %10 BAU.GB. AB DEM 20.7.2000 VON DER KREISVERWALTUNG
VOM 16.12.1995 UBEREIN. GEOME TRISCH EINDEUTI®& IST. UND GEMASS §7 DER GEMEINDE- DES BAU GESETZ BUCHES ORDNUNG FUR DAS LAND NRW. ¥ ZU JEDERMANNS EINSICHI MINDEN - LUBBECKE
ORDMUNG FUR DAS LAND NRW IN DER ZEIT BEREIT GEHALTEN.

MINDEN, DEN .13, August 1987 MINDEN, DEN _13.August 1997 PREUSSISCH OLDENDORF, VOM 20.3.96 [ GV. NW, S.124 #f ) _ VOM 10.9.99 BIS 1. 10.99 PREUSSISCH OLDENDORF, ALS GE MARKUNG: GETMOLD

DEN _29.5, 200 DURCH BESCHLUSS DES RATES OFFENTLICH AUSGELEGEN. SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN. PR = 8
FLURSTUCK : 130 + 140

PLANENTWURF UND AUSARBEITUNG
DES PLANES.

FREUSSISCH OLDENDORF

DEN 1.7. 97 .. Ausfertigung

DER S1ADT PR.OLDENDORF
VOM 21.0.96 AUF GESTELLT PREUSSISCH OLDENDORF, PREUSSISCH OLDENDORF,

WORDE N . DEN _79.5.2000 DEN _23.6.2000 _ PREUSSISCH OLDENDORF
70.7 . 2000

STADT PREUSSISCH OLDENDORF
BAUAMT
DER STADTDIREKIOR

DIESER B-PLAN BESTEHT AUS EINEM
PLANBLATT UND EINER BEGRUNDUNG
MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN.

M. 1:500

—— —_— = —— e =

BURGERME! STER

Eeis.&ﬁﬂ& 21699 38.99; 5.6 2008 (.4 Zooo

S

A?M‘F*’i
i

y PLIHSIVEET



Stadt PreuBisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 6 Ge.
,SchulstraBe™

110

Stadtteil Getmcld

Begriindung und textliche Festsetzungen

1. Planerische Rahmenbedingungen

Der vorhandene Siedlungsansatz in Getmold an der Schulstrafie soll durch das geplante Baugebiet
im Bereich der ehemaligen Gefliigelfarm Redeker in westliche Richtung verldngert werden. Die
verfiigbaren Wohnbauflichen im Stadtteil Getmold sind aufgebraucht, so dass preiswertes Bauland
in diesem Bereich zur Verfiigung gestellt werden muss.

Der Stadtteil Getmold ist der Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung der Stadt Preufiisch Ol-
dendorf mit dem Hafen und Industriegebiet am Mittellandkanal.

Im Zusammenhang mit der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde bereits die Baufldche
sitdlich der Schulstrafie in Getmold im Bereich der ehemaligen Gefliigelfarm Redeker ausgewiesen.

Die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes ist rechtskriftig.

Der Staditeil Getmold mit der alten Ortslage, dem Industrie- und Gewerbegebiet am Hafen Getmold
und einem Neubaugebiet im Westen liegt etwa 3,5 km nérdlich des Stadtteiles PreuBisch Oldendorf.
Die gute Erreichbarkeit des neuen Siedlungsgebietes ist gegeben und tber die innerdrtliche Er-
schliefungsstralle, die SchulstraBe, an die Ortslage angebunden.

Im Westen ist die tberértliche Anbindung an das Verkehrsnetz tiber die L. 767 von Schrttinghau-
sen nach PreuBisch Oldendorf und im Osten tiber die L 557 von Getmold nach Preufisch Oldendorf{
gegeben. Entlang der L 557 an der Ortsgrenze der Ortslage ist vor einigen Jahren ein Radweg ge-
baut worden, so dass auch die verkehrsmifiige Anbindung an das Stadtzentrum PreuBisch Olden-
dorf fiir Radfahrer gegeben ist.

AuRerdem verbinden Wirtschaftswege die Stadtteile, die vom innerdrilichen Verkehr, von den Full-
gingern und Radfahrern angenommen werden.
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Das Baugebiet soll auf dem Gelénde einer stillgelegten Gefliigelfarm ausgewiesen werden. Die
stadtebauliche Zuordnung zum Stadtteil Getmold entlang der Schulstrafie ist gegeben. Die vorhan-
denen Wohn- und Wirtschaftsgebiude und Stallungen stehen seit mehr als 20 Jahren leer und kén-
nen vom Eigentiimer nicht beseitigt werden.

Aus diesem Grunde tibernimmt die Stadt PreuBisch Oldendorf die Grundstiicke, die Gebdude und
Stallungen und fithrt sie nach der Sanierung der Bebauung zu. Im Rahmen einer Standortaufberei-
tung einer Brachfliche fir Wohnzwecke wird die Sanierung der Maflnahme vom Land Nordrhein-
Westfalen geférdert (siche hierzu auch weitere Ausfiihrungen zur Altlastenuntersuchung und Sanie-
rung unter Abschnitt 7).

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 6 Ge. ..Schulstrafie®

Wegen des dringenden Wohnbedarfs besteht auch im Stadtteil Getmold eine rege Nachfrage nach
preiswerten Baugrundstiicken fiir den Figenheimbau. Das Angebot an Baugrundstiicken in Getmold
muss auch verbessert werden, weil im unmittelbaren Bereich, im Industrie- und Gewerbegebiet
Getmold, weitere Arbeitsplitze angeboten werden.

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan werden ca. 32 Baugrundstiicke zur Verfligung gestellt.
Entsprechend der bestehenden Nutzung der umliegenden Bebauung ist eine eingeschossige Bebau-
ung vorgesehen.

Immissionen von aufien her wirken auf das Bangebiet nicht ein.
Wegen der nachtriiglich vorgenommenen Altlastenuntersuchung und der damit verbundenen schwie-

rigen Finanzierung haben die zustdndigen Gremien der Stadt Preuffisch Oldendorf erst im April 2000
die erforderlichen Zustimmungen zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens gegeben.

3. Festsetzuneen nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachune vom 23.01.1990 (BGBL 1 S. 132).

3.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL I S. 21413,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. I 8. 2902).

Baunutzungsverordnung (BasNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

Baunordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.1995 (GV. NRW. S. 218, berichtigt GV NRW. S, 982).

3.2  Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 1 -15BauNVO

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 Ge. ,,Schulstraie” wird als Dorfgebiet nach § 5
Abs. 2, 3, 4, 5 (ohne Spielhallen), 6 (sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe ohne Tankstellen)
und 7 BauNVO ausgewiesen.



3.3  Mah der baulichen Nutzung, Bauweise und sonstige Festsetzungen gemif § 9 (1) Zif-

~fer 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVQ) und duBlere Gestaltung gemifl

§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauNVO

Vollgeschosse:

Grundfidchenzahl (GRZ):

@

0,3

Gleschossfldichenzahl (GFZ): 0,6

Bauweise:

offen
als Einzel- oder Doppelhéuser

Begrenzung und Anzahl der Wohnungen siehe Abschniif 3.4

Dachneigung:
Firsthohe

Dachform:

Dacheindeckung:
Dachfarbe:

Dachaufbauten/-einschnitte:

Drempelhohe.

Fassaden:

Sockelhche.

30° - 50°
max. 9.00 m

Sattel- und Walmdacher. Bel Walmdach First mind. % der Dachliin-

ge.
Bei Garagen und Carports auch Flachdach zuldssig.

Ziegeldach oder Betondachsteine -Oberflédche nicht glasiert -

rot und rotbraun -,

Die vorgegebenen Farbtone entsprechen der urspriinglichen dortli-
chen Bauweise der umliegenden Dorfer.

max. ¥z der Aulenwandldnge je Seite
Mindestabstand von der Giebelwand > 1,50 m
Gauben im Spitzbodenbereich nicht zuldssig

max. 0,80 m

gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zur Unterkante
Sparren an der Innenseite der AuBlenwand

(siche Skizze auf dem Plan)

Bei der Drempelhohe diirfen Mauervorlagen nicht beriicksichtigt
werden.

Verblender, Putz, Holzelemente
Andersfarbige Ornamente in der Fassade bzw. Mischmauerwerk sind
nicht zuldssig. Blockhduser sind ebenfalls nicht zuldssig.

OKFF-EG (Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss)
= max. 0,30 m in der Mitte
der Gebiudeseite zur Stralie tiber fertige Strafienmitte
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Einfriedigung: Straflenseite: Mauern, Holzziune oder lebende Hecken
{max. 1,00 m)

Sonstige Seiten: Maschendraht, Hecken oder Holz

Hohe: max. 1,80 m fiir Nachbargrenzen

Sonstige Gestaltungsfestsetzungen fiir Nebenanlagen und Stellfldchen
gemdf ¢ 9 (1) Ziffer 4, 19 und 21 BauGB:

a) Garagen und sonstige Nebengebdude in Stahlblechaus-
fithrung (Wellblech o. 4.) sind in dem Plangebiet nur zu-
gelassen, wenn ein zusitzlicher Strukturputz/Farbe auf-
gebracht wird.

b) Garagen und Carports diirfen nicht im riickwirtigen Teil
des Grundstiickes errichtet werden. Sie ditrfen max. um
2/3 Garagenlinge {iber die Geb#dudeaulenwand heraus-
ragen.

¢) QGartenhiuser sind nach der Bavordnung auf den
Grundstiicken zugelassen. Die Bestimmungen tiber die
genehmigungspflichtigen GréBen sind zu beachten. In den
ausgewiesenen Griinfldchen sind Gartenhéuser oder Ab-
stellrdume nicht zuléssig.

3.4  Beschrinkung der Anzahl der Wohnungen (gemif § 3 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohnung im Bereich der eingeschossigen Bauweise wird auf maximal vier Wohn-
einheiten je Grundstiick beschrénkt.

Nach § 9 Abs. 1 Punkt I Nr. 6 BauGB ist die Begrenzung der Zahl der Wohnungen moglich. Mit
den vorgenannten Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass im gesamten Siedlungsbereich eine
vergleichbare und damit vertriigliche Verdichtung realisiert wird. Eine weitere stidtebauliche Ver-
dichtung ist an dieser Stelle nicht gewollt.

3.5  Schutzbereiche fiir Leitungstrassen

Uber das Baugebiet fithrt eine Richtfunktrasse in Ost-West-Richtung. Die Unterkante des Schutzbe-
reiches liegt ca. 88,0 m iiber Gelénde (NN). Die Gelidndehohe liegt bet ca. 50,00 m.

Die Schutzbereiche firr Leitungstrassen der Be- und Entwisserung sind im beigefiigten Lageplan
eingetragen.

Weiter ist die ehemalige Trasse der Treibstoffleitung zum Hafen Getmold nachrichtlich eingetra-
gen.

Bei der ErschlieBung des Baugelindes wird eine Untersuchung des Zustandes vorgenommen. Die
alte Leitung soll mit Steuerkabel und Fundamenten im Boden verbleiben und wird noch genau ein-
gemessen.
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3.6  Nutzung der angrenzenden Grundstiicke

An das geplante Baugebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flichen an. Sudlich daran grenzt
eine Fliche, die als Wiesengrundstiick genutzt wird. In dieser Fliche ist der Bau des erforderlichen
Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Zur freien Landschaft hin wird das Baugebiet durch einen
Griinstreifen abgegrenzt (siehe Punkt 6 ,,Ausgleichsmalinahmen®).

Im Osten grenzt das Baugebiet an die vorhandene Siedlung an. Im Norden begrenzt die Schulstrafie
das Baugebiet zom Auflenbereich.

Fiir Hinfriedigungen und Anpflanzungen gelten die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes

* NRW. Danach sind Einfriedigungen nach § 36 zu landwirtschaftlichen Flachen um 0,50 m zuriick-
zusetzen (Schwengelrecht). Fiir die Eingriinungen gelten die §§ 41, 42, 43, 45 und 46. Die Pflanz-
auswahl fiir Pflanzstreifen ist der beigefiigten Pflanzliste zu entnehmen.

3.7  Spielplatz

Im stidlichen Bereich des Baugebietes ist die Anlegung eines Spielplatzes in einer Gréfie von ca.
400 m? geplant und ist damit ausreichend grofl bemessen. Fiir die dlteren Kinder steht noch ein
Bolzplatz in unmittelbarer Nihe des Siedlungsgebietes am Kindergarten zur Verfiigung.

38 Bau- und Boedendenkmiiler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfirbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege, Kurze Strafle 36, 33613 Bielefeld, Tel.: (05 21) 5 20 02 50; Fax.: (05 21)
52002 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstiitte drei Werktage in unveridndertem Zustand zu er-
halten.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet hat eine GroBe von 33.767 m2 Das Grundstiick ist mit zwei ehemaligen Hahnchen-
maststillen von 50 und 100 m Linge und einer Grundfliche von 1.500 m?® bebaut. Weiter befinden
sich landwirtschaftliche Stall- und Scheunengebiiude und cin ehemaliges landwirtschaftliches Ge-
bAude 1m Plangebiet.

Die Stallgebiude umfassen ca. 6.000 m® und die landwirtschaftlichen Gebdude ca. 4.000 m* um-
bauten Raum. Bau- und Betriebsstrafien nehmen eine Fliche von ca. 1.600 m? in Anspruch.

Es ist beabsichtigt, alle vorhandenen Gebiude abzubrechen und die Flidche baureif zu machen.

Der 6kologische Ausgleich wird direkt am Bebauungsplangebiet durchgefithrt. An der Siidseite des
Baugebietes wird eine Ackerfliche in Anspruch genommen. Entlang der SchulstraBe ist eine allee-
artige Bepflanzung vorhanden, die entsprechend ergiinzt wird. Die Bilanzierung des Eingriffes mit
dem vorgesehenen Ausgleich ist ausgeglichen. Der Uberschuss des zu erbringenden Ausgleichs
wird auf andere Mafinahmen im Stadtgebiet angerechnet.
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Das fiir den Ausgleich vorgesehene Gebiet wird in den Randbereichen zur freien Landschaft mit
cinem Saumstreifen bepflanzt. Im Inneren dieser Ausgleichsflache werden Teilflachen in der Ent-
wicklung sich selbst iiberlassen. Auch erfolgt an der Nordseite der Ausgleichsfliche zur Wohnbe-
bauung hin ein gestalteter Ubergang mit niedrigen Gehélzen, um die Beschattung der Haus-
grundstiicke zu reduzieren.

Fine Pflanzliste mit heimischen Geholzen ist beigefligt.

Weitere Einzelheiten sind den beigefiigten Anlagen zu entnehmen.

5. Erschlieﬁt}ng

Das gesamte Gelidnde ist noch nicht erschlossen. Es grenzt an vorhandene ErschlieBungsanlagen in
der Schulstrafle im Norden an und im Osten an die Stralle ,,Am Westrand® an.

5.1  StraBenmiifiige Erschlieung

Das Grundstiick wird im nérdlichen Bereich durch die Schulstrafle begrenzt. Die Schulstralie 1st vor
Jahren als stadtische StraBe ausgebaut worden und verbindet die Stadtteile Getmold und Schrot-
tinghausen, sowie die Landstrallen L. 767 und L 557.

Innerhalb der Ortsdurchfahrt sind Gehwege entlang der SchulstraBBe vorhanden. An der Nordseite
der Schulstrafie ist vor Jahren ein neuer kombinierter Geh- und Radweg zum Kindergarten und zum
Stadtteil Schréttinghausen ausgebaut worden.

Die innere ErschlieBung erfolgt iber eine T-formig angelegte Siedlungsstralie, die mit Verbund-
steinpflaster befestigt werden sollen. Ein weiteres ErschlieBungsstralienstiick wird an die Strafie
»~Am Westrand* angebunden und erhélt den selben Namen.

Die geplante Schmutzwasserentwisserung soll in das vorhandene System in der Schulstrafie, Ecke

der Strafle ,,Am Westrand®, eingebunden werden. Hinsichtlich der Hohenlage gibt es keine proble-
matische Erschlieffung.

5.2  Regenwasserbeseitigung

Im Ausbauventwurf ist die Beseitigung und Abfilhrung des anfallenden Oberflichenwassers nach-
gewiesen worden. Das anfallende Oberfldchenwasser wird durch Rohrleitungen in einem Regen-
riickhaltebecken in der stidlichen Freifliche gesammelt und von dort in gedrosselter Menge dem

nichsten Vorfluter zugefiihrt.

Line Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick oder iiber das ge-
plante Regenwasserriickhaltebecken ist damit nicht moglich (siehe Baugrundgutachten des Ingeni-
eurbliros Scheu, Liibbecke, vom 12.11.1996).

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des Oberflichenwassers wurde bereits am
06. Oktober 1997 vom Kreis Minden-Litbbecke unter Aktenzeichen 54-606 09/3 erteilt.



5.3  Bewisserung

Das gesamte Baugebiet kann an das vorhandene Wasserversorgungssystem der Stadt Preufisch
Oldendorf ohne Schwierigkeiten angeschlossen werden.

Der Brandschutz ist gewéhrleistet, weil im Umfeld Leitungen von entsprechender Dimension vor-
handen sind. Die erforderlichen Hydranten werden im Straenbereich installiert.

5.4  Verkehrsberuhigung

- Der Ausbau der ErschlieBungsstrafien erfolgt in verkehrsberuhigter Form. Die Ausweisung als ,,Zo-
ne 30 wird angestrebt.

5.5 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den Anschluss des Plangebietes an die dort vorhande-
nen Anlagen der Rheinisch-Westfilischen Elektrizititswerke AG (RWE Energie AG). Die Sicher-
heitsbestimmungen im Bereich der Leitungstrassen sind zu beachten.

6. Ausgleichsberechnung

- siche besondere Anlagen -

Die Bilanzierung ergibt eine Verbesserung um 17.566 Werteinheiten. Unberiicksichtigt bleibt die
okologische Verbesserung durch den Abbruch des belasteten Betricbes.

Der Uberschuss in der Bilanzierung wird bei anderen Planungsvorhaben ausgegelichen.

7. Altlasten — allcemein =

Grundlage ist das Gutachten des Biiros Geo-Infometric, Hildesheim, vom Juni 1999 und das Ergén-
zungsgutachten vom 01. September 1999.

7.1 Bauschutt der Baustrallen .

Die Fahrwege im Bereich der ehemaligen Hithnerfarm wurden vor Jahren mit Bauschutt aufgefiillt.
In dem beigefiigten Gutachten wurde der vorhandene Bauschutt gepriift und eine hohe PAK-
Belastung festgestellt, in Bereichen, die mit alten StraBenbaumaterialien aufgefiillt worden sind.

Das Material ist gesondert zu entsorgen und kann zum Teil nicht als Straflenbaumaterial Verwen-
dung finden (siche Erginzungsgutachten mit Untersuchung vom 01. September 1999).



7.2  Asbest-Dachbedeckung

Die vorhandenen Stallanlagen sind mit Asbest-Wellplatten eingedeckt. Beim Abbruch der bauli-
chen Anlagen sind entsprechende Sicherheitsvorschriften zn beachten.

7.3 Holz der Dachkonstruktion und Aullenverbretterung

Das Holz ist unterschiedlich stark mit Holzschutzmitteln belastet und ist in geeigneten Verbren-
nungsanlagen zu entsorgen (siche Gutachten).

7.4  Bodenanschiittungen

Bekannt ist, dass Teile der Grundstiicke vor Jahren mit Aushubboden aus BaumaBnahmen aufge-
fisllt worden sind. Dieses Material ist fast steinfrei und frei von Belastungen (siehe Gutachten).

7.5  Mineralélbelastung im Bereich der ehemaligen Heizungsanlagen

GroBere Belastungen des Grundstiickes durch Heizsl oder dhnliche Mineralstoffe sind nicht be-
kannt, obwoh! an drei Brennstellen Tankanlagen vorgehalten waren. Die Untersuchung bestétigt,
dass die Belastungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen gering sind und keine zusatzlichen Mal-
nahmen erforderlich sind.

7.6  Ehemalige Pipeline der Wehrmacht vom Tanklager Preuflisch Oldendorf z7um Hafen
Getmold - Stilllegung 1945/46 —

Das Gelinde wird von der ehemaligen militdrischen Pipeline zum Hafen Getmold durchkreuzt. Die
genaue Lage der Rohrleitung und der Steuerkabel wird noch ermittelt. Nach Angaben des Eigentii-
mers verliuft die Leitung mit Steuerkabeln unmittelbar 6stlich des Scheunengebdudes in einer Tiefe
von ca. 3,5 m.

Im Rahmen der Altlastensondierung fiir das Tanklager wird die Bundesvermdgensstelle eine Ge-
fihrdungsabschitzung durchitihren.

Sonstige Ablagerungen sind nicht bekannt.

8. Ordnungswidrigkeiten

VerstéBe gegen die nach § 81 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
iiber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen werden nach § 79 BauO NRW als Ordnungswidrig-
keiten geahndet.

PreuBlisch Oldendorf, 5. Juni 2000

Stadt PreuBisch Oldendorf
Der Biirgermeister

Hartmann Wiinsch



