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Stadt PreuBisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 Ge.
»Hafengebiet Siid“

im

Stadtteil Getmold

I Planerische Rahmenbedingungen

1. Ausgangssituation und Zielsetzung

Die Stadt PreuBisch Oldendort bemiiht sich seit Jahren, planungsrechtliche Vorausset-
zungen fir die Ansiedlung von Gewerbe- und Industricbetrieben zu schaffen.

Aus diesen Bemiihungen resultierten die Gewerbe- bzw. Industriebetriebe ,,Grofle Aue®,
»PreuBisch Oldendorf-West™ und ,Hafengebiet Getmold*.

Die Gewerbegebiete ,,Grofle Aue* im Stadtteil Holzhausen und ,,Gewerbegebiet
Preulfisch Oldendorf-West™ im Stadtteil Preuliisch Oldendorf dienen insbesondere der
Ansiedlung mittlerer und kleinerer heimischer Unternehmen, die auf den vorhandenen
Grundstiicksflichen keine Erweiterungsmdglichkeiten mehr haben, aber aus wirtschaftli-
chen Griinden an die Stadtnihe gebunden sind.

Das Gewerbe- und Industriegebiet ,,Hafengebiet Getmold® ist u.a. auch fur die Ansied-
lung groBflichiger und stirker emittierender Betriebe vorgesehen.

Da der Geltungsbereich des seit dem 20. Dezember 1972 rechtskriftigen Bebauungspla-
nes Nr. 3 Ge. ,,Hafengebiet Getmold® mzwischen tiberwiegend mit Gewerbe- bzw. Indu-
striebetrieben bebaut ist, andererseits weiterhin eine Nachfrage nach Gewerbe- bzw. In-
dustrieflachen in PreuBlisch Oldendorf besteht, wird der Bebauungsplan Nr. 5 Ge.
~Hafengebiet-Siid™ aufgestellt,

Er dient der Erschlieffung und der Festlegung der stidtebaulichen Vorgaben fiir weitere
Gewerbe- und Industrieflichen in Getmold.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 Ge. geht gleichzeitig eine Anderung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 Ge. ,,Hafengebiet Getmold* einher.

Der Bebauungsplan Nr. 3 Ge. bestimmt fiir seinen siidlichen und westlichen Bereich le-
diglich den Geltungsbereich, jedoch keine Festsetzungen.



2. Der Bebauungsplan Nr. 3 Ge. bestimmi w.a. fiir seinen stidlichen und nordlichen Bereich
lediglich den Geltungsbereich, jedoch keine Festsetzungen.

Diese Festsetzungen sollen durch den Bebauungsplan Nr. 5 Ge. ,,Hafengebiet-Siid* erfol-
gen. Durch den Bebauungsplan Nr. 5 Ge. mit seinen Festsetzungen wird der stiidtebauli-
che Rahmen fiir die gewerbliche Entwicklung stidlich und 6stlich gelegenen Dorfgebiet
festgelegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 Ge. ,,Hafengebiet Getmold® wird bis zur
Stidgrenze bzw. im westlichen Bereich des Plangebietes bis zur Westgrenze des Kanal-
weges zurlickgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 Ge. umfafit das Gebiet zwischen der
Stidgrenze des Kanalweges im Norden, der Getmolder Stralle im Osten, der Nordgrenzen
der Schulstrafle, des Diekrieder Weges und der I'lurstiicke 64, 63 und 62 der Flur 7 der
Gemarkung Getmold im Stiden und der Westgrenze des Flurstiickes 62 der Flur 7 der
Gemarkung Getmold im Westen. Hinzu kommen die Grundstiicke Gemarkung Getmold,
Fhur 7, Flurstiicke 52, 53 und 54.

il Plankonzept
1. Nutzungsstruktur

Entsprechend der Gesamtzielsetzung wird fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 5 Ge. ein
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Der &stliche Bereich wird, wie bisher im Bebauungsplan Nr. 3 Ge., als Dorfgebiet nach
§ 5 BauNVO festgesetzt.

Der Flichennutzungsplan in der Fassung des 1. Nachtrages wird in einem separaten Ver-
fahren entsprechend angepaflt, da dieser auch den 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 5 Ge. in einer Tiefe von 50 - 70 m entlang der Getmolder Strafie bzw. des Kampwe-
ges als Gewerbegebiet dargestellt.

Die Entlassung aus dem Landschaftsschutz wird beantragt.

2. Erschlieffung

Die Erschlielung des Bebauungsplangebietes Nr. 5 Ge. erfolgt iiber die im Plan ausge-
wiesene Strafle {Kanalweg).

Neu angelegt werden lediglich die festgesetzten Stichwege ausgehend vom Kanalweg in
Richtung Stiden.

Eine ErschlieBung iiber die StraBlen Schulweg, Kampweg, Diekrieder Weg ab Wasserlauf
bis Einmiindung in die SchulstraBe und den Niederfeldweg (zwischen Kampweg und
SchulstraBe) erfolgt nicht.



Lad

Der Niederfeldweg wird im Ubergangsbereich zwischen Dorfgebiet und Gewerbegebiet
mit Verkehrsbeschrinkungen belegt, um den gewerblichen Verkehr von der vorhandenen
Bebauung fernzuhalten.

III.  Festsetzungen nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL I S. 132)

1. Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I
S. 2253), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBIL. [ S. 3486).

Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1

S. 466).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO N'W) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.1995 (GV. NW. 8. 218, berichtigt GV. NW. S. 982).

2. Art und Mafs der baulichen Nutzung

GE1l

GEH

Gewerbegebiet nach § 8 (3) Nr. I BauNVO,
zuldssig sind ausnahmsweise und ausschlieBlich Betriebswohngebdude

Geschosse: eingeschossig
GRZ: 0.4
GFZ. 0,8

Das Gebiet GE [ dient der zusétzlichen Abschirmung des stidlich des Kampwe-
ges gelegenen Dorfgebietes vor Immissionen aus dem Gewerbegebiet.

Zufahrten zu diesem Gebiet erfolgen ausschliefilich vom Gewerbegebiet aus,
nicht jedoch vom Kampweg.

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Geschosse: zweigeschossig als Hochstgrenze

GRZ: 0,8

2

GFZ: 1,6



GE III

GE* I

GE* I

MDD 1

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Geschosse: dreigeschossig als Hochstgrenze
GRZ: 0,8
GFZ: 2.4

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit Nutzungsbeschrinkungen, zuldssig sind
Gewerbebetriebe, die im angrenzenden Dorfgebiet zu keinen wesentlichen Sté-
rungen fithren kénnen. Auf Verlangen der Genehmigungsbehdrden ist tiber die
Art und das Ausmal der auftretenden Stdrungen ein Einzelnachweis zu erbrin-
gen.

Geschosse: zweigeschossig als Hochstgrenze
GRZ: 0,8
GFZ: 1,6

Gewerbegebiet nach § 8 BaulNVO mit Nutzungsbeschrinkungen, zuliissig sind
Gewerbebetriebe, die im angrenzenden Dorfgebiet zu keinen wesentlichen Sto-
rungen filhren kénnen. Auf Verlangen der Genehmigungsbehdrden ist {iber die
Art und das Ausmall der aufiretenden Stérungen ein Einzelnachweis zu erbrin-
gen.

Geschosse: dreigeschossig als Hiochstgrenze
GRZ: 0,8
GFZ: 2.4

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO, zuléssig sind die in § 5 (2) BauNVO genannten
Nutzungen.

Bauweise: often

Geschosse: eingeschossig

GRZ: 0,4

GFZ: 0,5

Dachart: Sattel- oder Walmdach,

Dachneigung 25 - 48°



MD 2 Dorfgebiet nach § 5 BauNVO, zulissig sind diein § 5(2) Nr. 2,3, 5
und 7 BauNVO genannten Nutzungen.
Bauweise: offen
Geschosse: zweigeschossig als Hochstgrenze
GRZ: (0,4
GFZ: 0,8
Dachart: Sattel- oder Walmdach,

Dachneigung 25 - 38°

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 BauNVO liegen innerhalb der im Plan
festgesetzten Baugrenzen.

4. Schornsteine, Siloanlagen
Schornsteine dirfen eine Hohe von 25 m nicht {iberschreiten.
Die maximale Hohe von Siloanlagen (Spinesilos) wird auf 15 m im Bereich der zweige-
schossigen Bebauung und auf 20 m im Bereich der dreigeschossigen Bebauung festge-
setzt.

Bezugspunkt ist die jeweilige Geldndeoberfldche.

Uber die Frrichtung von Windkraftanlagen ist im Einzelfall zu entscheiden.

5. Auflere Gestaltung

a) In dem gesamten Plangebiet sind bei geneigten Dachern nur nicht reflektierende
Dachflidchen zuléssig.

b) Sockelhéhe max. 0,50 m in der Mitte des Gebdudes iiber der vorhandenen bzw. kiinf-
tigen StraBBenhdhe.

¢) Im MD-Gebiet ist eine max. Drempelhdhe von 0,80 m zuldssig.
d) Einfriedigungen diirfen eine Hohe von 2,00 m nicht Gberschreiten,

e) Werbeanlagen sind innerhalb eines Grundstiickes nur an der Fassadenseite, die der Er-
schlieBungsstrafle zugewandt ist, sowie im Bereich der Einfahrt zuldssig.

Die GroBle der Werbeanlagen darf im einzelnen Fall 4 m? nicht iiberschreiten.



Iv.

1) Beleuchtungsaniagen sind nur bis zu einer Lichtpunkthdhe von max. 10 m zulfissig.

Die Beleuchtungsanlagen sind so abzuschirmen, daf} sich die Beleuchtung nur auf das
jewetlige Grundstiick erstreckt.

g/ Am Mittellandkanal diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch thren Betrieb zu Verwechslungen mit Schiffahrtszei-
chen Anlall geben, deren Wirkung beeintrichtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffstiihrer durch Blendwrrkung, Spiegelungen oder anderes irrefithren oder behin-
dern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiffahrtszeichen ist unzuléssig.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die im Bebauungsplan Nr. 5 Ge. festgesetzte tiberbaubare Fliche betrigt ca. 183.5060 m?.

Das Gelidnde wird zur Zeit intensiv landwirtschaftiich genutzt und kann 8kologisch nicht als
wertvoll eingestuft werden.

Vegetationselemente und tierdkologische Lebensrdume sind nicht vorhanden.

Lediglich entlang der Siidgrenze der Flurstiicke 62 und 63 besteht ein Geholzstreifen, der im
Bebauungsplan mit einer Bindung nach § 9 (1) Nr. 25 b versehen ist und erhalten bleibt.

Unter Berticksichtigung der Bewertungsgrundlagen fiir Kompensationsmafinahmen bei Ein-
griffen in die Landwirtschaft des MURL aus dem Jahr 1989 und der tatsdchlichen Nutzung
des Bereiches zur Zeit bzw. in der Vergangenheit ergibt sich eine derzeitige durchschnittli-
che Wertstufe des Gelidndes von 1,5.

Nach § 17 BauNVO und der entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan ist fiir die ge-
werblichen Fliachen eine Grundfiichenzahl von 0,8 zuldssig.

Die Bodenversiegelung durch gewerbliche Vorhaben kann somit maximal 183.500 m*>x 0,8
= 146.800 m? betragen.

Da nicht davon auszugehen ist, da} die Grundstiicke in vollem zuldssigen Maf} entsprechend
der Grundfldchenzahl 0,8 bebaut werden, erfolgt ein fiktiver Abzug von 20 %, so dal} eine
zu kompensierende Fldche von 117.440 m? verbleibt.

Hinzu kommt die mit dem Bau der Stichwege voraussichtlich einhergehende Bodenversiege-
lung von ca. 5.000 m>.

Die Bodenversiegelung in dem Plangebiet wird somit maximal eine Fliche von ca..
122.500 m? einnchmen, da die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung flir die tibrigen Berei-
che (Dorfgebiet) nicht greift und Erschliefungsstralien hier nicht vorgesehen sind.



1. Ausgleichsberechnung

Entsprechend der bestehenden Wertstufe 1,5 innerhalb des Plangebietes und der Zielset-
zung fiir die Kompensationsfléche, der Wertstufe S, ergibt sich eine erforderliche Aus-
gleichsfldche von ca. 36.750 m?, die wie folgt-nachgewiesen wird.

a) Das Grundstiick Gemarkung Engershausen, Flur 10, Fiurstiick 33 (Engershauser

Stralle gegeniiber dem Regenrtickhaltebecken), bislang als zu verpachtende Ackerfla-
che vorgehalten und in der Vergangenheit fiir den Anbau insbesondere von Hackfriich-
ten genutzt, wird nicht wieder verpachtet, sondern mit heimischen Geholzen beptlanzt
und entsprechend gepflegt.

Das Grundstiick bietet sich hierfiir an, da es bereits mit einem alten Baumbestand ein-
pgefalit ist. Dieser wird hierdurch ebenfalls dauerhaft erhalten.

Die Grundstiicksgréfie betriigt ca. 12.000 m?,

b) Das Grundstiick Gemarkung Offelten', Flur 6, Fiurstiick 179 (im Hallau), in einer

d)

Grofle von ca. 11.600 m? wurde bislang als Ackerfliche verpachtet.

Das Grundstiick soll nunmehr im Rahmen der Aue-Renaturterung mit Boden aufge-
fiillt, aufgeforstet und dauerhaft gesichert werden, damit sich langfristig ein naturnaher
Mischwald entwickeln kann.

Im Bebauungsplan Nr. 5 Ge. ist zur Abgrenzung zum Dorfgebiet und zur freie Land-
schaft ein Pflanzstreifen in einer Breite von 10 m# festgesetzt und mit einer Bindung
nach § 9 (1) Nr. 25 a und b versehen. Anzupflanzen sind mindestens 5-reihig aus-
schliefflich heimische Geholze. Der Pflanzstreifen wird durch die Stadt PreuBisch Ol-
dendorf angelegt und den einzelnen Grundstiicken zugeschlagen, so dal3 im Bebau-
ungsplan hierftr eine private Grinflache festgesetzt wird.

Diese Maflnahme bewirkt eine erhebliche Biotopverbesserung im Vergleich zu der
jetzigen Nutzung.

Die Gesamtfliche, die dieser Griingiirte] einnimmt, betrdgt ca. 15.500 m?, wobeli die
Pflanzstreifen dstlich des Niederfeldweges unberticksichtigt bleiben.

Das Grundstiick Gemarkung Hedem, Flur 3, Flurstiick 13 (nordlich des Mitteliandka-
nals und westlich der Briicke im Zuge der Vehlager Strale), in einer Gesamtgrofie von
rd. 18.000 m? wurde kiirzlich im Hinblick auf eventuell kiinftig erforderliche Kom-
pensierungsmafnahmen in einer Grofle von ca. 5.500 m? von intensiv genutztem Ak-
kerland in eine Mischwaldanpflanzung der Wertstufe 5 umgewandelt.

Hinzu kommt entlang der Verkehrswege im Plangebiet ein Pflanzgebot fiir hochstimmige
Béume, das der inneren Durchgriinung des Plangebictes dient.

Okologische AusgleichsmaBnahmen werden somit auf einer Fliche von insgesamt
40.850 m? vorgenominen.
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Die derzeitige Wertigkeit der genannten Ausgleichsflichen entspricht iiberwiegend der
Wertstufe 1, so dafl eine 5-fache Biotopverbesserung erfolgt.

Die Ausgleichsflichen werden in kiinftigen Anderungsverfahren im Flichennutzungsplan
der Stadt entsprechend der beabsichtigten Nutzung dargestellt.

Die Bilanzierung schliefit mit einem ausgeglichenen Ergebnis ab und ist von der Unteren
Landschaftsbehérde anerkannt worden.

Die Ausgleichsflachen werden in der Anlage B zum Bebauungsplan besonders gekenn-
zeichnet.

Immissionssituation

Im GE-Gebiet sind nur Betriebe zulidssig, die im angrenzenden Dorfgebiet zu keinen we-
sentlichen Storungen fiihren kdnnen. Auf Verlangen der Genehmigungsbehdrden ist {iber die
Art und das Ausmaf der auftretenden Stérungen ein Einzelnachweis zu erbringen.

Die Festsetzungen dienen dem Schutz der vorhandenen MD-Gebiete westlich der Getmolder

Strafie, nérdlich der Schulstralle und siidlich des Kampweges vor Immissionen aus dem Ge-
werbegebiet.

Denkmalschutz

1. Zur Sicherung stidtebaulicher und denkmalpflegerischer Belange werden die im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 Ge. gelegenen Gebiude

Getmolder Strafie 12

Schulstrafle 1 (alte Schule)

Schulstralie 9
Niederfeldstrafie 4

nachrichtlich als erhaltenswert dargestellt.
Eine Unterschutzstellung nach dem DSchG ist bislang nicht erfolgt.

Das Gebéude Hafenstralle 33 steht unter Denkmalschutz und'ist im Plan entsprechend
dargestellt.

2. Bet Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der
Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Westfiilisches Museum fiir Archéo-
logie / Amt fiir Bodendenkmalpflege - unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstiit-
te mindestens 3 Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).
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Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen Versorgungsleitungen der einzelnen Versorgungstrager werden zur Er-
schlieBung des Plangebietes entsprechend erweitert.

Das Plangebiet wird an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen.

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird iiber eine
Druckleitung der Kldranlage Liibbecke zugefiihrt.

Die Gasversorgung im Plangebiet 1st vorhanden.
Die Versorgung mit elektrischer Energie ist in ausreichender Leistung gegeben. Der Versor-

gungstrager RWE Energie AG wird fiir die Gas- und Elekiroversorgung die erforderlichen
Einrichtungen erweitern.

Ordnungswidrigkeiten

Versttfle gegen die nach § 81 BauO NW in dem Bebauungsplan aufgenommenen Festset-
zungen Uber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen werden nach § 69 BauO NW als Ord-
nungswidrigkeit geahndet,

Preufiisch Oldendorf, 09.09.97

Stadt Preufisch Oldendorf
Der Stadtdirektor

(Beermann)



Bebauungsplan Nr. 5 Ge.
»Hafengebiet - Siid*
im

Stadtteil Getmold

Teil B

Ausgleichsflachen



-Ausgleichsfldche-
 Offelten. Filur6. Fl-stck.179
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LAGEPLAN M. 1: 1000

-Ausgleichsflache-
1. Offelten, Flur6, Flstck.179




Ubersichtsplan M. 1: 5000

-Ausgleichsflache-
Hedem, Flur 3, Fl-stck.13
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LAGEPLAN M. 1: 1000

-Ausgleichsflache-
Hedem, Flur 3, Fi-stck.13
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-Ausgleichsflache-
{ Engershausen, Flur 10, Fl-stck. 33
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LAGEPLAN M. 1: 1000

-Ausgleichsfliche-
Engershausen, Flur 10, Fi-stck. 33



Plianzrenerafie

a__ Junepflanzen - 21dhrig veschult 100 - 140 cm
b leichie Heister - 1 mal verschuit 80 - 100 om
¢ Heister - 2 mal verschult 125 - 150 cim
d_ Ipihrie bewurzelte Steckhdlzer 80 - 120 cm
¢ leichte Striucher - 1 mal verschuli 76 - 90 om
{ _ Striucher - 2 mal verschult ‘ 80 - 125 cm
g Hochstamm - 2 mal verschult - Stammumfang 10 - 1Z2em
Pllanzenarten
ifd Nr. lateinischer Name deutscher Name Stiick
i Acer campestre - Feldahorn X
2 Alnus glutinosa Roterle X
3 Betula pendula Sandbirke
4 Betnla pubescens Moorbirke
5 Carpinus betulus Hainbuche X
6 Cornus sanguinea Hartriegel X
7 Corylus avellana Hasel K
3 Cratacgus monogyna Weilddorn X
9 Fuonynius ewopaecus Pfafferhiitchen ¥
10 Fagus sylvatica Rotbuche X
11 Fraxinus excelsior Gemeine Fsche
12 | Malus sylvestris Wildapfel X
13 Prunus avium Vogelkirsche X
14 Prunus padus Traubenkirsche X
15 Prunus spinosa Schiehe A
16 Populus tremula Zitterpappel
17 Pyrus pyraster Wildbirne X
18 Quercus robur Stieleiche X
i9 Cuercus petraea Traubeneiche
20 Rhamnus frangula Faulbaum X
21 Rosa canina Hundsrose X
22 Salix alba Silberweide X
23 Salix aurita Ohrweide
24 Salix cinerea Granwetde
23 Salix pentandra Lorbegrweide
26 Salix purpurea Purpurweide
27 Salix viminalis Hanfweide
28 Sambucus mgra Schwarzer Holunder &
29 Sorbus aucuparia Eberesche &
30 Tilia cordata Winter-Linde A
3 Ulmus minor Feldulme
32 Ulmus laevis Flatteralme .
33 Viburnum opulus Gemeiner Schneeball %

Anmerkung: Die jewetlige PlanzengréBe 1st unter den vorstehenden Buchstaben (a, b, ¢, 4, e, £ g) angegeben.

Die Zahl 15 e im Pflanzenschema bedeutet z.B.
Nr. 13 der Planzenarten = Schiehe

letchter Strauch, 1 mal verschult, 70 - 90 ¢

it

Die z: pflanzende Anzahl ergibt sich aus der Stiick-Spalte.



