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B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Gesetz vom
09.12.2006 (BGBI. | S. 2833, 2851);

Die Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 12.12.2006 (GV NRW S. 615);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498).

Das Wassergesetz flir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S.
926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S. 463).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem.

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Diese Plananderung ist gem. § 2 (1) BauGB durch Diese Plananderung hat als Entwurf einschlieBlich
Beschluss des Bau-, Planung- und Umweltausschuss | Text und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
der Stadt PreuRisch Oldendorf vom 19.06.2007 vom 20.08.2007 bis 19.09.2007 &ffentlich ausgelegen.
aufgestellt worden.

PreuRisch Oldendorf, den PreuBisch Oldendorf, den ................

Blrgermeisterin Blrgermeisterin

Diese Plananderung ist gem. § 10 BauGB und § 7 der | Das vereinfachte Anderungsverfahren wurde nach
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen | § 13 BauGB durchgeflhrt. Dieser Plan liegt ab

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 | 29.11.2007 zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.
(GV NRW S. 666) vom Rat der Stadt Preuisch
Oldendorf am 14.11.2007 beschlossen worden.

PreuRisch Oldendorf, den PreuRisch Oldendorf, den

Blrgermeisterin Blrgermeisterin

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7)
BauGB

C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi.V. m. § 1- 15 BauNVO

Gl_ | | Industriegebiet gem. § 9 BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNVO
|

C.3  Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1

199 ) +
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35
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,GE Hafengebiet* Getmold, Stadt PreuRisch Oldendorf Satzungsfassung

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3, GE Hafengebiet" Getmold

Stadtteil: Getmold

Plangebiet: Sudlich des Mittellandkanals / westlich ,Bremer StrafRe“ /
nordlich ,Lashorster Straf3e*”

Verfahrensstand: Satzungsfassung gem. 8§ 10 (1) BauGB

1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,GE Hafenge-
biet* Getmold umfasst die Flache des Sagewerks / Holzhandelsbetriebes, die be-
grenzt wird durch:

im Norden durch den Mittellandkanal,
im Osten durch die dstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 183,
im Siden durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke Nr.n 38, 146 und 184,

im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 38 und Verlangerung der
Grenze nach Norden in Flurstiick Nr. 150.

Diese Grenzen bilden den raumlichen Geltungsbereich und sind im Bebauungsplan
verbindlich dargestellt. Darstellungen auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches
haben nur nachrichtlichen Charakter.

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von 3,95 ha und umfasst die Flurstiicke Nr.n
38, 145, 146, 150 teilw., 183 und 184 der Flur 5 der Gemarkung Getmold.

Drees & Huesmann Planer - Bielefeld 3



2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,GE Hafengebiet* Getmold, Stadt PreuRisch Oldendorf Satzungsfassung

Karte 1: Ubersicht Anderungsbereich (ohne Mafstab)

S E

Der verbindliche Geltungsbereich des Anderungsbereiches wird im Plan selbst durch
Planzeichen festgesetzt. Der Bebauungsplan wird gem. § 9 (8) BauGB bestehen
aus:

e dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen
¢ den textlichen Festsetzungen und

e der Begrundung.

Drees & Huesmann Planer - Bielefeld 4



2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,GE Hafengebiet* Getmold, Stadt PreuRisch Oldendorf Satzungsfassung

2 Verfahren

Fur das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan wird das sog. vereinfachte Verfah-
ren gem. 8§ 13 BauGB gewahlt. Die Anwendungsvoraussetzungen fir dieses Verfah-
ren liegen wie folgt vor:

e Die Anderung begriindet kein Vorhaben, das nach UVP-Gesetz priifungspflichtig
ist. Siehe hierzu Pkt. 4.9 Umweltbelange.

e Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Schutzgtter
nach 8 1 (1) 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Schutzgiter von Natura 2000 — Fl&-
chen). Das nachstliegende Schutzgebiet DE-3717-301 Limberg liegt rd. 4.500 m
entfernt.

3 Allgemeine Angaben / Anlass und Ziel der Anderung

Im Hafen Getmold hat ein groBerer Holzhandelsbetrieb den Bedarf seine tberdach-
ten Lagerflachen zu erweitern. Teile der vorhandenen offenen Lagerflachen sollen
dabei mit einem Hallenbau Gberdacht werden. Bei dem geplanten Vorhaben wird die
vorhandene Baugrenze (berschritten. Die Anderung des Bebauungsplans soll die
planungsrechtliche Zulassigkeit dieses Hallenbaus absichern. Zusatzlich soll fir das
Betriebsgrundstiick der Plan dahingehend geéndert werden, dass die heute anzutref-
fenden, faktischen Verhaltnisse der offentlichen Verkehrsflache und Lage des Wen-
dehammers im Bebauungsplan angepasst werden.

Drees & Huesmann Planer - Bielefeld 5



2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,GE Hafengebiet* Getmold, Stadt PreuRisch Oldendorf

Satzungsfassung

4 Begrundung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,GE
Hafengebiet* Getmold

4.1  Ziel und Inhalt der Anderung des Bebauungsplan

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans ist es, fiir den Anderungsbereich die pla-
nungsrechtliche Absicherung fir die geplante Holzlagerhalle zu erreichen. Das Un-
ternehmen beabsichtigt einen heute bereits als offene Lagerflachen fir Holz direkt

am Mittellandkanal genutzten Bereich mit einer Lagehalle bzw. Schutztiberdachung
zu liberbauen. Die Flache der neuen Halle soll 2.304 m? betragen.

In der heutigen Festsetzung des ,Gewerbe- und Industriepark Hafen* Getmold wirde
das Vorhaben uberwiegend aufRerhalb der Uberbaubaren GI-Flache liegen und in ei-
ne festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache hineinreichen bzw. sie unterbrechen. Die-
se oOffentliche Verkehrsflache mit dem zugehorigen Wendehammer soll den fakii-
schen Verhéltnissen angepasst und in Richtung Westen verkirzt werden.

Die textlichen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden entsprechend
dem Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 3 ,GE Hafengebiet* Getmold beibehal-
ten, damit eine bauliche Integration des Vorhabens in die umgebende Bebauung ge-
wabhrleistet ist. Die Bebauungsplananderung soll Festsetzungen im Sinne des § 30
BauGB enthalten.

Karte 2 Lage- und Funktionsplan Vorhaben (ohne Mal3stab)

__L_ ety hdl
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,GE Hafengebiet* Getmold, Stadt PreuRisch Oldendorf Satzungsfassung

4.2  Situationsbeschreibung

Der Anderungsbereich liegt im nordostlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 3 ,GE
Hafengebiet* Getmold. Das sudliche, westliche und 6stliche Umfeld des Anderungs-
bereiches ist durch die gewerbliche Bebauung bzw. noch nicht bebaute Freiflachen
des Gewerbegebietes bestimmt. Der Bebauungsplan Nr. 3 ,GE Hafengebiet* stammt
aus dem Jahr 1972 und setzt fur den Anderungsbereich im siidlichen Bereich Indust-
riegebiet und nach Norden zum Kanalufer hin offentliche Verkehrsflache fest.

Karte 3 Lage Anderungsbereich im rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 3
» GE Hafengebiet* Getmold

(Darstellung ohne Mal3stab)

R £

Lage des Anderungsbereiches
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4.3 Belange des Stadtebaus

4.3.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung / Bauweise

Die Festsetzung zur Art und zum MalR3 der baulichen Nutzung orientiert sich am Pla-
nungsziel des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 ,GE Hafengebiet* Getmold.

Dem stadtebaulichen Ziel zur Folge, innerhalb des Anderungsbereiches die baupla-
nungsrechtliche Voraussetzung fur eine Holzlagerhalle bzw. Schutzabdachung zu
schaffen, wird im Anderungsbereich der Gebietstyp Industriegebiet § 9 BauNVO fest-
gesetzt.

Drees & Huesmann Planer - Bielefeld 7



2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,GE Hafengebiet* Getmold, Stadt PreuRisch Oldendorf Satzungsfassung

Karte 4 Ausschnitt Anderungsbereich rechtsgiiltiger Bebauungsplan
» GE Hafengebiet* Getmold

(Darstellung ohne Mal3stab)

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung werden die im umgebenden Plange-
biet festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 9,0
vorgesehen. Mit der Festsetzung des gem. 8 17 BauNVO héchstzuldssigen Mal3es
der Grundflachenzahl soll eine Integration des Vorhabens in die in der Umgebung
vorhandenen gewerblichen Bauten gewahrleistet werden.

Als Bauweise wird fiir den Anderungsbereich eine abweichende Bauweise mit der
Bestimmung festgesetzt, dass bauliche Anlagen in Abweichung von der offenen
Bauweise mit grél3eren Abmessungen als 50,0 m zulassig sind.

4.3.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Baudenkmale oder denk-
malwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Aus diesem Grund sind
Malinahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege nicht erforderlich.

In die sonstigen Darstellungen und Anmerkungen zum Planinhalt ist eine Formulie-
rung fur das Verhalten im Fall von Bodenfunden aufgenommen.
4.4 Belange der Wirtschaft

Mit den Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes an dieser Stelle wird
fur die heute bereits bestehende Lager- und Umschlagsflache ein Witterungsschutz
geschaffen, der die auf dem Gelande ablaufenden Tatigkeiten optimiert.

Drees & Huesmann Planer - Bielefeld 8



2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,GE Hafengebiet* Getmold, Stadt PreuRisch Oldendorf Satzungsfassung

Mit der Ricknahme der o6ffentlichen Verkehrsflache und der Verlagerung der Wen-
demdglichkeit nach Westen ist die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit der Hafenanlage
des Mittellandkanals auch von einer 6ffentlichen Flache aus weiterhin moéglich. Mit
der Anderung wird lediglich die heute schon vorzufindende Situation nachvollzogen
(Nutzung der urspringlichen 6ffentlichen Verkehrsflache als Lagerflache).

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt weiterhin Uber die Zufahrt zum Holzhandel von
der ,Lashorster Stral3e" bzw. Uber die Stral3en ,An der Brickenwaage" und ,Lade-
stral3e” aus.

4.6 Ver-und Entsorgung

Der Anschluss des Anderungsbereiches an die zentrale Wasserversorgung und an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ist vorhanden.

Das Niederschlagswasser wird in die vorhandene Kanalisation eingeleitet.

Der Anderungsbereich ist an die regelmaRige stadtische Miillabfuhr angeschlossen.

4.7 Immissionen / Emissionen

Das im Anderungsbereich vorgesehene Vorhaben begriindete betrieblich gesehen
keine neuen, zusatzlichen Emissionen. Die Holzumschlagsaktivitaten und -lieferver-
kehre sind bereits heute auf dem Gelande planungsrechtlich zulassig und vorhan-
den.

4.8 Bodenschutz

Da es sich bei der Anderung um die Uberplanung einer vollversiegelten, bestehen-
den offentlichen Verkehrsflache und Erweiterung einer industriellen Bauflache han-
delt, die im selben Mal3e genutzt und uUberbaut werden kann wie die umgebenden
Flachen, sind die Belange des Bodenschutzes nicht neu zu bewerten. Im Falle der
Realisierung der Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans bzw. der heuti-
gen Nutzung ist es zu einer Vollversiegelung der Flachen gekommen.

Aufgrund der langjahrigen Nutzung des Standortes als Sagewerk ist es nicht auszu-
schlieen, dass es zu Bodenverunreinigungen durch den Anlagenbetrieb gekommen
ist. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des
Kreises Minden-Liibbecke abzustimmen.

4.9 Umweltbelange

4.9.1 Grunordnung, Natur und Landschaft

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 ,GE Hafengebiet* Getmold liegt ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan vor, welcher fir den Anderungsbereich in Teilbereichen bereits Baufla-
chen bzw. Verkehrsflachen festsetzt. Die Flachen sind bereits heute vollversiegelte
Lager- bzw. Verkehrsflachen. Mit der Anderung des Bebauungsplans werden somit
keine zusatzlichen Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet.

Drees & Huesmann Planer - Bielefeld 9



2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,GE Hafengebiet* Getmold, Stadt PreuRisch Oldendorf Satzungsfassung

4.9.2 Umweltprifung

Das Plangebiet erfullt die Bedingungen an eine Bebauungsplansplanédnderung im
sog. Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

Eine Umweltprufung ist nicht notwendig. Die Zul&ssigkeit eines Vorhabens, das einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur
Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt,
wird nicht vorbereitet. Der Anhang des UVPG-Gesetzes nennt hierzu die einschlagi-
gen Grenzewerte und Charakteristika fur ein vorzupriifendes Vorhaben:

Das Vorhaben ware aufgrund der Zuordnung zu Nr. 18.8 des Anhangs zum UVPG
der Prufung des Einzelfalls unterworfen, wenn es die unter Nr. 18.1 — 18.7 genann-
ten Prif- und Grenzwerte iberschreitet. Zwar ist im Anderungsbereich eine Flache
von 3,95 ha einbezogen, die Veranderung der Gberbaubaren Grundflache liegt bei rd.
3.050 m? und damit unter dem Priifgrenzwert von 20.000 m?.

4.10 ErschlieBungskosten

Die verkehrliche und leitungsméaRige ErschlieBung erfolgt tber die vorhandene An-
bindung / ErschlieBung des Firmengelandes von der ,Lashorster Stral3e” bzw. der
.LadestralRe” am Kanalufer aus. Es werden keine zuséatzlichen Erschlie3ungskosten
begriindet.

4.11 Flachenbilanz

Das Anderungsbereich hat eine GréRe von rd. 3,95 ha. Die Verkehrsflache (+ Kran-
bahn) wird darin um eine GréRRe von 3.800 m? zuriickgenommen.

Es ergibt sich folgende Flachenbilanz:

A. Nettobauland 37.654 m?

A.1 Darin: Uberbaubare Grundstuicksflache 30.123 m?

A.2 Darin: nicht Uberbaubare Grundsttcksflache 7.531 m?

Verkehrsflache 1.815 m?

GESAMT 39.469 m?
Aufgestellt:

PreuRisch Oldendorf / Bielefeld, im November 2007
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,GE Hafengebiet* Getmold, Stadt PreuRisch Oldendorf

Satzungsfassung

Anlage

A

Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 10 (4) BauGB
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,GE Hafengebiet* Getmold, Stadt PreuRisch Oldendorf Satzungsfassung

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

a) Artund Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungs-
plan bericksichtigt wurden

Zur Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermitt-
lung der Belange der Umwelt sind von den Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange im Rahmen des Planverfahrens gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der
Behorden) keine AuRerungen gemacht worden und zu beriicksichtigen gewesen.

Von den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sind im Rahmen des
Planverfahrens gem. 8§ 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behdrden) keine Plane / Unter-
lagen mit Bestandsaufnahmen und Bewertungen zur Verfiugung gestellt worden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind keine die Inhalte des Bebauungsplanes
betreffenden Umweltbelange durch die Offentlichkeit vorgetragen worden. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind danach mit dem Planungsvorhaben nicht verbunden.

Stellungnahmen der Behdrden und die sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind
nach der Abwéagung der stadtebaulichen Gesichtspunkte bei der Erarbeitung des
Planentwurfes beachtet worden sind.

b) Grinde, warum der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten
gewahlt wurde

Die vorgesehene Erweiterung der Bauflache fir den Gewerbebetrieb kann nur an
dieser Stelle erfolgen, da nur hier die Abladevorgange fur die Rohwaren der Firma
erfolgen kdnnen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten innerhalb des Plangebietes unter Berlcksichti-
gung des Zieles der Schaffung einer eingehausten Lagerflache sind nur mit zusatzli-
chen Verkehren und Umweltbelastungen an einer anderen Stelle der Betriebsflache
denkbar.
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