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Stadt PreuBiscp Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 3 E.
‘“Auf der Héhe"

otaﬂttEll Engershausen

Begriindung und ‘textliche Festsetzungen

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage

Das Bebauungsplangeblﬂ* Nr. 3 E. "Auf der Hohe" liegt &stlich der
StraBe "Auf der HOhe" im Stadtteil Engershausen der Stadt Preu-
Bisch Oldendorf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
begrenzt durch die Strafe “Auf der Hohe'" im Westen, die StraBe
"Cstweg" im Norden, cie Strafe "Griiner Weg" im Siiden und die Ak-
kerfldche des Restgrundstiickes im Osten.

1.2 Ausgangssituation

Nordlich der B 65 in rreuBisch Oldendorf sind grofBere Wohnbaufla-
chen vorhanden. Nach einer Abstimmung mit der Bezirksregierung am
27.10.1994 wurde einer zusdtzlichen Ausweisung der o. g. Wohnbau-
fliche zugestimmt. Im Gebietsentwicklungsplan ist eine Erweite-
rungsmoglichkeit vorhanden. Die o. g. Flache ist zur Zeit im Fl&a-
chennutzungsplan noch als AuBenbereich ausgewiesen. Eine entspre-
chende Anderung‘des Fldchennutzungsplanes ist eingeleitet.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 3 E.‘”Auf der HOhe"

wegen des dringenden wohn@eaarrs besteht insbesondere in den
Stadtteilen PreuBisch 0Oldendorf und Engershausen eine rege Nach-

frage nach Baugrundsticken flir den Eigenheimbau. Der Siedlungs-

druck zur ‘Beschaffung neuer Wohnbaufldchen wird dadurch ver-
stirkt, da® die in den letzten Jahren ausgew1esenen neuen Bauflid-
chen 1nzw1$chen restlos bebaut sind und im KermPereich von Preu-
Bisch Oldendorf z. Z. keine weiteren Grundstiicke der Bebauung
zugefihrtswerden kdnnen. Durch den aufzustellenden Bebauungsplan
werden ca.f23 Grundsticke fiir den Eigenheimbau erschlossen. Ent- '

- sprechend ﬁer bestehenden Nutzung der umliegenden Bebauung ist
‘eine ein- und zweigeschossige Einzel- bzw. Doppelhausbebauung im

Rahmen der- Auswelsung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet
(WA) vorgesehen. Immissionen von auBen her w1rken auf. aas Bauge-
7iet nicht ,in. :

"Elne@Erwelterungfdes uaugebletes in Ostliche Richtung ist zu ei-

emw,paterem Zeitpunkt mpgllcn. Aus diesem Grunde wird auf eine
s ‘Baugebietes verzichtet.

#ie

-
a
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Festsetzungen

3.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Investiti-
onserleicnterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl. I S. .466)

Wohnungsbauerleichterungsgesetz {(WoBauErlG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.1990 (BGBl. I S. 926), zuletzt gedndert
durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der
Fassung c¢er.Bekanntmachung vom 28.04.1893 (BGBl. I S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der-Bekanntmachung
vora 23.02.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl. I S. 466)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {(BauC NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 418), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 {(GVBlL. NW. S. 432).

3.2 Art der baulichen Nutzung (§ 4 Bau NVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 E. "Auf der Hohe"
wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4. Abs. (1) und (2) ausge-
wiesen.

3.3 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und sonstige
Festsetzungen (§§ 16 + 17 Bau NVO)

vollgeschosse: v I + IT
Grundflichenzahl {GRZ): 0,35
GeschoBflidchenzahl (GFZ): 1,2
Bauwelse: offen

als Einzel- oder Doppelhduser

Dachneigung: 4 I - 30 - 50

v N II - 30 =~ 45 :

bei Nebengebduden sind geringere
Dachneigungen zuliassig

-Dachart: geneigte Ddcher, Satteldiacher,
‘ Walmddcher, Pultddcher
bel Garagen auch Flachdach zuldssig

Dachfarbe: : Ziegeldach oder Betondachsteine rot
: bis braun und anthrazit
- QOberfldche nicht glasiert -




SockelhBhe: max. 0,50 m in der Mitte der
Gebdudeseite zur StraBe {ber
bestehener bzw. kiinftiger
StraBenoberfliche

Einzelheiten werden evtl. in einem
pesonderen Hohenplan festgelegt.

DrempelhGhe: I-DN 30 - 50 max. 0,80 m,
II-DN 30 ~ 45 max. 0,40 m,
gemessen von der Oberkante Rohdecke

- bis zur Unterkante Sparren an der
Innenselite der Auflenwand
Bei der Drempelhdhe-diirfen Mauer-
vorlagen nicht bericksichtigt
werden.

€8]

Dachaufbauten/-einschnizze: max. 1/2 der Dachfliche i=2 Seite

Sonstige Gestaltungs-

festsetzungen fiir Garagen,

Zdune u. a.: ' Garagen und sonstige Nebengebdude
in Stahlblechausfihrung {(Wellblech
o. &.) sind in dem Plangebiet nicht

zugelassen, es sel denn, es erfolgt

eine zusatzliche Verklinkerung

C

Garagen und Carports diirfen nicht
im rickwdrtigen Teil des
Grundstlickes errichtet werden. Sie
dirfen max. um 1/2 Garagenlinge
tkber die GebdudeauBenwand
herrausragen.

Es ist ein Grenzabstand von 0,50 m
von der Ostseite festgelegt.

5.4 Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes

Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes sind nicht er-
forderlich.

3.5 Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Plangebletes erfolgt {lber eine neu anzule-
gende StraBe. Im Norden ist der AnschluB an die StraBe "Ostweg"
und im Siden an die StraBe "Griiner Weg" vorgesehen.

3.6 Schutzbereiche fiir Leitungstrassen

Das Plangebiet wird diagonal von einer Hochspannungsfreileitung
{30 KV) Uberspannt. Die ErschlieBungsstrafie verliuft zum Teil



innerhalb des Schutzberesiches. Der Schutzstreifen ist im Grund-
buch in einer Breite von 28 m dinglich gesichert. Nach Abstimmung
mit dem Versorgungstridger ist im B=Plan ein ausgewiesener Schutz-
streifen von der Bebauung freizuhalten. Vor Baubeginn muB jeder
Bauherr vom Versorgungstrdger (RWE-Nike) die erforderliche Zu-
stimmung zum Bauvorhaben einnholen. Besondere Vorsicht gilt bei
der Durchfiihrung der Bauvorhaben. Die SchutzmaBnahmen der Versor-
gungstrager sind zu beachten. Die Stadt wird sich weiterhin um
die Verkabelung der Freileitungsstrecke bemiihen.

4. Naturschutzrechtliche Elnar*“"regeWung

Die in dem Plangebiet einhergehende Bodenversiegelung der Bau-
grundstiicke und der Verkehrsilichen betrdgt 7.720 gm.

Der betreffende Bereich wird z. Z. intensiv landwirtschaftlich
genutzt, Vegetationselemente und tierdkologische Lebensrdume
(Waldinseln, Hecken, Biotope etc.) sind nicht vorhanden.

Durch die zu erwartende gartnerische Gestaltung der kiinftigen
Baugrundstiicke erfolgt im Vergleich zum derzeitigen Zustand eine
nicht unerhebliche Okologische Verbesserung, die bereits eine
Ausgleichsfunktion wahrnehmen kann.

Da die vollstdndige Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb
des Plangebietes den Zwecken des Bebauungsplanes - ErschlieBung
von Baufldchen - zuwiderlaufen wiirde, erfolgt die Ausweisung von
AusgleichsmafBnahmen nur teilweise im Plangebiet. Die zusdtzliche
Auswelsung erfolgt jedoch im 3latt B des Bebauungsplanes auf ei-
nem dgeeigneten Grundstiick in der Gemarkung Lashorst und wird dort
festgesetzt.

Fiir den geplanten Ausgleich st die Inanspruchnahme einer priva-
ten Ackerfldche vorgesehen. 2uf einem Teilstilick entlang eines
Grabens ist die Anlegung eines Feldgehdlzes mit standortgerechten
Gehdlzen vorgesehen. Die genauere Pflanzauswahl erfolgt zu einem
spaterem Zeitpunkt entsprechend der Pflanzliste mit standortge-
rechten Geholzen. Die langfristige Sicherung der Nutzung als Aus-
gleichsfldche wird durch eine Eintragung im Grundbuch vorgenom-
men.

Gemarkung Lashorst Flur 1 Flurstiick 17

Gesamtfldche: 20.800 gm
Flur 2 Flurstuck: 345 (teilw.)
Verkehrsflache 2.315 gm
festgesetzte Bepflanzung 438 gm
Spielplatz u. a. 1.653 gm
Baufl&dche 17.292 agm
Fldache x GFZ (0,33) 6.052 gm
Verkehrsflédche 2.315 gm
8.367 gm
auszugleichende Fliche
8.367 gm x 40 % (Zcker : Wald) 3.346 gm
im Baugeblet auszugleichen (I, 1+2) 898 gm
Ausgleichsfldche in Lashorst = 2.448 gm
Gesamtfliche zum Ausgleich = ca. 2.500 gm:

Die Restfléche wird in einem weiteren Verfahren verwertet.




w

5. Erschliefung

5.1. Verkehrsrlichen

Die kiinftigen Baufldchen in dem Plangebiet erhalten eine ver-
kehrsmdBige Anbindung lber die neue ErschliefungsstraBe und vor-
handene Strafen. 2ie vorhandenen StraBen werden entsprechend den
Festsetzungen verbreitert.

Die Uberrigionale Anbindung erfolgt iiber die L 557 - Bremer Stra-
Be.

5.2 Entwidsserung

Fir das Plangebiet ist eine &ffentliche Entwidsserung im Trennsy-
stem vorgesehen. Die Beseitigung des Regenwassers erfolgt z. T.
durch Versickerung auf den Grundstiicken und in den Verkehrsfli-
chen oder wird in einem Regenriickhaltebecken gesammelt und ver-
sickert. Das geplante Erdbecken wird mit einem Notilberlauf an das
vorhandene Regenwasserentwdsserungssystem angeschlossen. Eine
entsprechende naturnahe Gestaltung der Anlage ist vorgesehen. Die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das bestehende
Leitungsnetz der angrenzenden Strafen.

Einzelheiten werden in einem aufzustellenden Entwurf festgesetzt.

5.3 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird durch eine entsprechende Erweiterung an das
0ffentliche Wasserversorgungsnetz der Stad: PreuBisch Oldendorf
angeschlossen.

5.4 Strom- und Gasversorqung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den znschluf des Plan-
gebletes an die dort vorhandenen Anlagen der Rheinisch-Westfdli-
schen Elektrizitdtswerke AG (RWE-Nike). Die Sicherheitsbestimmun-
gen im Bereich des Schutzstreifens der Freileitung sind zu beach-
ten.

5.5 Bau- und Bodendenkmiler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgesch:chtliche Bodenfunde
oder Befunde {etwa Tonscherben, Mettallfunde, dunkle Bodenverfir-
bungen, Knochen, Fossilien; entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unvercziiglich der Ge-
meinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, RKurze StraBe 36,
33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, anzuzei-
gen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unveridndertem Zu-
stand zu erhalten.



6. Ordnungswidrigkeiten

VerstoBe gegen die nach § 81 BauO NW in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anla-
gen werden nach § 79 BauO als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

PreuBisch Oldendorf, den 22. MArz 1995

Stadt PreuBisch Oldendorf
Der Stadtdirektor

(%&W@\/m/v

Beermann)




Eigentiimer- und Flichenverzeichnis
zum Bebauungsplan Nr. 3 E.
"Auf der Hbhe"
~ Stadtteil Engershausen -

der Stadt PreuBisch Oldendorf

Gemarkung Engershausen
Flur Z

Flurstiick 345 teilw. (Voreigentiimer:

i

. Ernst Dedert,
S Engershauser Str. i,
PreuBisch Cldendori)

GrundstiicksgroBe ca. 2 hé

Durch Kaufvertrag vom 17.05.19895 ist die Stazdc
Eigentlimerin des Grundstiicks geworden.

Y0 LA/v()/\/L/\/v\/

(Beermann)
Stadtdlrektor
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Satzung

iber die aAufstellung

o]

des Bebauungsplanes Nr. 2 E.
"Auf der Hohe"

- Stadtteil Engershausen -

Aufgrund deci§ 10 des Baugesetunucnes {(BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom U8.12.1986 {(BGBl. 1.5. 2253), zuletzt geandert
durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohabauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung -~om
23.04.1993 (BGBl. I S . 466) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeoris -
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. 2. 066) wird folgende Satzung
erlassen:

§ 1
Geltungsbereich
Der Bebauungsplan Nr. 3 E. "Auf der Hohe' =~ Stadtteil Engershausen -

wird entsprechend der Begriindung mit den textlichen Festsetzungen
aufgestellt. :

§ 2
T Planbestandtesile
Der Bebauungsplan Nr. 2 E. "Auf der HShe'" Zesteht aus
a) einem Planblatt mit den Begrenzungslinien der 5ffentlichen
Verkehrsflichen mit <der Art und dem MaB der baulichen.
Nutzung (Teil A) ' . o

einem Plan fiir die Ausgleichsfldchen (Teil B)

o

“der Begrindung mit den textlichen Festsetzungen

Eigentimer- und Fldchenverzeichnis.

O
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§ 3
Inkrafttreten

Die Satzung (3sbauungsplan) wird nach § 12 des Baugesetzbuches mit
der Bekanntgabe der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

@

Preuﬁi%ch Oldendorf, den 05.07.1985

Burgermeilister

>  Ratsmitglied | Schriftfiinfer
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