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Begrindung .
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 E - Stadtteil Engershausen -
der Stadt PreuBisch Oldendorf
im 1. Nachtrag

I. Planerische Rahmenbedingungen

1. Lage
Das Plangebiet liegt norddstlich des Stadtzentrumws am Offelter
Weg im Stadtteil Engershausen der Stadt PreuBisch Oldendorf.
Der Geltungsbereich des 1. Nachtrages zum Bebauungsplan Nr. 2 E
erstreckt sich auf das Grundstiick Gemarkung Engershausen, Flur
1, Flurstick 87, welches im Eigentum der Stadt PreuBisch Olden-
dorf steht.

2. Musgangssituation

Der seit dem 27. Juli 198% rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2 E
weist flr seinen gesamten Geltungsbereich Allgemeines Wohngebiet
aus. ziel der Planung war es, die Nachfrage nach preiswerten Bau-
flachen in Stadtndhe abzudecken.

Dieses Ziel wurde erreicht, da inzwischen fast alle GrundsLucke in
dem Plangebiet bebaut wurden bzw. kurzfristig zur Bebauung an-
stehen.

IT. Ziel und Zweck des 1. Nachtrages zum Bebauungsplan Nr. 2 E

Ziel des 1. Nachtrages zum Bebauungsplan Nr. 2 E ist es, die weitere,
u.a. durch den Zuzug von Aus- und Ubersiedlern bedingte, Nachfrage
Baufléchen in Stadtnshe zu befriedigen, zumal die weiteren Bauge-
biete in PreuBisch Oldendorf ebenfalls bereits Uberwiegend bebaut
sind, bzw. kurzfristig zur Bebauung anstehen.

Der betreffende Bereich wurde im 13. Nachtrag zum Fldchennutzungs-
plan als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Der 1. Nachtrag zum Bebauungsplan Nr. 2 E trdgt zu einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung durch diese verbindliche Bauleitplanung
bei.

Deshalb hat der Rat in seiner Sitzung am 7. Marz 1990 beschlossen,
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 E durch einen 1. Nachtrag
Zu erweitern.

III. Plankonzept
1. Nutzungsstruktur

Entsprechend der dargelegten Gesamtzielsetzung - Schaffung weiterer
Wohnbauflédchen in Stadtnéhe - wird gemdB der im Bebauungsplangebiet
Nr. 2 E vorhandenen und beabsichtigten Nutzung im Bereich des

1. Nachtrages ein Allgemeines Wohngebiel ausgewiesen.

2. ErschliefBung

Das Gebiet des 1. Nachtrages zum Bebauungsplan Nr. 2 E wird lber die
bestehende Strafe "Offelter Weg" und einer parallel zu der westlich
gelegenen StraBe "Am Kreuzweg" geplanten StraBe erschlossen.
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IV. Festsetzungen des 1. Nachtrages zum Bebauungsplan Nr. 2 E

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir den Bereich des 1. Nachtrages zum Bebauungsplan Nr. 2 E wird
Allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend § 4 BauO NW mit folgenden
MaBgaben festgesetzt:

WA I Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 (1), (2)

und (3, Ziffern 1 ~ 3) BaulNVO

GeschoBzahl: max. eingeschossige Bauweise, Ausbau
des Dachgeschosses zuldssig

Grundflachenzahl: GRZ 0,4
Geschofiflachenzahl: Grz 0,5
Bauweise: o = offen

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksfléchen (§ 23 BauNVO) liegen innerhalb
der im Plan festgesetzten Baugrenzen.

AuBere Gestaltung (§ 3 BauONW)

1.

Im gesamten Geltungsbereich des 1. Nachtrages zum Bebauungsplan
Nr. 2 E werden geneigte Dacher mit einer Dachneigung von

30° - 45° und Ziegel- oder Betondachpfannen {Farbe rot oder
rotbraun, ausnahmsweise auch anthrazit zuléssig) festgesetzt.

Bei Garagen und Nebenanlagen sind Flachdécher zuldssig.

. Drempelhthe max. 0,80 m.

. Die Sockelhthe (Abstand zwischen StraBenoberfléache und Oberkante

ErdgeschoBfuBboden) darf an der niedrigsten, hangseitigen Stelle
nicht mehr als 0,50 m betragen. p

Einfriedigungen:

a) zur StraBe lebende Hecken oder Holzzéune (bis 0,80 m)

b) Grenzeinfriedigungen als Holzzdune, Maschendraht mit Pf&hlen
und Sockelplatten oder lebende Hecken bis max. 1,00 m.

Die Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten und einzugrinen.

Bei Garagen ist Grenzbebauung zuldssig.

Die Errichtung von Garagen in den nicht Uberbaubaren Fléchen
zwischen Wohnhaus und StraBe ist nur zuldssig, wenn die Zufahrt
nicht direkt von der StraBe aus erfolgt und ein Abstand parallel
zur StraBe von mind. 3 m eingehalten wird.

Die Aufstellung von Fertiggaragen in Stahlblechausfihrung ist
aus gestalterischen Grinden ausgeschlossen.

Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind Tiefe, Gesimshdhe und
Dachneigung aufeinander abzustimmnen.

-3 -



V.

VI.

7. Behelfsbauten (bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bauplatten,
Kunststoffhillen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute,
Papierstoffen u.d.) durfen auf allen Grundstucken nicht
errichtet werden. Dazu rechnen insbesondere auch Verkaufs-
buden, auch wenn sie tdglich aufgestellt und abgerdumt
werden.

8. Fassaden
Klinker oder Putz, Holzelemente in Giebeln und Wanden sind
zulassig.

9. Der auf der Ostseite des Plangebietes dargestellte Pflanzstreifen in
einer Breite von 4 m ist als private Grinfléche festgesetztund mit einer
Bindung nach § 9(1) Nr. 25 a und b versehen.

Die Bepflanzung muB mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen er-
folgen.

ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung der Wohnbaufldchen erfolgt tber die im Plan als Offent-
liche Verkehrsfléachen festgesetzten StraBen.

Die geplante ErschlieBungsstragfe mindel: in einem Wendehamner. Die An-
bindung an die Strafie "Ostfeld" erfolglt Uber einen Fufiwey. Hierdurch
soll eine Verkehrsberuhigung in dem Gebiet erreicht werden, da kein
Durchgangsverkehr erfolgen kann.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei dem betreffenden Bereich handelt es sich um eine bislang intensiv
landwirtschalftlich genutzte Flache.

Die gértnerische Gestaltung der Grundstiicke bewirkt bereits eine 6kologische
Aufwertung des Bereiches. Ferner wird zum Ausgleich der durch die geplanten
ErschlieBungsstraBen verursachten Versiegelung von Boden das Grundstiick
Gemarkung Offelten, Ilur 6, Flurstick 11/3 der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen und in einer entsprechenden CroBe Okologisch aufgewertet.

Die GroBe der durch Verkehrsfléchen zu versiegelnden Flache betragt

ca. 1.350 qgn.

Die Kompensierung auf dem vorgenannten Grundstick erfolgt im Ver-

hdltnis von mindestens 1 : 1.



VII. Ver- und Entsorgung

Die im Bebauungsplangebiet Nr. 2 E vorhandene Versorgungsleitungen der
einzelnen Versorgungstrédger sind zur ErschlieBung des Brweiterungsge-
bietes zu erweitern.

Das Plangebiet wird an die 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasser-
anlage angeschlossen.

VIII. Ordnungswidrigkeiten

VerstOdBe gegen die nach § 81 BauO NW im Bebauungsplan aufgenomnen
Festsetzungen Uber die &duBere Gestallung baulicher Anlagen werden
nach § 79 BauONW als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

PreuBisch Oldendorf, 9. Juni 1992

Stadt PreuBisch Oldendorf

Der Stad¥direktor |
[y : .
NS Qv\/\/\—\/

{Beermann)



Satzung

Uber die Aufstellung des 1. Nachtrages zum Bebauungsplan Nr. 2 E
"Offelter Weg" im Stadtteil Engershausen der Stadt PreuBisch Oldendorf

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8,.12.1986 (BGBlL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Einigungs-
vertrag vom 23.9.1990 (BGBl. II S. 885) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13.8.1984 (GV. NW. S. 475), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom
30.4.1991 (GV. NW. S. 214) hat der Rat der Stadt PreuBisch Oldendorf am
24.6.1992 beschlossen, folgende Satzung zu erlassen:

§1
Geltungsbereich

Fir das Grundstiick Gemarkung Engershausen, Flur 1, Flurstlck 87, wird der
1. Nachtrag zum Bebauungsplan Nr. 2 E "Offelter Weg" aufgestellt.

§ 2
‘Planbestandteile
Der 1. Nachtrag zum Bebauungsplan Nr. 2 E besteht aus:

- einem Planblatt mit den Begrenzungslinien der offentlichen Verkehrs-
flachen und der Darstellung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung

- der Begriindung zum 1. Nachtrag zum Bebauungsplan Nr. 2 E mit den Fest-
setzungen.

§ 3
Inkrafttreten
Diese Satzung (Bebauungsplan) wird nach § 12 BauGB mit der &ffentlichen Be-
kanntmachung der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens beim Regierungsprési-

denten sowie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes rechtsverbind-
lich.

Preufisch Oldendorf, den 24. Juni 1992

% /7////// mm

Ratsmitglied Sc iftfihr

Uit aau,

Biirgermeigter
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