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PREUSSISCH
OLDENDORF

STADTTEIL BORNINGHAUSEN

Bebauungsplan

Nr 8 Bo

—Sudseite der

PLANENTWURF UND AUS -
ARBEITUNG DES PLANES.

PREUSSISCH OLDENDORF,
DEN 4.10.96

STADT PREUSSISCH OLDENDORF
BAUAMT

DER STADTDIREKTOR

LA

STADTBAUAMTSRAT

DIE DARSTELLUNG DES GEGEN-
WARTIGEN ZUSTANDES STIMMT
MIT DEM KATASTERNACHWEIS
VOM 141096 UBEREIN.

MINDEN, DEN ..3.3.97 .
KREIS MINDEN-LUBBECKE

DER OBERKREISDIREKTOR
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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM DIESER BEBAUUNGSPLAN IST DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS
FESTLEGUNG DER STADTE- AUSLEGUNGSEXEMPLAR WIRD GEMASS § 2 (1) BAU GB IN DER ENTWURF EINSCHLIESSLICH DER

BAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH BESCHEINIGT.
EINDEUTIG IST.

FASSUNG VOM 8.12.86 (BG BL. | S. | BEGRUNDUNG GEMASS &3 (2) DES
2253) LV. § 2 WO BAUERL. G. BAUGESETZBUCHES IN VERBINDUNG

. D.F. V. 28. & 93 (BG. BL. | S.466] MIT 2 DES WOHNUNGSBAU-

MINDEN, DEN .3.3.97... PREUSSISCH OLDENDORF, DURCH BESCHLUSS DES RATES ERLEICHTERUNGSGESETZES IN

KREIS MINDEN-LUBBECKE
DER OBERKREISDIREKTOR
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NORDRHEIN-WESTFALEN AM
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Stadt PreuBizsch Oldendorf
Bebauvungsplan Nr. 8 B&.

“Siidseite der HeulandstraBe"

Stadtteil Bdrninghausen

Begrindung und textliche Fastsetzungen

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage

Das Bebauungsplangsbiet Nr. 8 Bd. "Sldseite der HeulandstraBe®
liegt in zentraler Ortslage im Stadtteil Bdrninghausen der Stadt
PreuBisch Oldendorf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
begrenzt durch den Pieningsfeldweg im Westen, den Dreienortsweg
im Osten, die HeulandstraBs im Norden und die Ackerfldche im S{-
den.

1.2 Ausgangssituation

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes im 20. Nachtrag
wurden im Stadtteil Bfrninghausen 3 kleinere Baufldchen ausgewie-
sen. Bei der Ausweisung von Baufldchen in Bérninghausen ging es
zunichst schwerpunktmidfig um die Berelitstellung von glinstigen
Wohnbauland entlang vorhandener StraBen. Die Erschliefilungsanlagen
fir das o. g. Baugebiet sind vorhanden. AuBerdem liegt die Bau-
flidche in der Ortsmitte und stdrkt damit die Funktion des Zen-~
trums. Die Wege zum Kindergarten, zur Grundschule und zur ev.
Kirchengemeinde sind fuBldufig zu erreichen.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes Nr, 8 B&. "Sidseite der
Heulandstrafe"

Wegen des dringenden Wohnbedarfs besteht auch im Staditeill
Bdrninghausen eine rege Nachfrage nach Baugrundstiicken fiixr den
Eigenheimbau. Der Siedlungsdruck zur Beschaffung neuer Wohnbau-~
flichen wird dadurch verstdrkt, daB die in den letzten Jahren
ausgewiesenen neuen Baufldchen inzwischen resgtlos bebaut sind.
Durch den aufzustellenden Bebauungsplan werden ca. 10 Grundsticke
fiir den Eigenheimbau erschlossen. Entsprechend der bestehendsn
Nutzung der umliegenden Bebauung ist eine eingeschossige Einzel-
bzw. Doppelhausbebanung im Rahmen der Ausweisung des Plangebietes
als "Allgemeines Wohngeblet”™ (WA)Y vorgasshen. Immissionen von
auBen her wirken auf das Baugebiet nicht ein.

3. Festsetzungen

3.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I 8. 2253), zuletzit gedndert durch Investiti-~
onserleichterungs-~ und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.04.1993 (BGB1. I 8. 466)



Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.1990 (BGBl. I 8. 926), zuletzt gedndert
durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl. I B. 466)

Baunutzungsverordnung {(BaulNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBL. I 8. 13Z), zuletzt gedndert durch Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgeseiz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl. 1 8. 466)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW} in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV. NW. 5. 419), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV. NW. S. 432}

3.2 Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVQ)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 B6. wird als Allge-
meines Wohngebiet nach § 4. Abs. (1) und (2) BauNV0O ausgewiesen.

3.3 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und sonstige
Festsetzungen (§§ 16 + 17 BaulNV(O)

Vollgeschosse: I
Grundflichenzahl (GRZ): G,3
GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,3
Bauweise: offen

als Einzel~ oder Doppelhiuser

Dachneigung: I-geschossig = 30— 45°¢
bei Nebengebduden sind geringere
Dachneigungen zulissig

Dachart: geneigte Décher,
bei Garagen auch Flachdach zuldssig

Dachfarbe: Ziegeldach oder Betondachsteine rot
bis braun und anthrazit
- Oberfldche nicht glasiert -
Grundform als Satteldach

OKF ~ Oberkante FuBboden 2y max. 1,00 m in der Nordwestecke der
des Erdgeschosses Gebadudeseite zur StraBe idber
bestehender StraBenoberfliache

Drempelhdhe: max. 0,80 m
gemessen von der Oberkante Rohdecke
bis =zur Unterkante Sparren an der
Innenseite der AuBenwand

Bei der Berechnung der Drempelhdhe
diirfen Mauervorlagen nicht
beriicksichtiglt werden.

(s. Skizze auf d. Bebauungsplan})



Dachaufbauten/ -einschnitte: max. 1/2 der Dachfléche je Seite,
gemessen wird die Linge der
entsprechenden AuBenwand

Kellerausbauten: Aufgrund der Hanglage sind Keller-
ausbauten durch den Einbau von
Garagen und Wohnungen in der
6stlichen Haush&lfte zuldssig.
Wohnungen im Kellergeschof diirfen
aber nicht die GréBe eines Vollge-~
schosses erreichen, die Festsetzun-~
gen und Bemessungen richten sich
nach der Bauordnung.

Sonstige Gestaltungs- Garagen und sonstige Nebengebdude

festsetzungen: in Stahlblechausfihrung (Wellblech
0. 8.) sind in dem Plangebiet nicht
zugelassen, es sei denn, es erfolgt
eine zusdtzliche Verklinkerung

Garagen und Carports dirfen nicht
im rickwdrtigen Teil des Grundstiik-
kes errichtet werden. Sie durfen
max. um 1/2 Garagenldnge i{iber die
GebdudeauBenwand herausragen.

Sonstige Kleinbauten/ Der Bau von Gartenhdusern ist in
Gartenhduser der ausgewiesenen Ausgleichsfliche
nicht zuldssig.

3.4 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Bbs. 1 Nr. 6 BauGRB)

Die Anzahl der Wohnungen je Grundstiick soll auf max. 4 Wohnein-
heiten beschrdnkt werden. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist die
Begrenzung der Zahl der Wohnungen méglich. Mit den vorgenannten
Festsetzungen soll sichergestellt werden, daB im gesamten Sied-
lungsbereich eine vergleichbare und damit vertrdgliche Verdich-
tung realisiert wird. Eine weitere st&dtebauliche Verdichtung ist
an dieser Stelle nicht gewollt.

3.5 Spilelplatz

Auf die besondere Ausweisung eines Spielplatzes fiir die 10 Bau~
platze wird verzichtet. Hieriiber hat der Bauausschuf in seiner
Sitzung am 26.08.1996 und der Rat in seiner Sitzung am 02.10,1996
entschieden. Flir den Stadtteil B&rninghausen~Mitte soll die Anle-
gung eines zentralen Spielplatzes im Bereich der GottliebstraRe/
StrombergstraBe untersucht werden.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen

Durch die zu erwartende gdrtnerische Gestaltung der kinftigen
Baugrundstiicke erfolgt im Vergleich zum derzeitigen Zustand eine
nicht unerhebliche 8kologische Verbesserung, die bereits eine
Ausgleichsfunktion wahrnimmt.

Zum Rusgleich des Eingriffes soll eine wirksame Eingriinung zur
freien Landschaft hin erfolgen. Der verbleibende siidliche Grund-
stliicksstreifen wird in einer Breite von 20 m als Ausgleichsfliche
festgesetzt. Die Anlieger werden verpflichtet, in einem Abstand



von 10 m mindestens eine 2-~reihige Ohsthaumpflanzung auszufihren.
Hierfiir sollen hochstdmmige Obgtbiume mit alten Sorten gepflanzt
werden. Es wird erforderlich, mindestens 4 Obstbiume je Grund-
stiick zu pflanzen. Die Fléchen unter den CObstbdumen kinnen als
Wiassen oder Rasenflichen genutzt werden. Innerhalb der Aus-
gleichsfliche diirfen keine Schutzhiitten und Gartenhduschen er-
richtet werden. Entlang der duBeren Grundstiicksgrenze (Sidseite)
ist eine Hecke zu pflanzen. Durch die o. g. MaBnahmen ist ein
vollstidndiger Ausgleich des Eingriffes zu erzielen.

Der Abstand der Bepflanzung richtet sich nach §§ 41 -~ 43 des
Nachbarrechtsgesetzes. Danach misgsen Ubstbiume einen Mindestab-
stand von 4 m zur Grenze eines landwirtschaftlich genutzten
Grundstiickes einhalten.

5. Zdune und Einfriedigungen

An der Sidseite ist die Errichtung von ortsiiblichen Einfriedigun-~
gen (Holz- oder Maschendrahtzdune)} bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulédssig. Der Abstand von 0,5 m zum siidlich gelegenen Grundstiick
ergibt sich aus § 36 des Nachbarrechtsgesetzes (Schwengelrecht).
Diese Festsetzung gilt auch fiir die Grundstickseinfriedigungen im
Bereich der Grenzen innerhald der ausgewiesenen Ausgleichsfliche.
Massive Mauern aus Beton sind nur im Bereich eines Sockels ge-
stattet und niissen mit der Erdoberkante abschliieflen. Die Anlegung
einer Verwallung ist entlang der S{idseite zur Verhinderung einer
Uherflutung des Grundstiicks zuldssig.

6, Erschlieffung

6.1 Verkehrliche Erschliefiung und Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz

Die o. g. Baugrundstiicke sind an die ausgebaute StrombergstraBe
anzuschlieBen., Zur Verbesserung der verkehrlichen Situation ist
die StraBe an der Silidseite um 1 m zu verbreitern. Die Kosten der
Verbreiterung haben die jeweiligen Eigentiimer der Baugrundstiicke
vollstédndig zu tragen bzw. sind liber einen Abldsevertrag mit der
Stadt zu regeln. Mit der ErschlieBung diirfen die vorhandenen Bau-
grundsticke an der Nordseite nicht belastet werden. Die Strom~
bergstraBe ist iiber weitere stldtische StraBen an die K 79
{Eggetaler StraBe)} und an das tberdrtliche Verkehrsnetz angebun-
den.

6.2 Entwidsserung

&) Schmutzwasserbeseitigung

Fir das Plangebiet ist eine &ffentliche Entwlsserung im Trennsy-

stem vorhanden. Der vorhandene Schmutzwasserkanal ist in der La-

ge, das anfallende Schmutzwasser der neuen Bebauung chne Probleme
aufzunehmen. Ein besonderer Nachweis ist nicht erforderlich.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch AnschiuB8 an das beste-
hende Leitungsnetz der angrenzenden Strafe.

Einzelheiten werden in einem aufzustellenden Konzept festgelegt.



h)} Regenwasserbeseitigung

An der Sidseite der Strombergstrafie liegt ein vorhandener Regen-
wagserkanal {Durchmesser 320 cm). Zur Verringerung der AbfluB-
spende von der geplanten Bebauvung missen die Grundstiicke eine
elgene Regenwasserrickhaltung vorsehen. Die Abgabe von Regenwas-—
ser in Jdas vorhandene Leiltungsnetz darf nicht gréfier sein als der
Abfluf des jetzigen landwirtschaftlich genutzten Gelidndes. Eine
Zurfickhaltung des anfallenden Wassers ist auch wegen der Hanglage
unbedingt erforderlich. Wegen der anstehesnden schwsren RBbden ist
gine Versichkerung des Niederschlsgswassers nicht mdglich.

6.3 AusgleichsmalBuahmen

Die jewsailigen Grundstiickseigentimer haben die Ausgleichsmafnah-
men auf eigene Kosten zu veranlassen und entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes auvuch auf Dauver zu unter- und erhal-
ten.

5.4 Wasserversorgung

Das Plangsbiet wird durch eine entsprechende Erwelitferung an das
Sffentliche Wasserversorgungsnetsz der Stadt PreuBisch Oldendorf
angeschlossen. Die ausyvelchende Versorgung mit Trinkwasser ist
gesichert.

6.5 Btrom— und Gasversorgung

Die Strom— und Gasversorgung erfclgt durch den AnschluBl des Plan-
gebistes an die vorhandenen Anlagen der Rheinisch-Westfilischen
Elektrizititswerke AG (RWE~-Nike}. Die Sicherheitsbestimmungen
sind zu beachten. Vor Bauvbeginn sind entspreachende Ver-
sorgungsantrage zu stellen.

6.6 Bau- und Bodendenkmiler

Wann beil Erdarbeifen kultur- oder ervdgeschichtliche Bodenfunde
ader Befunde {etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfir-
bungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 8§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Ge-
meinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Strafie 36,
33613 Bielefeld, Tel.: OLRZL/H200250; Fax: 0RZ21/5200239, anzuzei-
gen und dis Entdeckungsstitte drel Werktage in unveridndertem Zu~
stand zu erhalten.

7. Qrdnunaswidrigkeiten

VerstdBe gegen die nach § 81 Baud NW in den Bebauungsplan aunfge-
nommenen Festsetzungen {ber die duBere Gestaltung baulicher Anla-
gen werden nach § 79 Baud NW als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

PreuBisch (Oldendorf, 10.02.1997

Stadt PreuBisch Oldendorf
Der Stadtdirektor

(M/(\MMV\\

{ Bearmarn )
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Eigentimerverzeichnis

zum Bebauungsplan Nr. 8 Bd. "Slidseite der HewlandstraBe

Gemarkung B&rninghausen Flur ¢

1}). Frau Lieselotte Frecksmeyer Flurst. 173/45 7.392 gm
Fiaegenburgweg 1
32361 Preufisch Oldendorf

2). Erbengemeinschaft Haspelmann
al) Herr XKurt Haspelmann
Osnabriicker Str. 91
32312 Libbecke

b) Frau Luise Glagau
Coerheide 16
48157 Minster Flur 46 9.073 gm

Cesambtgyr dBe des Bebauungsplangebietes 16.465 gm



