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Bebauungsplan
Nr. 7 BO

Plonentwurf und Ausarbeitung

Es wird bescheinigl, day die Fest-
des Planes

legung der stadiebaulichen

Die Ubereinstimmung mit dem Dieser Bebauungsplan ist geman
Awslequngsex emplar wird be- § 2 (1) Bau GB in der Fassung
Planung geometrisch eindeutig scheinigt. vom 8.12.%6 (BGBLIS. 2253)
15t i.V. § 2 WoBauErlG 1.d.F v

28.493 (BGBIL I S 466) durch

Dieser Bebauungsplan hat als
Entwurf einschlieBlich der Be -

griin dung gemdfl §3(2) des
Baugesetzbuches in Verbindung mit
§ 2 des Wehnungsbau erlei chlerungs-

Dieser Bebauungsplan ist gemafl
§ 'o des Bougesetz buches und

§ 4 der Gemeindeordung fiir
das Land Merdrhein -Westfalen
am ..23:3.3% . vom Rat der

Dieser Bebouungsplan ein-
schlieflich Begrundung wird
gemal §12 Bou GB ab.12.01.95
zu jedermanns Einsicht bereit -
gehalten,

Die Pianunterlage stimmi ot Dihcenr-Plag warde pem. § 11 des
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Bebauungsplan Nr. 7 BO
"Gerenort”

- Stadtteil Bérninghausen -

Bearindung und textliche Festsetzungen

1. Planerische Rahmenbedingungen

Das Bebauungsplangebiet Nr. 7 BO "Gerenort” liegt siidlich der Eggetaler
StraBe im Stadtteil Bdrninghausen der Stadt PreuBisch Oldendorf,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzi durch die
Eggetaler Strafle im Norden, den Gerenorisweg im Westen, die
Strombergstrale im Slden und die Grabenparzelle Gemarkung
Barminghausen, Flur 10, Flurstiick 234 im Osten.

1.2. Ausganassituation

in dem Bebauungsplangebiet besteht auf der Slidseite der Eggetaler
StraBe eine Wohnbebauung, die Nordseite der StrombergstraBe und die
Ostseite des Gerenorisweges sind ebenfalls ieilwaise bebaut.

Ostlich des Plangebietes {am Pieningfeldweyg) besteht sine
Fremdenverkehrspension sowie eine vor Jahren enistandene
Tennisanlage, bestehend aus z.21. 3 Spielfeldern.

Die Grundstiicke in dem Bebauungsplangebiet sind in ihrer jetzigen
Parzellierung relativ groB und werden z.21. - sofern nicht bebaut - als
Garten-, Acker- oder Grinflachen genuizt.

Das gesamie Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Preuflisch
Oldendorf als Allgemeines Wohngebiet dargestellt,

2. Zisle und Zwecke des Bebauungsolanes Nr. 7 BO "Gerenort”

Wie flir das gesamte Stadigebiet besteht auch flir den Staditeil
Birninghausen eine rege Nachfrage nach Baugrundstiicken, liberwiegend
aus Hethen der bereits in Bdminghausen wohnenden Bevélkerung.

kine Bebauung der in den Randbereichen des Plangebistes gelegenen



Grundstiicke wire 2.2t nach Mafigabe des § 34 BauGB méglich. Da die
Stadt PreuBisch Oldendorf jedoch eine Innenbereichsverdichitung im
Hahmen der mafivolien Eigenemwickiung des Siaditeils Béminghausen
anstrebt, soli durch den Bebauungsplan Nr. 7 BO auch die ErschlieBung
und Bebaubarkeit der relativ grofien Grundstiicke im Inneren des
Plangebietes ermbglicht werden.

Entsprechend der besiehenden Nutzung und Bebauung der ndheren
Urngebung ist eine eingeschossige Einzel- und Doppethausbebauung im
Hahmen der Ausweisung des Plangebletes als Aligemeines Wohngebist
vorgesehen.

Die Immissjonssituation im Hinblick auf die &stlich des Plangebietes
gelegene Tennisanlage wird bei den Fesisetzungen angemessen
beriicksichiigt.

3. Festsetzungen

3.1, Hechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBL 1 5, 2253}, zuletzt gednder! durch
investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.4.1993 (BGBL | 8. 466)

Wohnungshauereichterungsgesetz (WoBauEnG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.5.1980 (BGBI. | S. 926), zuletzt geéndert durch
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der
Bekanntrmachung vom 28.4.1993 (BGBI. | 8. 466)

Baunutzungsverordnung (BaulNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL 1 8. 132), zuletzt geéindert durch
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.4.1993 (BGRIL. | §. 466)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau( NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.6.84 (GV.NW. 8. 419), zuleizt geandert
durch Gesetz vom 20.6.1989 (GV. NW. 8. 432)

3.2. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 7 BO "Gerenort® wird als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, zulssig sind die in § 4 BauNvO
autgefiinrien Nutzungen mit Ausnahme § 4 (3) Nr. 3 BaulVO.

3.3. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und sonstige
Festsetzungen

Voligeschosse: |



Grundfichenzahl (GRZ):

GeschoBfldchenzahi (GFZ):

Hauweise:

Dachneigung:

Dachart:

Dachiarbe:

Sockelhiihe:

Drempethdhe:

Dachautbauten/-einschnitte:

Sonstige Gestaltungs-
fesisetzungen:

0,4
G4

offen
als Einzel- oder Doppel-
hauser

30 - 50 Grad,
bel Garagen auch Flachdach
zulfssig

Satteldach oder Krﬁﬁpeiwmm,
bei Garagen auch Flach-
dach zuldssig

Ziegeldach oder Betonsteindach,
rot, braun und anthrazit

bergseitig meapx. 0,30 m Ober natir-
licher Geldndehdhe

max. 3,80 m, gemassen von
der Oberkanie Hohdecke bis
zurm Schnitipunki AuBenwand/
Diachhaut

max. 1/2 der Dachtlache
ie Seite

Garagen und sonstige Neben-
gebaude in Stahiblechausith-
rung (Wellblech 0.4.) sind in
dem Plangebiet nicht zugelas-
sen, es sei denn, es erfolgl
gine zusitzliche Verldeidung
(Verblendung, Putz)

4 4. Uberbaubare Grundsticksfidchen

Die dberbaubaren Grundstiicksfiichen liegen innerhaib der im Plan

fesigeseizien Baugrenzen,

3.5, Festsetzungen aus Grinden des Immissionsschutzes

innerhalb der Umgrenzung, die im Planblatt als Flache fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen nach § 5 (2) Nr. 6
BauGH festgesetzi ist, sind Wohnzwecken dienende Vorhaben nur
zuldssig, wenn an allen direkt zu den Tennispldtzen dstlich des
Plangebietes zugewandien Seiten sowie an den flankierenden
Gebaudeseiten in allen Geschossen passive Schallschutzmafnahmen



durchgetlihrt werden.

Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaBe erf. R'w res der
AuBenbauteile bei Autenthalisrumen flir Wohnungen wird nach der
schalltechnischen Untersuchung des Ing.-Blros Dr. Beckenbauer,
Bielefeld, vom 24.3.1993 wird mit "erl. H'w,res > 30/30 dB festgesetzt.
Unter Berleksichtigung einer massiven Bauweise wird dies durch
handelsiibliche isolierverglaste Fenster 4/12/4 (Glas/SZR/Glas mit
Doppelpfalz und mindestens einer umlaufenden Dichiung in derselben
Ebene (F'w = 32 dB) erreicht.

Die Schalischutzfenster sind bei Wohnhausern nur in Rdumen, die zum
standigen Aufenthalt von Menschen gedacht sind, vorzusehen. Dies sind

Wohn-, Schiaf-, Kinder-, EB-, Gaste-, Ferngehzimmer, Kiliche etc.. Zu den
untergeordneten Raumen, in denen keine Schallschutzfenster erforderlich

sind, zahlen Bad, WG, Treppenhéuser, Flure, Abstellirdume, Kochnischen
gtc..

Ferner sind die Fenster in BlrorBumen anzubringen.

Die erforderlichen Schallschutzfenster diirfen nicht zu dffnen sein,

Bei Schiafraumen und Kinderzimmern, die zugleich als Schiafrdume
dienen, sind zusiiziich Bellfiungseinrichiungen in Fenster oder Wand
erforderiich, die einen Lufiwechsel von 20 cbm pro Stunde und Person
sicherstellen,

Die fesigesetzie Flache nach § 5 (2) Nr. 6 BauGB basiert auf der nach dem
Schallgutachien ermittelten 45 dBA-isophone, die flir ein Reines
Wohngebiet mafgeblich ist. Da die Ar der baulichen Nutzung in dem
Hebauungsplan lediglich als Aﬂ%@meiﬂ% Wohngebiet fesigesetzt ist, ist
dem Schallschutz ausreichend Hechnung getragen.

3.8. Verkehrsfldchen

Lie krschlieBung des Plangebietes erfolgt (ber die StrombergsiraBe, den
Gierenoriswe( sowie Ober die im Bebauungsplan festgesetzien heu zu
schaffenden Verkehrsfidchen.

4, Naturschutzrechiliche Eingriffsregelung

Die in dem Plangebiet ausgewiesenen Baugrundsticke wird durch eine
neu zu schaffende Stichstrale erschiossen. Die mit dieser Stichstralle
ginhergehende Bodenversiegelung betrigt rund 1.000 gm.

Der betreffende Bereich wird z.Zt. intensiiv landwirtschaftlich genutzt,
Yegetationselemenie und tierGkologische Lebensriume (Waldinseln,
Hecken, Biotope etc.) sind nicht vorhanden.

Durch die zu erwartende gérinerische Gestaltung der kiinftigen
Baugrundstiicke erfolgt im Vergleich zum derzeitigen Zustand eine nicht
unerhabliche dkologische Verbesserung, die bersils eine
Ausgleichsfunktion wahrnehmen kann.

Da die Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen innerhaib des
Plangebietes den Zwecken des Bebauungsplanes - ErschlieBung von
Haufldchen - zuwiderlaufen wilrds, arfolgt eine entsprechende
Kompensierung auBerhalb des Plangebietes.

Hei der zu kompensierenden Fldche handelt es sich um sine relativ kleine



Féche. Da eine solche Fliche der Stadt PreuBisch Oldendorf 2,71 nicht
zur Verflgung steht und der dkologische Nutzen derart Kleiner Flachen
f%giimh ist, erfolgt die Kompensierung der durch den Bebauungsplan Nr. 7
BO versiegelten Flachen im Verfahren mit der Anlegung einer neuen
Sportantage im Stadtieil Béminghausen, die in absehbarer Zeit realisien
wird und fiir deren Anlegung ebenfalls KompensierungsmaBnahmen im
Hahmen der naturschutzrechtlichen Eingrifisregelung erforderlich werden.

5. Altablagerungen

Ga. 50 m westlich des Plangebietes befindet sich eine Altablageruna.
MNach demn hiesigen Kenninisstand sind keine negativen Auswirkungen auf

das Plangebiet zu erwarten. In der Vergangenheit wurde hier ein kleinas
Grundstlick als Hausmdlideponie genuizt, Diese wurde vermutlich im
Hahmen der Bebsuung des Bereiches bereits abgeiragen.

Da eine abschlieBende Gefihrdungsabschiizung jedoch noch nichi
durchgeflhrt wurde, wird diese Allablagerung nachrichitlich in den Plan
aufgenommen.

6.1. Verkehreflachen

Die kiinfligen Bauflachen in dem Plangebiet erhaiten eine verkehrsmifige
Anbindung an die StrombergstraBe StraBe, den Gerenorisweg bew. an die
im Bebauungsplan ausgewlesenen neu zu schaffenden Verkehrstfifichen.

6.2. Entwisserung

Fir das Plangebiet ist eine dffentliche Entwésserung im Trennsystem
vorgesehen.

Die Beseitigung des Schimuizwassers erfolgt Ober den Ausbau des
Schmutzwasserkanals in der Eggetaler StraBe bzw. im Gerenorisweq.
Die Beseltigung des Hegenwassers erfolgt per Einleitung in den
Wegeseitengraben (Flurstiick 234) bzw. im Bereich des Gerenorisweges
in einen dort vorhandenen Wasserlauf,

Flir die Beseitigung des Hegenwassers ist im jewelligen
Baugenehmigungsverfahren eine entsprechende wasserrechiliche
Erlaubnis erforderlich.

6.3. Wasserversorgunag

Das Plangebiet wird durch eine entsprechends Erweiterung an das
Sffentliche Wasserversorgungsnetz der Stadt PreuBisch Oldendorf
angeschlossen, '



6.4, Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den Anschiufl des
Plangebietes an die dort vorhandenen Anlagen der Rheinisch
Westfalischen Elekirizitdtowerke AG.

7. Qrdnungswidrigkeiten

VYerstdfe gegen dis nach § 81 BauO NW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festselzungen ber die duBers Gestaliung baulicher
Anlagen werden nach § 79 Bau© NW als Ordnungswidrigikeiien
geahndet.

Preuflisch Oldendorf, 27, Juli 1993

Stadt PreuBisch Oldendorf
Dier Stadidireldor

Bearmann)



