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Begrindung zum Bebawmgsplan nordlich der Eggetaler StxraBe im Stadtteil
Borninghausen der Stadt PreuBisch Gldendorf

I. Planerische Rahmenbedingungen

1.

Lage

Das Plangebiet liegt nérdliich der Eggetaler StraBe im Stadtteil Borning-
hausen der Stadt Preufisch Oldendorf. '

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist begrenzt durch die Eggetaler
StraBe im Stden, der Ostgrenze der Flursticke 459 und 559 der Flur 10

der Gemarkung Borninghausen im Osten, bis ca. 60 m (im Bereich der Flur 10)
bzw. ca. 45 m (im Bereich der Flur 11) parallel zur Hggetaler Strafe im
Norden und entlang der Westgrenzen der Flurstiicke 314/183 und 412 der

Flur 11 der Gemarkung Borninghausen.

2. Ausgangssituation

Das Plangebiet ist nach dem Flachennutzungsplan der Stadt Preufiisch Olden=-
dorf als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. '

Die Flursticke 412 und 555 weisen eine zweigeschossige Bebauung auf, das
Flurstick 558 ist eingeschossig bebaut, das restliche Plangebiet ist
unbebaut.

IT. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der EigentiUmer der Flurstiicke 554 und 555 beabsichtigt den Anbau eines
Altenpflegeheimes an sein vorhandenes Gebdude.

Der Anbau soll in dreigeschossiger Bauweise erfolgen, der sich der vor-
handenen Hanglage und der relativ geringen Dachneigung in seiner Héhe

dem vorhandenen zweigeschossigen Wohnhaus anpaBt.

Das hohe Bauvolumen der geplanten BaumaBnahme bedarf einer Einbindung

in die vorhandene und kinftig geplante weitere Bebauung, die durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Lage des Plangebietes und der
gewinschten stédtebaulichen Entwicklung in dem Bereich Rechnung tragenden
Festsetzungen gewdhrleistet werden soll.

Un eine entsprechende verbindliche Bauleitplanung zu schaffen hat der Rat
der Stadt Preufisch Oldendorf am 9. August 1990 beschlossen, fir das Plan~
gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen.

I11. Plankonzept

1.

Nutzungsstruktur
EMﬁmﬁdmﬁcMIémgﬁﬁﬁlmnZﬁﬁ&&mmg—EﬂmﬂﬁmgdmsWQMHmn
Altenpflegeheimes in die vorhandene und kimftig geplante Bebauung -
wird in dem Bebauungsplan entsprechend der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzl.

Erschliiefiung

pie ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die vorhandene Eggetaler
Strafe (K 3979) sowie fUr den ruckwértigen Teil Uber einen geplanten
Stichweg ausgehend von einer ebenfalls geplanten verbindungsstrabe
zwischen Eggetaler StraBe und Ravensberger Strafie. Das Plangebiet wird
an die 8ffentliche Wasserversorgung und die dffentliche Kanalisation
angeschlossen, die ausgehend von der Eggetaler Strafle entsprechend
erweitert wird. :



IV. Testsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) entsprechend § 4 BauO NW mit folgenden MaBgaben fest-

geselzt:
wa I ; Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BaulNVO
Geschofizahl: max. eingeschossige Bauweise,
Ausbau des Dachgeschosses zuléssig
Firgthéhe: max. 10 m, Ausgangspunkt Oberkante StraBe
Grundflachenzahl: 0,4
GeschoBflachenzahl: 0,8
Bauweise: offen
Dachneigung: 28 - 45°
WA IT Allganeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauhNvo
Geschofizahl: max. zwelgeschossige Bauweise,
Ausbau des Dachgeschosses zuléssig
Firsth&he: max. 13 m, Ausgangspunkt Oberkante Strabe
Grundfléghenzahl: 0,4
GeschoBflichenzahl: 0,8
Bauweise: offen
Dachneigung: 28 - 45°
WA III ' Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Geschofizahl: max. dreigeschossige Bauweise,
Ausbau des Dachgeschosses zuldssig

Firsthohe: max. 13 m, Ausgangspunkt Coerkante Strafe
Grundflé&chenzahl: 0,4

GeschoBflachenzahl: 1,0

Bauweise: offen

Dachneigung: 22°
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2. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
die tberbaubaren Grundstiicksfléchen (§ 23 BaulW0O) liegen innerhalb der
im Plan festgesetzten Baugrenzen.

3. AuRere Gestaltung (§ 103 BauQ N#)

1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden genelgte Déacher
mit der o.a. Dachneiqung festgesetzt.
Die Festsetzungen. einer Dachfarbe erfolgt nicht, um auch Grindédcher und
Sonnenkollektoren zu emmdglichen.
Bei Garagen und Nebenanlagen sind Flachdécher zuléssig.

2. Die Sockelhche (Abstand zwischen StraBenoberfléche und Oberkante Exd-
geschoBboden) darf an der niedrigsten, hangseitigen Stellen nicht mehr
als 0,50 m betragen.

3. Einzdunungen:
a) zur StraBe lebende Hecken oder Holzzéune (bis 0,80 m)

b) Grenzeinfriedigungen als Holzz&une, Maschendraht mit Pfdhlen
und Sockelplatten oder lebende Hecken bis max 1,00 m

4. Die Vorgérten sind gdrtnerisch zu gestalten und einzugrinen.

5. Bel Garagen ist Grenzbebauung zuldssig.

Die Aufstellung von Fertiggaragen in Stahlblechausfihrung ist aus
gestalterischen Griinden ausgeschlossen.

Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind Tiefe, Gesimshthe und Dachneigung
aufeinander abzustimmen.

6. Behelfsbauten (bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bauplatten, Kunststoff-
hitllen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen u.&.) durfen
auf allen Grundstiicken nicht errichtet werden. Dazu rechnen insbeson-
dere auch Verkaufsbuden, auch wenn sie téglich aufgestellt und abge-
réumt werden.

7. Fassaden
Klinker oder Putz, Holzelemente in Giebeln und Wanden zuldssig.

8. Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der Dachlénge zul&ssig.

4. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
4.1. -
Durch die Festsetzung eines Pflanzgebotes entsprechend der Darstellung
des Bebauungsplanes wird der Ubergang zur freien Landschaft bertck-
sichtigt. Dartiberhinaus werden die bestehenden Einzelbdume mit einem
Durchmesser von mehr als 30 cm entlang der Westgrenze des Flurstlickes
123/1 mit einer Bindung nach § 9 (1) Nr. 25 b versehen.

Ferner wird der auBerhalb der {berbaubaren Fliche liegende nérdliche
Teil des Flurstiickes mit einer Bindung nach § ¢ (1) Nr. 25 a und b BauGB
versehen.



4.2.

Durch die geplante ErschlieBungsstraBe wird eine Fliche von ca. 900 m?
versiegelt. :

Als Ausgleich dienen die Bindungen nach Punkt 4.1.

Eine weitere AusglgichsmaBnahme ist die massive Begriinung beider Seiten
der ErschliefiungsstraBe mit Einzelbdumen wie hochstammigen Obstbéumen
oder Vogelkirsche, Eberesche, Hainbuche, Feldahomn oder Linde, unter-
pflanzt mit Haselnufl, Schlehe, WeiBdorn oder Wildrose.

Auch diese Bepflanzung wird nach § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Die Bepflanzung erfolglt spidtestens mit Bebauung der Grundstiicke bzw. mit

Herstellung der ErschliefungsstraBe.

Ferner wird zur Kompensierung der versiegelten Verkehrsfliichen das

- auBlerhalb des Plangebietes liegende Grundstlck Gemarkung BSrninghausen,

Flur &, Flurstlck 405/23 teilweise in einer Grdfie von ca. 1.500 m?
innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der StraBenflachen in dem
Plangebiet als AusgleichsmaBnahme verwerndetl {Bepllanzung, Pflege und
Erhalt der Bepflanzung etc.).

Gowdgserschutz

purch das Plangebiet verléuft westlich der Flurstiicke 554 und 555 ein ver-
rohrter Wasserlauf. Dieser Wasserlauf wird verbindlich im Bebauungsplan
festgesetzt. Beidseitiyg des Wasserlaufes wird ein 5 m breiter Streifen als
nicht {berbaubare Fliche festgesetzt. Ein weiterer Wasseriauf verlauft

offen am Ostrand des Plangebietes.

Ein weiterer Wasserlauf veriauft offen am Ostrand des Plangebietes entlang
der geplanten Erschliefungsstrafe.

Fin Uferrandstreifen auf der Westseite des Wasserlaufes ist auf den ersten

" ca. 30 m entlang der PlanstraBe nicht freigehalten, danach ist ein Ufer-

6.

randstreifen von.ca. 3 m Breite ausgewiesen.

Aussagen hinsichtlich der Uferrandstreifen des Wasserlaufes weiter ndrd-
lich bzw. auf der Ostseite des Wasserlaufes werden in diesem Bebauungs-
plan nicht getroffen, da diese Bereiche auBerhalb des Plangebietes liegen
und anderen Planverfahren unterliegen.

Imnissionssituation

6.1.

Norddstlich des Plangebietes liegt eine Polstermdbelfabrik. Der kirzeste
Abhstand zwischen der Polstemmébelfabrik und der geplanten Wohnbebauung
hetrégt ca. 120 m.

Nach Aussage des Gewerbeaufsichtsamtes ist davon auszugehen, daB erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen durch Luftverunreinigungen oder
Gerdusche im Normalbetrieb der Polstermdbelfabrik in dem geplanten Wohn-
gebiet nicht entstehen. Dies gilt insbesondere [ir das Grundstick, auf dem
das Seniorenpflegeheim errichtet werden soll, da der Abstand zwischen dem
geplanten Heim und der Polstermdbelfabrik ca. 200 m betrégt.

Entsprechend ist die Polstermébelfabrik durch das geplante Wobhngebiet in
ihrem Betrieb nicht beeintrachtigt.



6.2.

Ca. 150 m stdwestlich des Plangebietes'befindet sich eine Altab-
lagerung. :

Nach hiesigem Kenntnisstand sind keine negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten, da es sich lediglich um eine kleine Hausmill-
deponie handelt, die zudem im Rahmen der Bebauung in dem Bereich zum
Teil abgetragen wurde.

6.3.

Die geplante ErschlieBungsstrafe verursacht im Vergleich zu der K 3979
keine erheblichen zusdtzlichen Immissionen.

Das geplante Seniorenpflegeheim ist dartberhinaus durch die geplante
Bebauung zwischen dem Seniorenpflegeheim und der ErschlieBungsstraBe ab-
geschirmt. :

Ver- und Entsorqung

Die vorhandenen Versorgungsleitungen der einzelnen Versorgungstrager
sind zur ErschlieBung insbesondere des sidlichen Teils des Plangebiletes
zur ErschlieBung der bebauungsfdhigen Grundstiicke zu erweitern.

Das Plangebiet wird an die 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasser-
anlage angeschlossen.

PreuRisch Oldendorf, den 20.2.1991

[ Dep S dtéiﬂiﬁzjjl/qulxv//
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Satzung

iiber die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 6 BO "Nordlich
Eggetaler Strafe” im Stadtteil BSmminghausen der Stadt PreuBlisch
Uldendorf

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8.12.31986 (BGBl. I 5. 2233 £f), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25.7.1988 (BGBl. I S. 1093) in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung £ir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV. NW. S. 475), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 7.3.1990 (GV. NW. S. 141} hat der Rat der
Stadt Preufisch Oldendorf am 11.9.1991 beschlossen, folgende Satzung
zZU erlassen: '

§1

Geltungsbereich

Mir das Gebiet zwischen Eggetaler StrapBe im Suden, der Ostgrenze der
Flursticke 459 und 559 der Flur 10 der Gemarkung Borninghausen im Osten,
einer Linie von 60 m (im Bereich der Flux 10) bzw. 45 m (im Bereich der
Flur 11} parallel zur Eggetaler Strafie im Norden und der Westgrenze der
Flursticke 3147183 und 412 der Flur 11 der Gemarkung Borninghausen wird
der Bebauungsplan Nr. 6 B0 "Noxdlich Eggetaler Strafe" nach dem Baugesetz-
buch aufgesteliit.

§ 2
Planbestandteile
Der Bebauungsplan Nr. 6 BO "Nordlich Eggetaler StraBe" besteht aus
- einem Planblatt mit den Begrenzungslinien der dffentlichen Verkehrs-
flachen und der Darstellung der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung

- der Begrindung zum Bebauungsplan mit den Festsetzungen.

§ 3

Inkrafttreten

Diese Satzung (Bebauungsplan) wird nach § 12 BauGB mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens beim Regierungs-
prasidenten sowie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes rechis-
verbindlich.

PreuBisch Oldendorf, den 11.9.1991

il ) il b fagss

Birgemmeister Ratsmitglied




