—*~ PLANZEICHENERKLARUNG ‘
. gem.Planz V80 .
RTSTE'L NETTE TE e ANT DER BAULIGHER NOTHUNS 9. SONSTIGE PLANZEICHEN 2. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (gem. § 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 81 BauONW)

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

|
RECHTSGRUNDLAGEN ~
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. S. 2253), zuletzt geén-

dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. S. 466).

2. MafSnahmengesetz zum Baugebetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Be- " s | Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO WiEMEMEEM  des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) a) Dachaufbauten und -einschnitte:
G, TOMREmAchUryg der Newfassuny vem 05.05.1995 (BGBL. 5. 622). - e | (s. textl. Festsetzungen) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/3 der
A # . . Un Traufldnge der entsprechenden Gebdudeseite zulidssig.
3.§Baunutzungsverordnung (BauNVvo) 1n‘der Fassgng der Bekanntmachung e k Abgrenzung unterschiedlicher Art der
Lo Vom 23,01 1900 (BEBL & 5. 132)’.ZU1etZt geandert. durch Gesata wou B #4 Eingeschrinktes Mischgebiet gem. § 6 BauNVO Nutzung (z. B. von Baugebieten) und/oder b) Dachform: geneigtes Sattel- bzw. Walmdach:
e 23.09.1990. °” s 44 5 : (s. textl. Festsetzungen) -©-0-0-@- 2Abgrenzung des MafBes der Nutzung inner- Zuldssig sind filir Baukdrper, die nicht im Sinne von §§ 12 und
5o ) o i halb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, nur geneigte
4. Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom und § 16 Abs. 5 BaulNVO) Walm- bzw. Sattelddcher im festgesetzten Dachneigungsbereich.

26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom /

20.06.1989 (GV NW S. 432). ‘AV{ ' c) eingetragene Dachneigungsbereiche:
_ ) ) | 2. MABS DER BAULICHEN NUTZUNG (aus Darstellungsgriinden aus der PlanZVO Ddacher von Hauptbaukdrpern, die nicht im Sinne von §§ 12
5. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO) abgeleitete Signatur): und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, miissen
(BGBlt I s. 833). V'V V| Ungrenzung von Baugebietsfldchen mit Neigungen innerhalb der eingetragenen Bereiche haben.
i > {| besonderen Vorkehrungen zum Schutz vor

c. 8577 una 4 der ensinasoranung fur dne Tand Nordshelnciesttalen G cronasiscnensan Ann serdiichen Umveltelnuizkungen @ Einericdungen: |
(Go NW) S g g - 07. ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Strafen-
(GV NW S. 666). - - : (s. textl. Festsetzungen) grenze und vorderer Baugrenze) diirfen eine Hdhe von 0,60 m,

oo o . o ceschobf Lichenzahl gemessen ab Oberkante angrenzender &ffentlicher Verkehrsflia-
y . .. ultig: Bau INn der Fassung vom
Satzung iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan gemidf § 7 ° ° . Einfriedungen aus Stein oder Beton diirfen auf allen Grund-

BauGB-MaBnahmenG (28.04.1993) filir das Gebiet "Die Siekk&mpe" .. 4+—> Stellung baulicher Anlagen: tick das MaR U a i { -
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze s : s R ; stlicksgrenzen das MaB von 0,30 m lber Gel&dnde nicht iber
11 Langere Mittelachse des Baukodrpers Firstrichtung schreiten. Dies gilt nicht fiir Stiitzmauern.
Verfahren . zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze, ® Standort fiir AbfallgefiBe e) Hohe der baulichen Anlage: . . o
1 Hdéchstgrenze mit Ausnahme Der Bezugs-HBhenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der
(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen) (s. textl. Festsetzungen) angrenzenden 8ffentlichen Verkehrsfl&dche mit der verléngerten,
Leitungsrecht zugunsten Versorgungstriger senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittel-
linie (Grundstilicksachse) des jeweiligen Baugrundstiickes.
) . . Genuarkung Nettelstedt Die Hohe baulicher Anlagen darf, gemessen ab Bezugs-HShenpunkt,
Der Rat der Stadt Lubbecke hat in seiner Sltzung.am e Flur 8 : folgende H6chstmaBe nicht liberschreiten:
1§.3.1995 dem Vorhaben- und Erschl{eBungsplan "Die Siek- ‘ o 3. BAUWEISE, STELLUNGEN, BAUGRENZEN l-geschossige Gebdude: OK < 10,50 m
kdmpe" im Ortsteil Nettelstedt gemdR § 7 Abs. 3 BauGB- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2-geschossige Gebdude: OK < 13,50 m

Innerhalb der festgesetzten Hohen sind zuldssig
3,00 m als max. GeschoBhohe
VMA(]) 0 0 offene Bauweise 1,00 m als max. Drempelhdhe (ab Oberfl&che FuBboden Obergeschof
. bis Oberfldche Dachhaut, in Verldngerung der Gebdudeaufenwand
gemessen) . )

MaBnahmenG zugestimmt und dessen dffentliche Auslegung
echend § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

en 20.3.1995

: z : f
W [" 0k wewssomer  Baugrenze TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
894 o
BUrgermeister) (SCRriTEfURTer) s g.0. 35°- LB In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: £) DachgeschoB bzw. UntergeschoB als VollgeschoB:
. Die ausnahmsweise Uberschreitung der VollgeschoBzahl kann dann
i i i 4. VERKEHRSFLACHEN . : Seho” a
Die Offenlegung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1. PLANUNGSRECHILICHE FESTSETZUNGEN Soho8 am ein Dachyeschob cder ein talasitiges lntergeschos i ’
am 30.3.1995 in den beiden Tageszeitungen "Liibbecker Kreis- ) gem. § 9 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB Sinne des § 2 Absg 5 BauONW handelt 7 7 ;
zeitung" und "Neue Westfdlische" unter den Amtlichen Bekannt- hdl(@) 0 ) ) f

bekanntgemacht worden.

P strage kehrsfléche
I 04 CI) o nver a) Allgemeines Wohngebiet (WA 1 + 2) gem. § 4 BauNVO: Hinweise
’ Gem.§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind L&den, Schank- und Speise- S ¢

wirtschaften gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, Anlagen filir kultu-
relle und sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
alle Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO weder allgemein noch
ausnahmsweise zuldssig.

Der Biirgermeister

<

a) Das unverschmutzte Niederschlagswasser der versiegelten Fl&dchen
soll im Plangebiet auf den Grundstlicken selbst in Form von Zis-
ternen gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden.

= Strafenbegrenzungslinie

1= gD. 35% 48°
1= g0. 32° 38°

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

b) Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstilicke soll auf ein
Mindestma begrenzt werden. Zur Befestigung von Terrassen, Grund-

b) Eingeschrénktes Mischgebiet - MI (e):

Die Planunterlagen und die Begriindung haben in der Zeit vom . igter Bereich Gem. § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauNVO sind Schank- und Speise- ¥ issi iali
10.4. bis einschl. 15.5.1995 im Verwaltungsgebdude der Stadt WA(1) 0 A % verkehrsheruhigrer Bereie wirtschaften, Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke, ituCkswe?e? st Zu?zhitin Sgllen W:S$irdur§glisSlge”gigerlaélen
Libbecke -Bauverwaltungs-, Planungs- und Hochbauamt- Kreis- LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN VERSORGUNGSTRAGER Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnilgungsstatten gem. ew. Verlegarten mit hohem Fugenanteil (> P gevs veReen
hausstrafe 4, wdhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht I'O,l. Te——— S3ffentl. FuBweq gaSNegSv’JegeErélig;mzigaﬁgzg zg‘grllshﬁlslvsvrelilslgeguggzéig 6 Abs. 3 c) Die im dffentlichen StraBenraum anzulegenden Stellpl&dtze sind

soweit mdglich mit GrofAgrin (mind. 1 Baum je 4 Stellpldtze) zu

8ffentlich ausgelegen.
versehen.

7.5.1995 g.0. 35°- L8°
Der Biirgermeister

c) Zahl der Vollgeschosse - Ausnahmen:
Gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BaulNVO: d)
Die mit einem K&dstchen (® ) versehene hoéchste GeschoBzahl
darf ausnahmsweise durch ein VollgeschoB iliberschritten werden
(siehe auch baugestalterische Festsetzungen).

Von der Bundesstrafe 65 gehen infolge des flieBenden Verkehrs
Schallemissionen aus, die die Orientierungswerte gem. DIN 18005
eines Mischgebietes am Tag und nachts bis zu einer Plangebiets-
tiefe von ca. 40 m und eines Allgemeinen Wohngebietes tags und
nachtsbis zu einer Plangebietstiefe von ca. 80 m lUberschreiten.
Diese sind als Vorbelastung hinzunehmen. Fir die neu geplanten

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

SFfertiiche crinflichen d) In WA (2) und Mi (e) gilt die offene Bauweise. Gem. § 9 Abs. 1

s S . Nr. 6 BauGB sind maximal sechs Wohneinheiten je Wohngeb&dude c " ~ - ) oo
ber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gem&R 0 T — zuldssig. : Nutzungen konnen gegeniiber dem Trdger der StraBenbaulast keinerleil
§ & Bt laBnehiang sonfs dor 88 7 (15 rd ATLIF) der Brainde- , . Kbost 4 N Crting Lich ‘ Entsché?digunGSansprtiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend SIADT LUBBECKE URTSTE"_ NETTELS‘I‘EDT
ordnung NW am 29.6.1995 beschlossen worden. §g/ ) hvivzg- (sazié?glllggz er offentlichen Gruntlachen e) Allgemeine Pflanzfestsetzung: gemacht werden.
2 i ’ Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist je angefangenen 100 m2 . : ‘ 4a ‘e ; g "
A B ; e s . : e) Beli Bodeneingriffen kodnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche I - CK
éﬁ? Gnmanhge Zweckbestimmung der offentlichen Grunflachen versiegelter Grundstlofellachs 1. S. Vs & lg Baulvo gin Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Ver&dnderungen KRE:S LUBBECKE
FF einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder 3 Lag und Teres dumaen 1n Asr Bt 1k Bodenb o P Edaslct RN w
> striucher bei Bauabnahme zu pflanzen (siehe Pflanzliste g urlichen Bodenbeschaffenhelt) entdec

werden. Die Entcdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flir Arch&dologie
(Amt fir Bodendenkmalpflege, Milinster, Tel.: 0251/591281) unverzlig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage
in unver&dndertem Zustand zu erhalten (§§ 16 und 16 DSchG). Vorge-
sehene Erdbewegungen sollten dem o. g. Amt 14 Tage vorangekiindigt
werden.

6. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT im Anhang der Begrindung) .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

cnri rer

f) Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i. V. m.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Die einheimischen, standortgerechten Bdume und Str&ducher auf

den umgrenzten Fl&chen sind zu erhalten und zu entwickeln.
s Standortfremde Biume und Stré&ducher sind durch standortge-
VMA(]) 0 rechte, einheimische Bdume und Strducher zu ersetzen. Natir-
licher Ausfall ist durch Neuanpflanzung zu ersetzen.

A

Umgrenzung von Fldchen flir die Wasserwirtschaft
(Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken)

Die Durchfiihrung des Anzeigever a?rens ist gemdR § 12 BauGB
i.V. mit § 7 Abs. 5 G0 NW am § 1 Okt. 1995 ortstiblich be-
kanntgemacht worden. Die Bekanntmachung enthdlt den Hinweis,
daB die Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
nebst Begriindung standig wdhrend der Dienststunden im Ver-

f) Im Bereich der Fuflgdngertiberwege, Strafenkreuzungen und Strafen -
einmindungen sollen die Hochborde abgesetzt werden.

n
I U‘L g) Griinfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB: Zweckbestimmung g) GemdnR RunderlaB des MURL vom 04.01.1988 sind die Anforderungen an die

waltungsgebsude der Stadt Libbecke -Bauverwaltungs-, Planungs- 7. NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, Griinanlage: dffentliche Niederschlagsentwdsserung im Trennverfahren zu beachten.
und Hochbauamt-~ KreishausstraBe 4, 6ffentlich ausliegt. g.0. 35°-Lg° Z2UR PFLEGE UND ZUR _ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT Die Griinanlage ist mit standortgerechten, einheimischen 9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe

Mit der Bekanntmachung der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens
ist die Satzung rechtsverbindlich geworden.

Libbecke, den 12, Okt 1995

Pflanzliste und -schema im Anhang zur Begriindung).

OO0 Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen

00000 Bepflanzungen

(s. textl. Festsetzungen)

h) Wasserfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB (Teichanlage):
Die Teichanlage ist dauerhaft zu erhalten und die Uferbereiche
z. T. neu zu gestalten. Der Fischbesatz ist zu entfernen, die
Teichsohle zu entschlammen und die Bdschung in silidwestlicher

Der Bilrgermeister

®)
®)

T J\’Q\(——'/ Richtung abzuflachen. Dieser Bereich ist mit standortgerechten,
2 : . inheimischen Sumpfpflanzen zu bepflanzen (siehe Pflanzliste).
Umgrenzung von Fl&dchen mit Bindungen ein 3 : :
1o sam. & 11 des WA (2) 0 @® e é8 filr Bepflanzungen und fir die Erhaltung Die Aplage k1)st sgtauszugestalten, daB kein Gefahrenpotential
E 8. AUG. 85 ° e von Bdumen, Strduchern und sonstigen rur KUder Besteit. A
a ng des 11 O,lo / ® 0@ @8 Bepflanzungen _ ) ) . \ ‘ | ’
Beiton om & S0 o . / (Pflanzbindung s. textl. Festsetzungen) 1) Umgrenzung von Baugebletsflaghen mit besopde;en Vorkeh- : L A A
U8 ) / rungen zum Schutz vor schéddlichen Umweltelinwlrkungen ) 5 I o 27T L)
| : oo I= g.0. 35°-Lg° / (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB): / /‘L&’,{/‘l'—UBERsmHISPLAN M.1:5000 |,
4239, 24,92~ 9519.8 Nl=g.0. 32°-38° Beim erstmaligen Einbau, Ersatz oder Erneuerung von AuBen- e ANV SN R R P
, ‘ bauteilen sind, wegen einwirkender Verkehrsgerausche, Anfor-
" B / 8. GESTALTERISCHE PLANZEICHEN derungen an die Luftschallddmmung zu beachten.
§ " . . v 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. € 81 B Dies betrifft besonders die nach Norden zur B 65 orientierten
YVermessun shiiro D|~e Dors.tellu‘ g Gesme geraiirtigen Zus_tcmdc? ; (S . § auoNw) AuBenbauteile von Riumen, die dem dauernden Aufenthalt von
% g stimmt mit dem Kataster nachweis ubereips” pipl.-ing. Menschen dienen _Un
i Dipl.-Ing. Hans-Joachim K¢ Dachform: Sattel- oder Walmdach Sie sind so auszufihren, daB das dem Ldrmpegelbereich II » 'y Yy
\: Hans-Joachim Kiihme Hinter der Mauer 5 Off.best. g.0. (s. gestalterische Festsetzungen) zugeordnete Schalldéiré\maﬁ, resultierend(aui dem Abstal)'ld de}s;t DIE SlEKKAMPE
. 32312 Liibbecke Immissionsortes von der Fahrbahnmitte (vgl. DIN 4109) nic
Kan-Hes - T e i unterschritten wird. MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
Karl-Heinz Schmidt Telefax 05741720292 | |
<P 32°-38° Dachnelgungsbereloh k) Stellung baul. Anlagen
Bt tellte V . : 12.08.19%94, “ (@ s. gestalterische Festset X . o . : : ” 1 AUSFERTIGUNG
CHlamllie estelils ermansangs nparios LbResE, AN . g T ( 2 e Festsetzungen) Die Firstrichtung ist der l&dngeren Mittelachse der Baukodrper, .
Es wird bescreinigt, daf clie Festlegung der die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen Vo 7 R Bp——
, F’lcnun’terlage stadtebaulichen Planung ¢ieometrisch eindeutig ist. und Garagen gelten, gleichzusetzen. Die li#ngere Mittelachse Plﬂn Nr3 Sﬂtzun . NOMm. § bearb..EN/MK M.:
Dipl.-ing M 1- 1000 ist durch die Richtung des Planzeichens festgesetzt. Von die- . gSUIlZEIgE BauGB-Mafnahmen Gesetz ProjekiNr.: 971 Q7/1
. . iz sen Festsetzungen kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einver-
Stadt Lubbecke ortsteil Nettelstedt “a“*g‘ﬁ““g“;j“““‘e o« Yo nehmen mit der Stadt Luabbecke  gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine O sndbrick, den 14 06.1995
Gemarkun vettamedt T e Vermessings oot Ausnahme von 90° zulassen. ingenieurbiro  Ricne londiobic 192] <\
emarku . S . : ‘ snabruc
Feldverglgich vom . L g 01 10 50 100 D bentrup & tovar Telofon 0541 / 94003-0 los
S Libbecke, dar . 0L188 v detem Beratende Ingenieure GmbH Telefox 0541 / 94003-50
Stadiplanung-landschaftsplanung-Wasserwirtschaft-StraBenbau




