TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

e | - gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW
Stadt Lubbecke ortsteil Obermehnen e

1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO) 1.1 Dachform, Dachneigung

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung.

. ; i 1. WA - all [ Wohngebiet iedert in Teilgebiet 1

2. Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW. 232), 1. Art der baulichen Nutzung B . :Aigsrzbni:f ORRGIEASE (st Tangebmt | i) Zulassig sind fiir Baukérper (auch Garagen), die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenaniagen,
in der derzeit gliltigen Fassung. ) g Garagen und (iberdachte Stellpldtze (Carports) gelten, nur geneigte Dacher mit Neigungen innerhalb eines

Allgemeine Wohngebiete i i °.48° 5 i it einheitli i (

3. Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NW. 2023) B n S I a n N r O WA gemei gebi 1.2 Aussehilss bessimmier Arten yon alkemeln zxlsskoen Nutzungert I VA-Gebist (6 1 Abs, 5 BadivO): Bereiches zwischen 35° - 48°. Doppelhéuser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiinhren.

in der derzeit geltenden Fassung. Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 BauNVO sind in den WA-Teilgebieten 1 nur a h [
g g = i T | congenic Zjéssf; wizangs i Shme yan s A S K Bask Vel i} e 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Aokl R ) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/3 der Trauflange der entsprechenden

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und - Speisewirtschaften

in der derzeit geltenden Fassung. - Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke

Gebaudeseiten zulassig.
Bei Doppelhausern dient die Trauflange einer Dachseite pro Einzelgrundstiick als Bemessungsgrundiage.

AL TG 1 | Teilgebiete z. B. 1 im S i | — : i
5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). = Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 BauNVO sind in den WA-Teilgebieten 2 nicht zulassig: i 4 )
' ' A O t I d ' ' A n d e n - Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Der lichte Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss mind. 1,50 m betragen.
. - Anlagen flr kulturelle und sportliche Zwecke )
I I I 2. Maf der baulichen Nutzung 1.3 Dacheindeckung, Dachfarbe
VERFAHREN m s e e , R I u g

1.3 Zulssigkeiten von Ausnahmen im WA-Gebiet (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Als Material fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Dachpfannen in gedeckten Farben folgender

2.B.04 Grundflachenzahl In den WA-Teilgebieten 1 und 2 sind Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht zuléssig. PRSNGSRSl ok G YL I, STt U WSO, CRIEASEEAr S N8 S O Bl iy
(Ziegelformat/-farbe) auszufiihren. Glasierte Dachpfannen sind unzulassig.

(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

Aufstellungsbeschluss: . . o . .
Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am 29.09.2005 M ] t LR 1.4 Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zulassigen Nutzungen im MI-Gebiet (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

= [ Em B .
y . ; 4 rt ft t t z.B. ; ; ] . < 1.4 Drempelhohe
die Aufstellung die Anderung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs 8 BauGB beschlossen. o I I c h e n B a u vo rs c h r' e n u be r d I e G es a I u n g | Zahl der Vollgeschosse Yg;:::;:ﬁ;z;ggzz im Sinne von § 6 Abs. 2 BauNVO sind folgende Arten nicht zulassig: Die Drempelhdhe wird auf max. 1,00 m festgesetzt. (ab Oberfidche Rohfultboden DG bis Oberfische Dachhaut,
s > - \ /

_ - Tankstellen, in Verlangerung der GebaudeaufRenwand gemessen)
Y S steriely
72 N
.................................................................... : . AN \ % M| =

- Vergniigungsstatten.
(Biirgermeisterin) (Schriftfiihrer)
3 I 0

04

siehe Textliche

Libbecke, den 31.03.2006 ) o
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

2. AuRenwand- und Fassadengestaltung
Die Auenwéande von Doppelhdusern sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten. Plattenverkleidungen
jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht zuldssig. Gebaude, die nicht im Sinne von
§ 14 BauNVO als Nebenanlagen gelten, sind in Blockhausbauweise nicht zuldssig.

O Offene Bauweise 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Grundflache darf in den WA-Gebieten mit der festgesetzten GRZ von 0,25 durch die Grundflache
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,35 liberschritten
- Baugrenze werden. Ansonsten gilt die Festsetzung des § 19 Abs. 4 Satz 2 (BauNVO).

Der Anderungsbeschluss ist am 21.10.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 190 -

3. Einfriedungen

Libbecke, den 31.03.2006 StraBenseitige Grundstiickseinfriedungen sind nur mit einer max. Héhe von 1,20 m zuldssig.

4. Verkehrsflachen 3. gestrichen

Die Bilrgermeisterin restsetzupgen 4. Flichen fiir Garagen in den WA-Teilgebieten 2 (§ 12 BauNVO) HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Die Offentlichkeitsbeteiligung gema® § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 02.11.2005 bis einschiieBlich Strassenverkehrsflachen Gar.agen sind grund.sétz!.ich innerhalb der Qberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Die Garagen dirfen eine
17.11.2005 stattgefunden. i Breite von 6,00 m nicht Gberschreiten. (weitere Festsetzungen s. Pkt. 7) 1. Gema&R § 1a Abs. 3 BauGB wird der Ausgleich des ermittelten Kompensationsdefizits durch externe MaRRnahmen
In den WA -Teilgebieten 2 sind Garagen nur ausnahmsweise auflerhalb der Uberbaubaren Fldche zuléssig. erfolgen. Nach Festlegung und Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde von Art, Lage und Umfang der

Strassenbegrenzungslinie

Lubbecke, den 31.03.2006 MaRnahme wurde diese gem. § 11 BauGB Uber einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

B i R+F Rad- und FuRweg Untergeordnete Nebenanlagen und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind allgemein 2. Die Bodenversiegelung soll auf ein MindestmaR begrenzt werden. Zur Befestigung von Terrassen,
il e zulassig. Die zulassige Nebenanlage Grundstlickswegen und Zufahrten soll ein fugenreiches Pflaster, wie z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
e e p _ - darf eine max. Grundflache von 12,0 m? und eine Hohe von 3,0 m nicht Uberschreiten wasserdurchléssiges Pflaster mit splittverfiillten, aufgeweiteten Fugen oder Kammern verwendet werden.
Derel-r;allJ;t eun:ilsF;%wz‘gl'Jsschuss o o L bk i akon Sl i DA 5.005 w w w w | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - darf mit den Baumaterialien und der Dachneigung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichen.
dem Anderungsentwurf zugestimmt und dessen &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. WA (weitere Festsetzungen s. Pkt.7) 3. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
B Filichen fir Erssnunasantansa. fdis Abficrisorm aber auch Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Liibbecke, den 31.03.2006 ' NGSNEAgen, | vy 6. Bauweise (§ 22 BauNVO) Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westf.

’ > und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen e ; . o N . - B N L :

)N | Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Museum fiir Archdologie (Amt fur Bodendenkmalpflege Miinster, Tel. 0251/5907-02) unverziiglich anzuzeigen
___________ Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung a . und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 16 und 16 DSchG).
............. e 0 2 R C 7. Uberbaubare Flache (§ 23 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
( Biirgermeisterin) (Schriftfiihrer) J und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen ) » . . . . T - .
- - Als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB kénnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen 4. Gemal Runderlass des MURL vom 04.01.1988 sind die Anforderungen an die 6ffentliche Niederschlags-
%lggteé ;tez)l(ltlnggr? wie Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Windfangen sowie Wintergérten um bis zu 3,0 m Gberschritten entwdsserung im Trennverfahren zu beachten.
Die Offenlegung dieser Bebauungsplananderung ist am 14.12.2005 ortsiblich bekannt gemacht worden. Q T werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und liberdachte
Stellplatze (Carports) sind im Vorgartenbereich, d.h. zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze 5. Wasserflachen
Libbecke, den 31.03.2006 nicht zulassig. Far die Anlieger der Uferzone gilt gem. § 97 Ziffer 6 LWG, dass alles zu unterlassen ist, was die Sicherheit und
§ + den Schutz der Ufer gefahrden oder die Unterhaltung unmdglich machen wiirde. An flieRenden Gewassern
DB ............ : t ..... K 0 Flachen fiir Miillbehalter flr die wochentliche Mullabfuhr 8. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) [I. Ordnung dirfen bauliche Anlagen innerhalb von 3,00 m nicht errichtet werden.
e Burgermeisterin * In den WA-Teilgebieten 1 sind max. 3 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
x In den WA-Teilgebieten 2 sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
6. Griunflachen

Der Planentwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom 22.12.2005 bis einschlieRlich 27.01.2006
bei der Stadt Libbecke, Fachbereich Bauen, Kreishausstralle 2 - 4, wahrend der Dienststunden zu jedermanns W A

9. Héhe der baulichen Anlagen im WA-Gebiet (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Einsicht offentlich ausgelegen. - Griinflachen Der Bezugshdhenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache mit
il | der verlangerten, senkrecht zur éffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Gebaudes
Libbecke, den 31.03.2006 (Gebéudeachse).
Die Biirgermeieterin 0’2 I} Spielplatz a) Die Erdgeschoss-RohfuRbodenhdhe wird auf max. 0,80 m lber dem Bezugshéhenpunkt festgesetzt.

siehe Textliche
Satzungsbeschluss: Festsetzungen
Der Rat der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am 23.03.2006 gemaf § 10 BauGB sowie §§ 7(1) und 41 (1g) der L

Gemeindeordnung NRW diese Bebauungsplanédnderung als Satzung beschlossen. Tt

ER
b) Die Firsthéhe FH (oberste Dachbegrenzungskante) der Gebaude wird bei 1-geschossigen Gebauden auf Sta dt I u b b e c ke
6.G. offentliche Grinflache max. 10,50 m festgesetzt.

0.G private Griinfléche 10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft O I'tStei I O be rme h nen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
10.1 Das Regenrlickhaltebecken ist naturnah zu gestalten und mit Béschungsneigungen von 1:2 bis 1:4 anzulegen.

Libbecke, den 31.03.2006

7. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Eine dichte Abpflanzung aus standortgerechten Vogelschutz- und Nahrgehdélzen entsprechend der Pflanzliste im
................................................................................. T Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses. Okologischen Fachbeitrag ist anzulegen. Der westliche Bereich der Flache ist als Streuobstwiese mit
( Burgermeisterin) (Schriftflhrer) g Hochstammen alter regionaltypischer Sorten anzulegen. Im Bereich des Spielplatzes sind 5 Obstbaumhoch-
R = stédmme alter regionaltypischer Sorten entlang der ErschlieRungsstrale anzupflanzen.
Q ———1 Wasserflachen g ¥P g g P
Inkraftreten: + — f Is G f
) 2 . 5 . T — 10.2 Naturnahe Entwicklung der privaten Grinflache als Gewasserrandstreifen.
Der Baschiuss der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes ist gemé § 10 Abs. 3 BauGB L.V.m. § 7 Abs. 4 GO NRW Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschatt, Durch zusétzliche Gehdlzpflanzungen ist ein dichter, durchgehender Pflanzstreifen anzulegen
am 30.03.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden. , .

den Hachwassetschutz und die Regelung des Wasssrskfiusses Es gilt die Pflanzliste im MaRnahmenplan des Okologischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan.

Naturferne Elemente im Verlauf des Gewassers, wie Verrohrungen und Betoneinfassungen, sind zu entfernen.
Die Béschungen in nicht mit Gehdlzen bestandenen Bereichen sind abzuflachen.
@ Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken Das Errichten von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist nicht zulassig.
Die auf den Flurstlicken dstlich des Miihlenbachs festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
8. Planungen, Nutzungsregelungen Manahmen und Fléchen fir Entwicklung von Natur und Land‘schaft si'nd eTIs Kompensation flr auf diesen FIurst_Gckerj guléssige Eingriffe
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von (Neubauten, Anbauten, genehmigungspflichtige Versiegelungen) vorgesehen und im zeitlichen Zusammenhang
Natur und Landschaft und entsprechend dem tatsachlichen Eingriff durchzuflihren. Sie sind spatestens 1 Jahr nach Abschluss der

Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, dass die Satzung liber den Bebauungsplan nebst Begriindung wahrend
der Dienststunden bei der Stadt Liibbecke, Fachbereich Bauen, KreishausstraRe 2 - 4, éffentiich ausliegt. WA | 162
Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich geworden.

0,25

siehe Textliche

Libbecke, den 31.03.2006

Die Blrgermeisterin

- _reStsetzungen Eingriffe (bauliche MalRnahmen) gemaR den Ausflinrungen im dkologischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
- . o Nr. O7 fertigzustellen.
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mir der Urschrift Uberein. 3 Umgrenzgng von Flachen fiir Manahmen zum Schutz zur Pflege
¢ und Entwicklung von Natur und Landschaft
Lilbbecke. d ..'? 10.3 Die vorhandenen Laubgehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Uibbecke, den .......c..ccceveeevecrennnnns SI‘J ‘{ ' ST Abgangige Gehdlze sind durch einheimische, standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.
________________________________________ - = N S g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
Die Biirgermeisterin o ol ? A= 20000009 und sonstigen Bepflanzungen 11. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern .
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) b - * T
2\ @ Anpfianzen: Biume Auf den festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern ist der vorhandene Laubgehdlz- < o
bestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéangige Gehdlze sind durch einheimische, standortgerechte “\\ 13 -
Planunterlage: R - ) R R
; o ; : - . Gehdlze zu ersetzen. Erganzungspflanzungen sind zuldssig. i
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tUberein. A+ Umgrenzung von Fl&ichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir = -
Stand: die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, i 2 " g
Die Festlegung der Planung ist geometrisch eindeutig. 27 =l it e Ggewéssern g i 9 12. Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Stréduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) /z. . F
WA TG 1 Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist ein 7-reihiger (11 m breit) bzw. o 14 : !
g 4 ~
Minden; den .. i 5-reihiger (8 m breit) Gehdlzstreifen anzulegen und mit einheimischen, standortgerechten Gehanolzen (keine A - ; L MIYH v Na " M. 1:5000
Kreis Minden-Liibbecke | 0 L . Erhaltung: Baume Bodendecker) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage des Gehdlzstreifens hat entsprechend den
hafagteast = s — 1 D Ausflihrungen im Okologischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan zu erfolgen.
0,25 | .
iehe Textliche 5 R R 13. Allgemeine Pflanzfestsetzungen Be ba U U n gS p | a n N I'. 07
® ’1 ?:steseteztnlcen (Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) =
: 9 0 Nk E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf den Baugrundstiicken pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache "Am Oste rfe I d " 1 An deru ng
228 o ein hochstdmmiger Obstbaum alter regionaltypischer Sorten oder ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ’ .
und dauerhaft zu erhalten. g = . xe .
PO, 222 T :
D 0O rf e el 3 E Abgrenzung unisrsciisalichior Nulzung, ZB e Baugebneten, ’ Auf den Grundstiicken, die direkt an das Gewé&sser "Mihlenbach" im Plangebiet angrenzen, gilt abweichend Mit ortlichen Bauvorschriften Uber die GeStaltung
-7 oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

hiervon die Festsetzung Pkt. 10.2.
__________ - 216

0,25 ,

o MR siehe Textliche bearb: VHMK | M: 1:1000
X WA TG 2 FeStsetzungen P I a n N r' 3 Satzu ng Projekt-Nr.: 9134.12_1.And
223 Q | 0 L ‘ Kreis Minden-Liibbecke Gemeinde: Lilbbecke Rahmenkarte : 7194-0,7194-9 Datei: _Satzung1/9134012_A_c.dwg
- 3 N Gemarkung : Blasheim Mafstab 1: 1000 )
M o 1 B 1 0 0 O ‘ - . > Kataster- und Vermessungsamt Flur: 25 Vergr/Verkl. aus 1 : . . Ospabrick, den  20.03.2006
" 0 2 5 Flurstiicksnummer : versch. Angefertigtam : 21.12.2004 |ngenleurburo Z(ghg;rgeg Langsﬂtriﬁe 19-21
\ ‘ snabriici
{50 ’ Auszug aus: Liegenschaftskataster - Rahmenkarten - Hans Tovar &_ Pariner Telefon 0541/94003-0 ;
. - %0 siehe Textliche Vervielfaltigungen, Umarbeitungen, Versffentlichungen und die Weitergabe an Dritte nur mit Zustimmung des Herausgebers, ausgenommen Beratende Ingemeure GbR Telefax 0541/94003-50 S
m 3 Festsetzu ngen Vervielfaltigungen und Umarbeitungen zur innerdienstlichen Verwendung bei Behdrden oder zum eigenen Gebrauch.
Zuwiderhandlunge d Is Ord idrigkeit verfolgt. .
L w7 - Rl Stadtplanung - Landschaftsplanung - Wasserwirtschaft - Stral3enbau
/ E-/




