RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung.

2. Bauordnung flur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW. 232),
in der derzeit gliltigen Fassung.

3. Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NW. 2023)
in der derzeit geltenden Fassung.

4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
in der derzeit geltenden Fassung.

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

VERFAHREN

(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

Aufstellungsbeschluss:

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am 23.06.2005

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs 8 BauGB beschlossen.

Libbecke, den 17.09.2007

(Blrgermeisterin) (Schriftflihrer)
Der Aufstellungsbeschluss ist am 15.07.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Liibbecke, den 17.09.2007

Die Biirgermeisterin

Die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 02.06.2006
bis einschliellich 26.06.2006 stattgefunden.

Libbecke, den 17.09.2007

Die Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung:
Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am 16.11.2006
dem Bebauungsplanentwurf zugestimmt und dessen &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Libbecke, den 17.09.2007

( Birgermeisterin) (Schriftfihrer)

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanes ist am 29.11.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Libbecke, den 17.09.2007

Die Blrgermeisterin

Der Planentwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom 06.02.2007 bis einschiieRlich 06.03.2007
bei der Stadt Liibbecke, Fachbereich Bauen, Kreishausstrale 2 - 4, wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Liibbecke, den 17.09.2007

Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am 13.09.2007 gemaR § 10 BauGB sowie §§ 7(1) und 41 (1g) der
Gemeindeordnung NRW diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Libbecke, den 17.09.2007

( Blrgermeisterin) (Schriftflihrer)

Inkraftreten:

Der Beschluss dieses Bebauungsplanes ist geman § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 4 GO NRW

am 27.09.2007 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, dass die Satzung liber den Bebauungsplan nebst Begriindung wahrend
der Dienststunden bei der Stadt Lubbecke, Fachbereich Bauen, Kreishausstrale 2 - 4, 6ffentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich geworden.

Libbecke, den 28.09.2007

Die Burgermeisterin

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mir der Urschrift liberein.

Liibbecke, den ......cccceeevrevvvvnnrnnnnes

Die Blrgermeisterin

Planunterlage:

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.
Stand:

Die Festlegung der Planung ist geometrisch eindeutig.
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Bebauungsplan Nr. N9

"Am Unterberg”, 1. Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

FH Héhe baulicher Anlagen, hier: Firsthéhe

TH Hoéhe baulicher Anlagen, hier: Traufhéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
— Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Iy '_'('3_"___'["_ Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
]_“__”_I - Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager
Tk Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der
!_”_I&__”_l Ver- und Entsorgungstrager

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
WA - allgemeines Wohngebiet
1.2 Zulassigkeiten von Ausnahmen im WA-Gebiet (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht
zulassig.

2. Garagen (§ 12 BauNVO)
Garagen sind grundsétzlich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Die Garagen diirfen eine
Breite von 6,00 m nicht Uberschreiten.
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen auRerhalb der Uberbaubaren Flache nur ausnahmsweise
zulassig.

1 3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind allgemein
zulassig. Die zulassige Nebenanlage

- darf eine max. Grundflache von 12,0 m? und eine Hohe von 3,0 m nicht (iberschreiten
(gilt nicht fir die der Versorgung des Gebietes dienenden Anlagen)

4. Uberbaubare Fliche (§ 23 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB konnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen
wie Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Windfangen sowie Wintergarten um bis zu 3,0 m Uberschritten
werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Carports) im
Sinne des § 12 BauNVO sind im Vorgartenbereich, d.h. zwischen StraRenbegrenzungslinie und stralenseitiger
Baugrenze nicht zulassig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

6. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRRe der Baugrundstiicke betragt 500 m2.

7. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Der Bezugshdhenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der siidlich angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsfidche oder des zur ErschlieBung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes mit der verlangerten,
senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Gebaudes (Gebaudeachse).

Die Erdgeschoss-FertigfuBbodenhéhe wird auf max. 0,80 m (iber dem Bezugshéhenpunkt festgesetzt.

Abweichend hiervon betragt fiir den sudlichen Grundstlicksteil des Flurstlickes 87 zwischen der Stralle
"Am Sonnenhang" und dem Flurstiick 888 die Bezugshéhe 114,50 m iber NN.

8. Bezugspunkte zur Ermittlung der Traufhéhe
Als Traufh6éhe gilt das Mal zwischen Oberkante fertiger Fulboden des Erdgeschosses (unterer
Bezugspunkt, siehe Textliche Festsetzung Nr. 7) und den dueren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut
(oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen.

9. Bezugspunkte zur Ermittlung der Firsthohe
Als Firsthéhe gilt das Mal zwischen Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 7) und dem hdchsten Punkt der AuRenseite der Dachhaut.

10. Allgemeine Pflanzfestsetzungen (Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)
In den Aligemeinen Wohngebieten ist auf den Baugrundstiicken pro angefangene 300 m? Grundstlicksflache
ein hochstammiger Obstbaum alter regionaltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Apfel: Birnen:

Freiherr von Berlepsch Alexander Lucas
Goldparméane Gellerts Butterbirne
Grahams Jubildumsapfel Pastorenbirne

Gravensteiner
Graue Herbstrenette
Rote Sternrenette
Weiler Klarapfel

Pflaumen, Zwetschgen, Renekioden:
Bihler Frihzwetschge

Mirabelle von Nancy

Wangenheims Frihzwetschge

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. N 9 "Am Unterberg" der Stadt Libbecke.

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform, Dachneigung
Zulassig sind flir Baukoérper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und
Garagen gelten, nur geneigte Dacher mit Neigungen innerhalb eines Bereiches zwischen 35° - 48°,
Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Die Breite aller Dachaufbauten und -einschnitte darf zusammengerechnet nicht mehr als 1/3 der
Trauflange des Daches betragen. Bei Doppelhdusern dient die Trauflange einer Dachseite pro
Einzelgrundstiick als Bemessungsgrundlage. Der lichte Abstand der Gauben untereinander und zum
Ortgang muss mind.1,50 m betragen.

1.3 Dacheindeckung, Dachfarbe
Als Material firr die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Dachpfannen in gedeckten Farben
folgender Farbtone zulassig: rot bis braun, anthrazit bis schwarz. Doppelhduser sind mit einheitlicher
Dachdeckung (Ziegelformat/-farbe) auszufiihren.

1.4 Drempelhdhe
Die Drempelhdhe wird auf max. 1,00 m festgesetzt. (ab Oberflache FertigfuRboden Dachgeschoss bis
Oberflache Dachhaut, in Verldngerung der GebaudeauRenwand gemessen)

2.  AuRenwand- und Fassadengestaltung
Die AuBenwande von Doppelhéusern sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten.
Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht zulassig.
Gebaude, die nicht im Sinne von § 14 BauNVO als Nebenanlagen gelten, sind in Blockhausbauweise
nicht zulassig.

3. Nebenanlagen im Sinne der textlichen Festsetzung Nr. 3 dlirfen von den Regelungen der ortlichen
Bauvorschrift abweichen.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Die Bodenversiegelung soll auf ein Mindestmal begrenzt werden. Zur Befestigung von Terrassen,
Grundstlickswegen und Zufahrten soll ein fugenreiches Pflaster, wie z.B. Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, wasserdurchléssiges Pflaster mit splittverfiliten, aufgeweiteten Fugen oder
Kammern verwendet werden.

2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe,
Westf. Museum fur Archaologie (Amt flir Bodendenkmalpflege Miinster, Tel. 02511591281) unverzliglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§8 16 und 16 DSchG).

3. GemaR Runderlass des MURL vom 04.01.1988 sind die Anforderungen an die 6ffentliche
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren zu beachten

Stadt Lubbecke

Ortsteil Nettelstedt
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1. Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung
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Plan Nr 3 Satzung Projekt-Nr.: 603.14

Datei: Satzung1/603014c.dwg

O Osnabriick, den  11.04,2007
1 i Rheiner LandstraRe 19-21
Ingenleurburo 49078 Osnabriick
Hans Tovar & Pariner Telefon 0541/94003-0

Beratende Ingenieure GbR Telefax 0541/94003-50 Qs

Stadtplanung - Landschaftsplanung - Wasserwirtschaft - StraRenbau




