TEIL A

PLANZEICHNUNG

M 1:1000

/58

ie f - i
, 514 432
7 258\ -
100 A4 < S s | e
GFw 507 508 464 e
Teich ; %—090 ]—7éb_ 199
494 N L0
L ' !
5] |||'//
— Schwanensteq 283 © =003 == 4
L E— —-a .
ol 543 5 = e/ o
| GFU : i a0/ : @
Q) = . - _Q - II 'I
10bo : _______ s < § % > 741 ! I,l 681
IS : 'I |
757 79] %I i > |_ II - 3
GFMi7 s Munteri sigt ; 842
4 AR
\ B 7 : 304 a_a
) g 18 A o\ 742 o
+ - 5
G 420 3 '.".".:'.: 543
\ - m 25 - b
421 [ : 370
7 ' <4
827 i J 840
GFW sen. |WA | |l .
e (A X 360 | ] 30 \
E 0,3 ’
< 301,
2 / TH | FH \
= max. max. \
:8 e 55m | 10m \
540 max
2 WE
|
L3S
\ © 841
K
160 300 \-\% S
GFU 513

1

427

O 50294

458

LGemarkung Gahlenbec
flur 6

\|
\

(c) Geobasisdaten: Kreis Minden-Lubbecke, Kataster- u. Vermessungsamt MI-08-BSN-00385

PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), in der derzeit geltenden Fassung,

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW
232), in der derzeit geltenden Fassung,

¢ Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV NW
2023), in der derzeit geltenden Fassung,

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit

geltenden Fassung,

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO)
Nicht iiberbaubare Grundstiicksflaiche (gemaR § 14 BauNVO)

] zulassige Anzahl der Vollgeschosse (gemafl § 16 (2) Nr.3 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl (gemafl § 16 (2) Nr.1 BauNVO)

TH maximal zulassige Traufhohe
5.5m (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

FH maximal zulassige Firsthohe
s (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

max.
2WE

3. Baugrenzen

Baugrenze
(gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

Einzel- und Doppelhauser zulassig
(gemal § 22 (2) BauNVO)

4. Verkehrsflachen (gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

max. 2 Wohneinheiten je Gebdude und Grundstiick zulassig
(gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft / Grunflachen
(gemafl § 9 (1) Nr. 15 u. 20 BauGB)

- Gewasserverlegung des "Gehlenbecker Bach"

Private Griinflache "Raumstreifen"

6. Sonstige Planzeichen

/L/

BemaBung in m

7. Nachrichtliche Ubernahme

1

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gemaf § 9 (7) BauGB)

gackerhang.
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Ubersichtsplan M 1:5.000
Der Haupt- und Finanzausschuss Der Aufstellungsbeschluss ist am Die Offentlichkeitsbeteiligung Der Haupt- und Finanzausschuss Die Offenlegung des Bebauungs- Die Planunterlagen und die Der Rat der Stadt Libbecke hatin Der Satzungsbeschluss dieses Diese Ausfertigung der

der Stadt Lubbecke hat in seiner
Sitzungam . . die
Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. G 35 "Schwanensteg" gemal §
2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Libbecke, den

(Schriftfihrer)

. ortstblich bekannt
gemacht worden.

Libbecke, den

(Burgermeisterin)

gemal § 3 Abs. 1 BauGB hat in der

Zeitvom . . bis einschl.
stattgefunden.

Libbecke, den

(Burgermeisterin)

der Stadt Libbecke hat in seiner
Sitzungam __ . . dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
G 35 "Schwanensteg" zugestimmt
und dessen o6ffenliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Libbecke, den

(Schriftfihrer)

planes Nr. G 35 "Schwanensteg"
istam __ . . ortsublich
bekannt gemacht worden.

Libbecke, den

(Burgermeisterin)

Begrindung haben in der Zeit
vom_ . .  biseinschl.
.. beider Stadt
Libbecke, FB Bauen,
KreishausstralRe 2-4, wahrend der
Dienststunden zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Libbecke, den

(Burgermeisterin)

seiner Sitzung am 25.10.2007
gemal § 10 BauGB sowie der §§
7 (1) und 41 (1g) der
Gemeindeordnung NW den
Bebauungsplan Nr. G 35
"Schwanensteg" als Satzung
beschlossen.

Libbecke, den

(Schriftfihrer)

Bebauungsplanes ist gemai § 10
Abs.3BauGBam __ .
ortstblich bekannt gemacht
worden. Die Bekanntmachung
enthalt den Hinweis, dass die
Satzung Uber den Bebauungsplan
nebst Begrindung wahrend der
Dienststunden bei der Stadt
Ldbbecke, Fachbereich Bauen,
Kreishausstr. 2-4, &ffentlich
ausliegt. Mit der Bekanntmachung
ist die Satzung rechtsverbindlich
geworden.

Libbecke, den

(Burgermeisterin)

Planzeichnung stimmt mit der
Urschrift Gberein.

Libbecke, den .

Die Darstellung der
Grundstlicksgrenzen stimmt mit
dem Katasternachweis Uberein.
Stand:07.03.2008

Die Festlegung der Planung ist
geometrisch eindeutig.

Minden, den .

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Textliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und unzulassig.

§ 2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache- Nebenanlagen (gemafl? § 14 BauNVO)

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur solche Nebenanlagen zulassig, die
dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen,
sowie Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und
Kommunikation dienen.

§ 3 Grundflachenzahl

Innerhalb des WA- Gebietes wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 begrenzt. Eine
Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) Satz 4 BauNVO um bis zu 50 % durch Garagen und
Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 u. 14 BauNVO ist zulassig.

§ 4 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die max. H6he der baulichen Anlagen (Firsthéhe) innerhalb des WA- Gebietes darf eine Héhe von 10 m
Uber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Die max. Traufhdhe darf eine Hohe von 5,5 m nicht
Uberschreiten. Als Firsthohe wird der héchste Punkt der Dachhaut, als Traufhéhe der angenommene
Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Oberkante der Dachhaut definiert.

§ 5 Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fur die H6he baulicher Anlagen wird die Mittelachse der &ffentlichen
StralRenverkehrsflache in Hohe der jeweiligen baulichen Anlage definiert, Gber die die verkehrliche
Erschlieung des Baugrundsticks erfolgt. Die Hohe ist um die Differenz zwischen dem Bezugspunkt
und dem angenommenen Schnittpunkt der der Stralle zugewandten GebaudeaulRenwand mit der
naturlichen Gelandeoberkante zu korrigieren.

§ 6 Gewasserverlegung

Im Bereich des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Gehlenbecker Bach in
die "Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 'Boden, Natur und
Landschaft" zu verlegen und naturnah zu gestalten. Die Durchfiihrung dieser Ma3nahme kann im
Rahmen externer KompensationsmalRnahmen anderer Bauleitplanungen realisiert und die erzielte
Wertsteigerung darauf angerechnet werden (gem. § 9 (1a) BauGB).

§ 7 Private Griinflache

Die private Grunflache dient der Unterhaltung des Gehlenbecker Bach nach erfolgter Umlegung
gem. § 6 der textl. Festsetzungen. Bis zu diesem Zeitpunkt wird fur die Flache "nicht Gberbaubare
Grundsticksflache" festgesetzt. Ab dem Zeitpunkt der Umlegung ist die private Grinflache zum
Zweck der Gewasserunterhaltung von Nebenanlagen und Bepflanzungen frei zu halten.

2. Ortliche Bauvorschriften

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. G 35 "Schwanensteg".

§2 Dachgestaltung

Als Material fir die Dacheindeckungen der Hauptbaukoérper sind nur Eindeckungen aus gebranntem
Ton oder Betonsteinpfannen in den Farbtdnen "schwarz" bis "anthrazit" und "rot" bis "rotbraun”
sowie Dachneigungen zwischen 25° und 48° Grad zul&ssig. Nebenanlagen (z.B. Garagen und
Carports) sind auch mit geringeren Dachneigungen zulasig.

3. Hinweise

Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gem. §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Libbecke oder dem
Landesmuseum und Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Stralie 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/
52002-50; Fax 0521/ 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IIl A des Wasserschutzgebietes "Libbecke -Masch".
Die entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Umweltprifung
Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung wird nicht
durchgefiihrt.

STADT
LUBBECKE

BEBAUUNGSPLAN
NR. G 35

"Schwanensteg"”
Ortstell Gehlenbeck

Satzungsausfertigung

Planverfasser:

stadtplanung

olaf schramme

dipl.-ing. stadtplanung

OpferstrafBe 9, 32423 Minden

Tel: 0571 972695-96

Bestandteil dieses Bebauungs- Fax: D571 972695-98

planes sind die Planzeichnung (Teil A)

und die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigeflgt ist eine Begrindung (Teil C).

0. Schramme, Dipl.-Ing.
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