RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHENERKLARUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

|
S ta d t u b b e c ke 0 u gem. PlanzV 90 gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW
1. B tzb B 23.09.2004 (BGBI. | S. in der derzei . L rt t I G h I b Ck .
RGeS Bl (Eamak) Yot 4 - 1S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung s el e en e 1. Der Geltungshereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des

Art der bautichen Nutzun
g Bebauungsplanes Nr. G 34 "Unterm Kalkofen" der Stadt Liibbecke.

2. Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW. 232),

in der derzeit gliltigen Fassung. W A Aligemeine Wohngebiete 1 Dachgestaltung

3. Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NW. 2023) .
in der derzeit geltenden Fassung. - 2 Wi Beschrankung der Zahl der Wohnungen, 1 Dasnignm, Deesnogung e
0 z.B. nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohngebsude Zulassig sind flr Baukérper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen

4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), gelten, nur geneigte Dacher mit Neigungen zwischen 20° und 45°.
in der derzeit geltenden Fassung. Doppethéuser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

2. Maf der baulichen Nutzung

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). ' ' ' ' 1.2  Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Geschossflachenzahl Die Breite aller Dachaufbauten und -einschnitte darf zusammengerechnet nicht mehr als 1/3 der
Trauflinge des Daches betragen. Bei Doppelhdusern dient die Traufldnge einer Dachseite pro

Einzelgrundstiick als Bemessungsgrundlage. Der lichte Abstand der Gauben untereinander und zum
0,4 Grundfléchenzahl Ortgang muss mind.1,50 m betragen.

Mit drtlichen B hriften iiber die Gestalt -
(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen) I o I C e n a u Vo rs c rI e n u e r I e es a u n g [ L Rgcﬁggzgr l‘;g?’ d?:CB?crgZin deckung der Hauptgebiiude sind nur Dachpfannen in gedeckten Farben

Zanhl der Vollgeschosse
folgender Farbténe zuldssig: rot bis braun, anthrazit bis schwarz. Doppelhduser sind mit einheitlicher
Dachdeckung (Ziegelformat/-farbe) auszufithren.

Aufstellungsbeschluss: TH Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt
Der Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am 02.04.2008 die bzw. tiber Normal Null (NN), hier: Trauthéhe : ' . . i e
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. G34 "Unterm Kalkofen" geméaR § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. . E:ﬁxe/gfsncﬁg?tnalé?veii;lner;le der textlihen Fesisetzung M. 3 dirien von den Regelungen der Grfichen
iboecke. den 27.02.200 FH | Hhe baulicher Anlagen in m tiber Normal Null (NN) ! '
Uibbecke, den 27.02.2009 ier: Firstho
higr: Firathohe 3. Im Geltungsbereich sind Abgrabungen zum Zwecke der Freilegung der Untersten Geschosse auf der
_ Bergseite der Gebaude unzulassig.
gez.: Lindemann L.S. LR S 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(Blrgermeisterin) (Schriftfiihrer)

0 Offene Bauweise

Der Aufstellungsbeschluss und die Offenlegung dieses Bebauungsplanes sind am 24.04.2008 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

4 3 @ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Libbecke, den 27.02.2009

gez.: Lindemann 377 HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
L.S. Die Blrgermeisterin Baugrenze . . . | ‘

1. Die Bodenversiegelung soll auf ein Mindestmal® begrenzt werden. Zur Befestigung von Terrassen,

. Grundstiickswegen und Zufahrten soll ein fugenreiches Pflaster, wie z.B. Rasengittersteine,

4. Verkehrsflachen Rasenfugenpflaster, wasserdurchidssiges Pflaster mit splittverfiillten, aufgeweiteten Fugen oder Kammern
Offentliche Auslegung: . 487 —_ st varsenasl wardsn.

: i ; ; Ses ai : i tralenverkehrsflachen
Der Planentwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom 02.05.2008 bis einschl. 02.06.2008 bei der - - 9. Bel Bodeneingriffien kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtiche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,

Stadt Liibbecke, Fachbereich Bauen, Kreishausstrafie 2-4, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht

Sffentlich ausgelegen. Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westf.
Museum fir Archiologie (Amt fir Bodendenkmalpflege Miinster, Tel. 02511591281) unverzlglich

Stralenbegrenzungslinie

Liibbecke, den 27.02.2009 Q _ : ! ! : T
; anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§
LS., gez: Lindemann /| 5. Sonstige Planzeichen 16 und 16 DSchG).
Die Biirgermeisterin 5 7 7 = R . o
| Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten 3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. G34 "Unterm Kalkofen" liegt in der Schutzzone lll A des
|l — — 7 zu belastende Flachen Wasserschutzgebietes "Liibbecke-Masch™. Die Bestimmungen sind zu beachten.

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am 26.02.2009 gemaf § 10 BauGB sowie §§ 7(1) und 41 (1g) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Gemeindeordnung NRW den Bebauungsplan Nr. G34 "Unterm Kalkofen" als Satzung beschlossen. des Bebauungsplanes

Abgrenzung der Bereiche mit unterschiedlichen

—& Festsetzungen zur zuldssigen Hoéhe baulicher Anlagen

und Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude

& —8 b
o=@

Libbecke, den 27.02.2009 &L
gez: Lindemann L.S. e ikele 3 -
( Blrgermeisterin) (Schriftflihrer) - ¥ == —O—
19 Kraj 444
ralenhopstral3e

Inkraftreten: e o _ .
Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am 17.03.2009 ortsiiblich o) | ‘ ’ Y
bekannt gemacht worden. Eofd e J j M 2 48 o)
Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dass die Satzung liber den Bebauungsplan nebst Begriindung wahrend o W AR B e | [ N - 2 4\9
der Dienststunden bei der Stadt Liibbecke, Fachbereich Bauen, Kreishausstrale 2 - 4, &ffentlich ausliegt. | ( 1 | 1 AN P T S e T
Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich geworden. “.\ W A ‘ 3 TH 6,0 m WA
Liibbecke, den 18.03.2009 \\’ 4Wo ] [__, } — 4Wo St dt L ol b b k

gez.: Lindemann (\ X4 /)l L 1a a u e c e

L.S. s s \ TH 6,0m i i [
le burgermeisterin \ FH 10 O m ) I E .
Y ’ ' % Ortsteil Gehlenbeck

L

]
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift {iberein. % J Yo i~
Libbecke, den ./)%'092‘00 9 5 “\6 oo *
........ ;| __A v y "
Die Biirgermeisterin { 2Wo TEXTLICHE FESTSETZUNGEN fmﬁ\ iZ
\ TH 94,0 m (. NN
. FH 100’0 m 4. NN 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Genehmigungsvermerke: \ ’ 3 1.1 WA - allgemeines Wohngebiet
e e e Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 BauNVO nur
Planunterlgge . ® i O ausnahmsweise zulassig:
© Geobasisdaten: P | Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

Kreis Minden - Liibbecke Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke

© Geobasisdaten:
Kreis Minden - Liibbecke

I\Kﬂgtggt‘;"éﬁngo\éggmessungsamt 7 /// i 1.2 Zulassigkeiten von Ausnahmen im WA-Gebiet A —shover D
e ” ﬁ Ny ;l In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht a i I.'//ﬂ 41
i l&ssig. . % i P
Deutsche Grundkarte (DGK5): ﬁ L/ zu /A
(DGKS) f; | WA | 771 i

|

,’J 2Wo t

., 2. Garagen (§ 12 BauNVO)
‘ 53 Garagen sind grundsatzlich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Die Garagen

WA

Mihlensiek

ﬁ?fg;tggﬁ?g 1\é§;messungsamt | : 04 diirfen eine Breite von 6,00 m nicht Gberschreiten. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen
auBerhalb der (berbaubaren Fléche nur ausnahmsweise zuléssig. Im Vorgartenbereich, d.h. dem 4,
Katasternachweis : TH 96,0 m (. NN B ~ 0 @ Bereich zwischen Straflenbegrenzungslinie bzw. Grenze der StraRenparzelle und der straRenseitigen ? . 458
1} ¢ H A H o v —
Die Darstellung des gegenwirtigen Zustandes stimmmt mit dem Katasternachweis vom 21.07.2009 {iberein. - FH100,0 m (. NN d ‘ siehe Textliche Baugrenze sind Garagen unzulassig. e e
Die Festlegung der stédtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig und entspricht § 1 der Festsetzungen ’/’D
Planzeichenverordnung. t 3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO) AR Sohwalienats
’ e e SRR m-| [ Untergeordnete Nebenanlagen und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind AV _138.6,' T
Minden, den 05.08.2009 Kreis Minden-Liibbecke ol allgemein zulassig. Die zulassige Nebenanlage darf eine max. Grundfiache von 12,0 m? und eine Héhe i g
Der Landrat 53 7 5 von 3,0 m nicht Gberschreiten (gilt nicht fiir die der Versorgung des Gebietes dienenden Anlagen). Im g
L.S. -Kataster- und Vermessungsamt- b e Vorgartenbereich, d.h. dem Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie bzw. Grenze der 2
Im Auftrage: U n te rm K a Iko fe n O StraRenparzelle und der straRenseitigen Baugrenze sind Nebenanlagen unzuléssig (gilt nicht fur die der AV ; = 8
Versorgung des Gebietes dienenden Anlagen). - . ) °
. Ubersichtskarte M. 1:5000 -\
gez. : Kleine . " AN I NT\SIEA LT RN L
4. Uberbaubare Flache (§ 23 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Als Ausnahme gemal § 31 Abs. 1 BauGB kdénnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten
533 Bauteilen wie Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Windfangen sowie Wintergarten um bis zu 3,0 m

O 57 iberschritten werden. Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen und (iberdachte Bebauungsplan Nr- G34

Stellpldtze (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO sind im Vorgartenbereich, d.h. zwischen

Stralenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze nicht zuldssig. " U nte rm Kal kofe n "

5. Bezugspunkte zur Ermittlung der Trauf- und Firsthohe
" " " Als Traufhdhe gilt das Maf zwischen Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche und den PR T . = .

auBeren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen. Mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung
Als Firsthéhe gilt das Mal zwischen Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrafie und oberstem

A Punkt der Dachhaut (oberer Bezugspunkt). gem. § 13a BauGB
21 In den Bereichen mit einer Trauf- bzw. Firsthéhe Gber Normal Null (TH/FH 4. NN) bezeichnet das
festgesetzte MaR die Hohe des Schnittpunktes der &uReren Schnittlinien von Aulenwand und Dachhaut - Satzu ng -
Y (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen bzw. den obersten Punkt der Dachhaut.
6.  Allgemeine Pflanzfestsetzungen (Anpflanzen von Baumen und Striuchern O
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Wasserwirtschaft Landschaftsplanung Ingenieurbiiro
In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf den Baugrundstiicken je angefangene 300 m? Grundstlicks- C\?wassertechnik IStandtplanung D Hgns Tovar & Partner
A ; i ; . asserversorgung ngenieurvermessung :
2?;:’; :m hochstammiger Obstbaum alter regionaltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu Straenbat » Verkahr Gé?oinformaﬁonssysteme Beratende Ingenieure GbR
] . v
M - 1 - 50 0 — v I Rheiner Landstrale 19-21
7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) = i ;gggn%;:?;g% I
g = 50 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger und der Anlieger. Projetkt-Nr.: 603.17 Osnabriick, den 12.01.2009 Telefax 05 41794003 -50

Mafstab:  1:500 gez.: i.A. von Hofen www.ibt-web.de
Z:\Landcad\603\017\StadiphSatzungt.dwg




