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VERFAHRENSVERMERKE

Der Ausschuss fir Bauen und
Stadtentwicklung der Stadt
Lubbecke hat in seiner Sitzung am
30.11.2016 die Einleitung des
Verfahrens zur 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. G 33 "Ostlich Hullstralke"
gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Libbecke, den 17.11.2017

(Burgermeister)

(Schriftfihrer)

Der Einleitungsbeschluss des
Bebauungsplanes ist am
15.12.2016 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Lubbecke, den 17.11.2017

(Burgermeister)

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 01.02.2017 bis einschl.
24.02.2017 stattgefunden.

Libbecke, den 17.11.2017

(Burgermeister)

Der Ausschuss fur Bauen und
Stadtentwicklung hat in seiner
Sitzung am 05.07.2017 dem
Entwurf des Bebauungsplanes
zugestimmt und dessen o6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Libbecke, den 17.11.2017

(Burgermeister)

(Schriftfuhrer)

Die Offenlegung des Bebauungs-
planes ist am 04.08.2017
ortsblich bekannt gemacht
worden.

Lubbecke, den 17.11.2017

(Burgermeister)

Die Planunterlagen haben gem. §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.08.2017 bis einschl. 14.09.2017
bei der Stadt Libbecke, Bereich
Stadtplanung, Kreishausstralie
2-4, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Lubbecke, den 17.11.2017

(Burgermeister)

Der Rat der Stadt Lubbecke hat in
seiner Sitzung am 16.11.2017
gemal’ § 10 BauGB sowie der §§
7(1) und 41 (1g) der
Gemeindeordnung NRW die 1.
Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. G 33
"Ostlich HullstraRe" als Satzung
beschlossen.

Lubbecke, den 17.11.2017

(Burgermeister)

(Schriftfuhrer)

Es wird bestatigt, dass diese 1.
Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. G 33
"Ostlich HullstralRe" mit dem
Beschluss des Rates der Stadt
Ldbbecke vom 16.11.2017

Lubbecke, den 17.11.2017

(Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss dieses
Bebauungsplanes ist gemafl § 10
Abs. 3 BauGB am

ortsublich bekannt gemacht
worden. Die Bekanntmachung
enthalt den Hinweis, dass die
Satzung Uber den Bebauungsplan
nebst Begrindung wahrend der
Dienststunden bei der Stadt
Libbecke, Bereich Stadtplanung,
Kreishausstr. 2-4, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten wird. Mit der
Bekanntmachung ist die Satzung
rechtsverbindlich geworden.

Libbecke, den .

(Burgermeister)

Die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes stimmt mit dem
Katasternachweis vom 03.01.2017
Uberein.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig
und entspricht §1 der
Planzeichenverordnung.

Minden,den .

iLA.

Kreis Minden-Libbecke,
Kataster- und
Vermessungsamt

Diese Ausfertigung der
Planzeichnung stimmt mit der
Urschrift Gberein.

Libbecke, den .

(Burgermeister)

Der Bebauungsplan wurde erstellt
von:

stal:ltplanung
olaf schramme
dipl.-ing. stadtplanung
stadtplaner aknw - srl
Opferstrafie 9

32423 Minden

Tel: 0571 972695-96
Fax: 0571 972695-98

Minden, den 17.11.2017

(Dipl.-Ing. O. Schramme)

TEIL B
PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB u. § 4 BauNVO)

- Mischgebiet (gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB u. § 6 BauNVO)

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB u. § 23 (5)
BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
0,4 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
ﬁ Nur Einzel- und Doppelhduser (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)

Il max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

max. 4 WE max. Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
TH max. Traufhéhe baulicher Anlagen
max. 5,0 m (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
FH max. Firsthohe baulicher Anlagen
max. 9,5 m (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
BP: 70,0 m

Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m iiber NHN (gem. § 18 BauNVO)

Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

3. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie (gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB)

4. Immissionsschutz gem. §9(1)Nr. 24 BaugB)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

I. - V.

5. Sonstige Planzeichen und Bestandsangaben

Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1:2016-07

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(gem. § 9 (7) BauGB)

Flache mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(Vorgarten)

Wohngebdude mit Hausnummer

Wirtschafts- o. Gewerbegebaude

o—o0 Flurstiicksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt
123 Flurstiicksnummer
E vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
o——— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
W BemaRBung in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 4, 6 BauNVO)

(1) Fur den noérdlichen Bereich des Bebauungsplanes wird ein Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

(2) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

(3) Fur den sudlichen Bereich des Bebauungsplanes wird ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

(4) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) ist die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung unzulassig.

§ 2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen, Stellplatze
(gemanr §§ 12 (1), 14 BauNVO)

(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d.
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen (Vorgarten), sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports) einschl. ihrer
Zufahrt zulassig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und sie in einem Abstand von mind. 3,0 m von
der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie errichtet werden. Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern
mit mehr als 2 Wohneinheiten kénnen hiervon Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB zugelassen werden.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc. kann
gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen
AuRenwandflache und max. 1,50 Tiefe.

§ 4 Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

Als Firsthohe wird der hdchste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste AulRenwandbegrenzung (bei
geschlossener Umwehrung- z.B. Attika), als Traufh6he der angenommene Schnittpunkt der
AuRenwandflachen mit der Oberkante der Dachhaut definiert. Malkgebend fiir die Ermittlung der Trauf-
und Firsthdhe ist der festgesetzte Bezugspunkt in m tber NHN.

§ 5 Immissionsschutz (gem. § 9 (1) Nr. 24 u. (6) BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch Stralenverkehrslarm vorbelastet. Bei der
Errichtung von Gebauden sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Geb&uden zwischen Aufien
und Raumen in Gebauden gem. der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016.07 unter Beachtung der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche zu beachten (s. Hinweise). Fir die Auslegung der
Schalld@mmung einzelner Fassadenelemente ist die DIN 4109-2:2016.07 zu beachten.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen der der
Lindenstralte zugewandten Fassaden Uber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen
vorzusehen. Eine schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zuséatzliche Fenster in den Fassaden
vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, geman DIN 18005
—Schallschutz im Stadtebau-, aufweisen.

Auszug DIN 4109-1:2016.07, Anforderungen an die Luftschalldammung
Larmpegel- m:ugffeenblgcr:r:?r erforderl. R'w.res der AuRenbauteile, jeweils fiir
bereich
pegel Aufenthaltsrdume in Wohnungen Blrordume u.&.
l. bis 55 dB(A) 30dB
Il 56-60 dB(A) 30dB 30dB
1. 61-65 dB(A) 35dB 30dB
V. 66-70 dB(A) 40 dB 35dB
V. 71-75 dB(A) 45 dB 40 dB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§ 2 Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung von glasierten oder glanzenden
Eindeckungen unzulassig. Engobierte oder matt glanzende Edelengoben sind zulassig. Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie auf den Dachern sind allgemein zulassig.

§ 3 Fassadengestaltung

Als Material fur die Aulenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur
zulassig. Nicht zulassig sind Holzblockh&user und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker-
oder Fachwerkimitationen).

Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/3 der jeweiligen AuRenwandflache
zulassig.

§4 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der "Flache mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen”, gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante, max. 1,0 m betragen. Die Einfriedungen
innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken, Holzstakettenzdune oder Mauern
im Farbton des Hauptgebaudes oder in Naturstein auszufihren.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
VerstdRe gegen Bestimmungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften kdnnen mit einem Bufigeld gem. § 84 (1)
BauO NRW geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet kénnen archaologische Funde oder Befunde u.a. aus der Zeit des romischen Kaisers
Augustus nicht ausgeschlossen werden. Daher sind alle Erdarbeiten der LWL-Archaologie fir Westfalen,
AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld (Tel. 0251/ 591-8961) mind. 4 Wochen im Voraus
schriftlich anzuzeigen.

Dariber hinaus kénnen bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden. Diese
Entdeckungen sind gem. §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes unverzuglich der Stadt Lubbecke und
dem LWL - Archaologie fir Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.:
0251/591-8961) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 DSchG).

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Libbecke-Masch.

Die ,,Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir den Einzugs-
bereich der Wassergewinnungsanlagen "Gehlenbecker Masch (Brunnen 1-4)“ des Wasserbeschaffungs-
verbandes Gehlenbeck (Wasserschutzgebietsverordnung ,Libbecke-Masch“) vom vom 13. Juli 1999 ist
zu berlcksichtigen.

Immissionsschutz

Die DIN 4109-1:2016.07 und DIN 4109-2:2016.07 "Schallschutz im Hochbau" kann zusammen mit dem
Bebauungsplan und der der Festsetzung zu Grunde liegenden "Schalltechnischen Stellungnahme zum
Verkehrslarm", Soundplan GmbH v. 29.05.2017, bei der Stadt Liibbecke, FB Bauen, Kreishausstralle 2-4,
32312 Lubbecke, zu den Dienststunden eingesehen werden.
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Ubersmhtsplan

Stadt Lubbecke

Bebauungsplan Nr. G 33
"Ostlich HiillstraBe"

1. Anderung und Erweiterung
gem. § 13a BauGB

Abschrift

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A) und
die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung




