STADT LUBBECKE
EBAUUNGSPLAN NR. G 31

9

g
l 1101

P,

1102

916 ¢

/
4

> / : X S/
) 6ap 9458 PN 0 A\
S LLQ L1

amjessoid 1 J

345

ia o
7 2 Planstrafest o
20, 154 Bs ' g

40058591

° 666

35

M

a i
‘/« 5—’""_—‘ 15 .
2 ,
Z= - 7_9295 1SN TTWA £ 228

? 1 L
P . 338
Z 7y
1 707 (?Q 33 /'/"// 33
‘-‘ 71 D 337 )
\; 34 g
\: 109
344\ = 405
\ o AL 420
7191
706
\ | /
%
10
413
@ Y
(@]
g o
®
®
o 225\ 707
206 o\ 538 N 537
=
3 y.
o /
)
é 708

526

o)\

27

GFZ
Flur 5 05
YN
GRZ|GFZ S 5
0.4]| 06
& /d/ § ‘6 J 5
% /A Al | | 4
(3}
@ ()
& g
e , 561 of 12] 65
£ls
166 167 J, | O s
T 164 | =6 26 :
2 562 i
A S
21 CA L 56 St
= ) Ay 9
70 2 @
2 . 572 —
l%—%P*O“'S’(*’O’Bﬁ ; - 7
.{\?’ \ 7 Sa ,
LY 65 Gz 3
L o o
N 204 6 558
758 4 237 ) /\ Z 567
13
e ] A / 53
2 3
[e]
7
K
2,
:610 ¥ 3 X,
— B P
] V
ul . 3 | 77
GRZ|GFZ %_-_-_ ﬂ A
0.4 0.6 A LR = '
: 330
VIN334 | 333 390 391 r
Breitebusch
373
574\ 573 5{'
\ v
Z 12
. 794
) N\ o
y 727 472 :
771
3 9
\
796 735
A5 575
W?
793

I

YN

GRZ|GFZ | 646
0.35 0.5 \ Lo
VA
) g
6 g? i > ’v// E 8
541 ‘ : =
7 g el 21
= o 218<
0
4 {}
‘14 a4 21
59 4 5 )
542 4 :
= AWA)Z59 4
290 Weg
57 i ¥ 219
544 ¢
= 8 I 7
4
24 Ao ;
651 652

605

Wittelsbach

o

/j / // | 9 Geobasisdaten: sis Minden-Liibbeek

o
65 7 Il |/ 2311
— o &

—Kataster— u. Ve \Tessungsomt Mi—-07-~BSN-00360

Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

l. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze

—O— ;
mit Grenzmal
/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
12 "
= Flurstiicksnummer

Im ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstibige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wohngebtude mit Hausnummern

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

,— iiberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. §1 der Textl. Festsetzungen
N\~ nicht {iberbaubarer Bereich

2oz

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, I usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV0)

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

B

Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

Stra8enverkehrsfidche

||

FuBweg

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Trafostation Gehlenbeck 07, KosterkampstraBe 53

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

0000
— — — nachrichtliche Ubernahme vorhandener Entsorgungsleitungen (Abwasser)
T ——

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung — Ausschluss von Nutzungen gem. §1 (5) u.(6) BauNVO

WA—Gebiet

Unzuldssig sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 - 5
BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen

~ Gartenbaubetriebe

Tankstellen

§ 2 GebtudehShen / Hohengliederung von Gebduden (gem. § 9 (1) BauGB iV.m. § 18

BauNVvO
ohenlage d ns_(Rohdeck
Bezugshthe ist das gewachsene Geldnde des jeweiligen Grundstiicks

a) Betriigt der Hohenunterschied innerhalb des iiberbaubaren Bereichs auf dem jeweiligen
Grundstiick weniger als 1,0 m, darf die Hohe des ErdgeschossfuBbodens (Rohdecke) im
Mittel maximal 0,6 m Uber der Geldndeoberfldche liegen.

b) Betrtigt der Hohenunterschied innerhalb des iiberbaubaren Bereichs auf dem jeweiligen
Grundstiick zwischen 1,0 m und 2,0 m, darf die Hohe des ErdgeschossfuBbodens

(Rohdecke) im Mittel maximal nur 1,0 m iiber der Gelindeoberfliche liegen.

§ 3

§ 4

§5

§ 6

§ 7

STLICH SCHNIEDERWEG/WESTLICH WELLENWEG™

2._Drempelhthe
Bezugshthe ist die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Rohdecke).
Bei Einzelhausbebauung darf die DrempelhGhe, gemessen von der Ok. des
ErdgeschossfuBbodens (Rohdecke) bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Ok. der Dachhaut, 4,00 m nicht iiberschreiten. Doppelhduser sind
von dieser Regelung ausgenommen, sofern die GrundstiicksgroBe je Doppelhaushilfte

400 m? nicht Ubersteigt.
3._Maximale CGebdudehdhe

Die maximal zuldssige Gebdudehthe darf, gemessen von der Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens (Rohdecke) bis zur Firstoberkante der Dachhaut, 9,00 m nicht
tiberschreiten

MindestgroBe der Baugrundstiicke
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke muss gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

— bei Einzelhausbebauung mindestens 400 m®
— bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushilfte 300 m? betragen.

Zahl der zuldssigen Wohnungen
Innerhalb der WA—Gebiete sind bei Einzelhausbebauung maximal nur 2 Wohnungen zuldssig.
Bei Doppelhausbebauung ist je Doppelhaushdifte nur 1 Wohnung zuldssig.

Geschossfldache
Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen

(Nicht—Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehSrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

Maximale Grundfldche

Gem. § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundfldchen von
Garagen, Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Grundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfliche darf durch
die in Satz 1 genannten Anlagen nicht Uberschritten werden.

Oberflichenentwdsserung (gem. §9 (1) Nr.14 BauGB)
Das auf den noch unbebauten Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser ist in Zisternen

auf den Grundstiicken dezentral zuriickzuhalten und dem stddtischen Mischwasserkanal
zuzuleiten. Die maximale Abflussspende (q) darf 5 | /(sha) nicht iiberschreiten. Die
Anlagen sind gemdB den technischen Anforderungen der ATV, Arbeitsblatt A 117
entsprechend auszufiihren,

B: Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung
(gem. § 9 (4) BauGB iV.m. § 86 BauO NW)

1. Dachgestaltung
1.1 Dachform und Dachgestaltung

Zuldssig sind fiir Baukdrper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als
Nebenanlagen und Garagen gelten, nur geneigte Ddcher mit Neigungen innerhalb eines
Bereiches zwischen 30" — 48°. Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform und
Dachneigung auszufiihren.

1.2 Dachaufbauten und —einschnitte

Die Breite aller Dachaufbauten und —einschnitte darf zusammengerechnet nicht mehr als
1/3 der jeweiligen Traufenlinge des Daches betragen. Der lichte Abstand der Gauben
untereinander und zum Ortgang muss mind. 1,50 m betragen.

2. Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

3. AuBenwand— und Fassadengestaltung
Die AuBenwidnde von Doppelhdusern sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten.
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht zuldssig. Gebdude,
die nicht im Sinne von § 14 BauNVO als Nebenanlagen gelten, sind nicht in
Blockhausbauweise zulgssig.

C. Hinweise

Bodenfunde

"Wenn bei Erdarbeiten kultur— oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metalifunde, dunkle Bodenverfdrbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der
Gemeinde oder der LWL — Archdologie fiir Westfalen, Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld,
0521 / 62002-50; Fax: 0521 / 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte drei

Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.”

Abfallbeseitigung

Die Anwohner an der kurzen StichstraBen im Ostlichen Bereich des Plangebietes sind
gehalten, ihre Entsorgungsbehdlter fiir den Zeitpunkt der Abholung im Bereich der StraB8e
"Kampweg” aufzustellen.

Versorgungsleitungen im Planbereich

Bei ErschlieBungs— und Bauarbeiten auf den Grundstlicken ist grundsitzlich auf bereits
vorhandene Ver— und Entsorgungsseinrichtungen (Telekommunikationslinien, Gas— und
Stromleitungen, wasser— und Abwasserkanalisationen) Riicksicht zu nehmen. Ggf. sind
Leitungspldne bei den jeweiligen Versorgungstrdger anzufordern.

Die Versorgungstrdger (fiir Telekommunikationsanlagen, Stromversorgung etc.) sind
rechtzeitig vor Baubeginn zwecks Ausbau ihrer Versorgungsnetze und ggf. zur Sicherung
ihrer Anlagen von bevorstehenden ErschlieBungs— und Bauarbeiten zu benachrichtigen,
damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung
usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen.

"Wasserschutzgebiet (WSG) Liibbecker Masch”

Das Baugebiet liegt innerhalb des "Wasserschutzgebietes Liibbecker Masch”— Schutzzone llla.
Die geltenden Schutzauflagen sind zu beachten. Der Bau von Erdwdrmesonden — Anlagen
ist zum Schutz des Grundwassers nur unter strengen Auflagen zu gestatten.

Nach der am 01.01.2003 in Kraft getretenen Trinkwasserverordnung miissen Betreiber von
Eigenwasserversorgungsanlagen diese beim Gesundheitsamt anzeigen, wenn die Leitungen ins
GebGude verlegt werden.

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der derzeit geltenden
Fassung.

2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV.
NW. 232), in der derzeit geltenden Fassung.

3. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(SGV. NW. 2023), in der derzeit geltenden Fassung.

4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit
geltenden Fassung.

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

VERFAHREN

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Liibbecke hat
in seiner Sitzung am 20.06.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. G 31

"Ostlich Schniederweq/Westlich Wellenweg” gemdB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Liibbecke, den 10.11.2008

...........................................

( Biirgermeisterin )

............................................

(' Schriftfiihrer )

Der Aufstellungsbeschluss ist am 13.07.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Liibbecke, den 10.11.2008
Die Blirgermeisterin
LA,

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemédB § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 20.07.2007
bis einschl. 17.08.2007 stattgefunden.

Liibbecke, den 10.11.2008
Die Biirgermeisterin
LA,

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Der Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung
am 27.02.2008 dem Bebauungsplan Nr. G 31 "Ostlich Schniederweg/Westlich Wellenweg”
als Entwurf zugestimmt und dessen offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Liibbecke, den 10.11.2008

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

( Biirgermeisterin )

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

( Schriftfiihrer )

Die Offenlequng des Bebauungsplanes Nr. G 31 "Ostlich Schniederweg/Westlich Wellenweg”
ist am 21.04,2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Liibbecke, den 10.11.2008

Die Biirgermeisterin
LA,

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Die Planunterlagen und die Begriindung haben in der Zeit vom 29.04.2008 bis
einschl. 29.05.2008 bei der Stadt Liibbecke, Fachbereich Bauen, KreishausstraBe 2—4,
wdhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Liibbecke, den 10.11.2008

Die Biirgermeisterin
LA,

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Der Rat der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am 06.11.2008 gemd8 § 10 BauGB
sowie der §§ 7 (1) und 41 (1g) der Gemeindeordnung NRW den Bebauungsplan
Nr. G 31 "Ostlich Schniederweg/Westlich Wellenweg” als Satzung beschlossen.

Libbecke, den 10.11.2008

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

( Biirgermeisterin )

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

( Schriftfiihrer )

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemédB § 10 Abs. 3 BauGB

am 6. /In. 2005prtsiiblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung enthdlt den
Hinweis, dass die Satzung lber den Bebauungsplan nebst Begriindung wdhrend der
Dienststunden bei der Stadt Liibbecke, Fachbereich Bauen, Kreishausstr. 2-4,

offentlich ausliegt. Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich geworden.

Liibbecke, den 27—/’/’- 2003 A—
Die Biirgermeisterin
l.A.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis iiberein.
Stand:

Die Festlegung der Planung ist geometrisch eindeutig.

Kreis Minden—Liibbecke
Der Landrat
—Kataster— und Vermessungsamt—
Im Auftrage:

Minden, den

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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