RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung.

2. Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW. 232),
in der derzeit gliltigen Fassung.

3. Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NW. 2023)
in der derzeit geltenden Fassung.

4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
in der derzeit geltenden Fassung.

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

VERFAHREN

(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

Aufstellungsbeschiuf:
Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am 15.07.2004 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. G30 "Nérdlich KraienhopstraBe/Ostlich Kalberkamp beschlossen.

LUbbecke, den 18.04.2005

(Schriftfithrer)

............................

(Blrgermeisterin)
Der Aufstellungsbeschluss ist am 20.09.2004 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Libbecke, den 18.04.2005

Die BlUrgermeisterin

Die Blirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 28.09.2004 bis einschlieBlich
19.10.2004 stattgefunden.

Libbecke, den 18.04.2005

Die Burgermeisterin

Offentliche Auslegung:
Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am 09.12.2004 dem Bebauungsplan Nr.

G30 "Nérdlich KraienhopstraRe/Ostlich Kalberkamp zugestimmt und dessen &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Libbecke, den 18.04.2005

(Schriftflhrer)

( Blirgermeisterin)

Die Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. G30 "Nérdlich Kraienhopstrae/Ostlich Kalberkamp ist am 06.01.2005
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Lubbecke, den 18.04.2005

Die Biurgermeisterin

Die Planunterlagen und die Begriindung haben in der Zeit vom 14.01.2005 bis einschlieBlich 14.02.2005 bei der
Stadt Luibbecke, Fachbereich Bauen, KreishausstraBe 2 - 4, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Lubbecke, den 18.04.2005

Die Blirgermeisterin

Satzungsbeschluf}:

Der Rat der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am 14.04.2005 geméR § 10 BauGB sowie §§ 7(1) und 41 (1g) der
Gemeindeordnung NRW den Bebauungsplan Nr. G30 "Nérdlich KraienhopstraRe/Ostlich Kalberkamp als Satzung
beschlossen.

Labbecke, den 18.04.2005

(Schriftfihrer)

( Blrgermeisterin)

Bebauungsplan Nr. G 30
"Nordl. Kraienhopstrale /
stlich Kalberkamp™

Mit ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Inkraftreten:

Dieser Bebauungsplan ist geméB § 10 Abs. 3 BauGB am 25.04.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, dass die Satzung tiber den Bebauungsplan nebst Begriindung wahrend
der Dienststunden bei der Stadt Liibbecke, Fachbereich Bauen, Kreishausstrafle 2 - 4, 6ffentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich geworden.

Lubbecke, den 26.04.2005

Die BlUrgermeisterin

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mir der Urschrift tberein.

Lubbecke, den

Die Blirgermeisterin

Planunterlage:

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein.
Stand:

Die Festlegung der Planung ist geometrisch eindeutig.

Minden, den ......c..ccovvvnvinnninnennas
Kreis Minden-Libbecke
Katasteramt
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

TH Héhe baulicher Anlagen: Traufhtche

FH Hohe baulicher Anlagen: Firsththe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
== Baugrenze

6. Verkehrsfldchen

Strassenverkehrsfldchen

Strassenbegrenzungslinie

7. Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Flachen fir die Mllbehalter bei der
regelméaRigen Mullabfuhr

Flachen fir Versorgungsanlagen
hier: Trafostation

15. Sonstige Planzeichen

Jl_ll_ll_ll_l
Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Fléchen

s 1 N o o |

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)

1. WA- allgemeines Wohngebiet

1.2 Zuldssigkeiten von Ausnahmen im WA-Gebiet (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht
zulassig.

. Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen sind grundsétzlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.

Die Garagen diirfen eine Breite von 6,00 m nicht {iberschreiten.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen auB3erhalb der iberbaubaren Fléche nur ausnahmsweise
zuléssig.

. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind aligemein

zuldssig. Die zuldssige Nebenanlage

- darf eine max. Grundfléche von 12,0 m? und eine Héhe von 3,0 m nicht Giberschreiten (gilt nicht fiir die der
Versorgung des Gebietes dienenden Anlagen)

- darf mit den Baumaterialien und der Dachneigung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
abweichen.

. Uberbaubare Fliache (§ 23 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Ausnahme gemaB § 31 Abs. 1 BauGB kénnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen
wie Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Windfangen sowie Wintergarten um bis zu 3,0 m tiberschritten
werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen und Uiberdachte Stellplétze (Carports) im Sinne
des § 12 BauNVO sind im Vorgartenbereich, d.h. zwischen Straenbegrenzungslinie und straRenseitiger
Baugrenze nicht zuldssig.

. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig.

. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Der Bezugshohenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche oder des

zur ErschlieBung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes mit der verléangerten, senkrecht zur 6ffentlichen
Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Gebaudes (Gebaudeachse).

Die Erdgeschoss-FertigiuBbodenhdhe wird auf max. 0,80 m tiber dem Bezugshéhenpunkt festgesetzt.

. Bezugspunkte zur Ermittiung der Traufhche

Als Traufhthe gilt das MaR zwischen Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses (unterer
Bezugspunkt, siehe Textliche Festsetzung Nr. 6) und den dueren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut
(oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen.

. Bezugspunkte zur Ermittlung der Firsthohe

Als Firsthohe gilt das Maf zwischen Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 6) und dem hochsten Punkt der AuBenseite der Dachhaut.

. Allgemeine Pflanzfestsetzungen (Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf den Baugrundstiicken pro angefangene 300 m? Grundstiicksflédche ein
hochstammiger Obstbaum alter regionaltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

Der Geltungsbereich der rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. G30 "Noérdl. Kraienhopstraie/ostlich Kalberkamp" der Stadt Libbecke.

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform, Dachneigung
Zulassig sind flir Baukérper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und
Garagen gelten, nur geneigte Dacher mit Neigungen innerhalb eines Bereiches zwischen 35° - 48°.
Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

1.2  Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Die Breite aller Dachaufbauten und -einschnitte darf zusammengerechnet nicht mehr als 1/3 der
Traufldnge des Daches betragen. Bei Doppelhdusern dient die Traufldnge einer Dachseite pro
Einzelgrundsttick als Bemessungsgrundlage. Der lichte Abstand der Gauben untereinander und zum
Ortgang muss mind.1,50 m betragen.

1.3  Dacheindeckung, Dachfarbe
Als Material ftir die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind nur Dachpfannen in gedeckten Farben
folgender Farbtone zuldssig: rot bis braun, anthrazit bis schwarz. Doppelhduser sind mit einheitlicher
Dachdeckung (Ziegelformat/-farbe) auszuftihren.

14  Drempelhthe

Die Drempelhthe wird auf max. 1,00 m festgesetzt. (ab Oberflache FertigfuRboden Dachgeschoss bis
Oberflache Dachhaut, in Verldngerung der GebdudeaulRenwand gemessen)

2. AuBenwand- und Fassadengestaltung
Die AuRenwénde von Doppelhdusern sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten.
Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht zulédssig.
Geb3aude, die nicht im Sinne von § 14 BauNVO als Nebenanlagen gelten, sind in Blockhausbauweise
nicht zul&ssig.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. GemaR § 1a Abs. 3 BauGB wird der Ausgleich des ermittelten Kompensationsdefizits durch externe
MaRnahmen erfolgen. Nach Festlegung und Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde von Art,
Lage und Umfang der MaRnahme wird diese gem. § 11 BauGB Uber einen stédtebaulichen Vertrag

abgesichert. Diese wird gem. § 11 BauGB Uber einen stédtebaulichen Vertrag abgesichert. Die Lage der

ErsatzmaRnahme ist dem Ubersichtsplan auf dieser Planzeichnung zu entnehmen.

2. Die Bodenversiegelung soll auf ein MindestmaR begrenzt werden. Zur Befestigung von Terrassen,
Grundsttickswegen und Zufahrten soll ein fugenreiches Pflaster, wie z. B. Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, wasserdurchldssiges Pilaster mit splittverfiiliten, aufgeweiteten Fugen oder
Kammern verwendet werden.

3. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe,
Westf. Museum fiir Archédologie (Amt fiir Bodendenkmalpflege Munster, Tel. 02511591281)
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage in unveréndertem
Zustand zu erhalten (§§ 16 und 16 DSchG).

4, GemdaR Runderlass des MURL vom 04.01.1988 sind die Anforderungen an die 6ffentliche
Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren zu beachten.

Stadt Liubbecke

Ortsteil Gehlenbeck
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Bebauungsplan Nr. G30
"Nordl. KraienhopstraRe /
ostlich Kalberkamp™

Mit 6rtlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung
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