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. IV. Verkehrsflaichen gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB Anlagen, die das &uBere Erscheinungsbild nicht beriihren. Diese Satzung gilt sulissig, wenn deren Anordnung das Gesamtbild des Gebaudes nicht Bebauungsplan Nr. G28 "Siidlich Kreuzbrede/Westlich Hiillstrale 8 T T . o 459 . 374 7 GR Ead
. » auch fiir solche Vorhaben, die nach Landesrecht genehmigungsfrei sind. oordy Y 832 5 GRZ 0,4 @30 d / 814
Textliche Festsetzungen _ _ g beeintréchtigt. ~—2 s Flur 7 S TTYRYN 2 et o LANZEICHENERKLARUNG Rech
- 1.  Die Verkehrsflichen im Bebauungsplan sind durch Begrenzungslinien und Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage erhalten 838 I cnf \ ’ oM B 781 0 B i OK Strate B8°.50° ) JT06CRLU PLANZEI U echtsgrundiagen
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anungsrecntliche restseizungen nac § auge- Rasterungen dargestellt. bleiben soll, weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen . ] o " 777 F'j]mgé-sjtfé%%m%s‘;%oo ° 1 e i v g Zeichnerische Festsetzungen gemiR § 9 BauGB / PlanzV 1990
setzbuch (BauGB) . . } _ _ _ Anlagen das Ortsbild priagt. Als Teile baulicher Anlagen gelten auch 8. Sonstige gestalterische Erhaltungen T ) o8 : e e 14— e - geng
2, Die offentlichen FuB- und Radwegflachen, verkehrsberuhigte Bereiche und die Einfriedungen und Stiitzmauern. aﬁ@m T e e : ‘
. " Verkehrsflichen fir die Land- und Forstwirtschaft sind durch . . . . . " a) Bruchsteinmauern sind als historisch und ortshildpragende Einfriedigungen @ "762'3‘7:84 1 Art der baulichen Nutzun 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §8 1-15 BauNVo 1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).
L Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 Begrenzungslinien mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. ?ulﬁte(r;: n;g?;g:'sr;ghgrtfn;" Egilg\lre.r n§e1l-?|?1 eﬁ’aﬁfﬂB dg:e Gi?‘:’gﬁgzh"g?;:gsbgugge der historischen Hofanlagen und des StraBenraumes anzusehen. Sie sind zu 351-6% §< MD 2 I _GF 9 (89 Abs.1Nr. 1 BauGs; §§ 2uVo) 2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV
BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO " . — " , : . : p ’ - : g 9 erhalten und fachgerecht zu sanieren oder geméaB historischer Vorbilder ® = GRZ 0,4 |/g\ o 626 527 N7 N Dorfaebiet NW. 232). in der derzeit qeltenden Fassun: S .
V.M. 3. Boschungen sind zur Angleichung der Héhenunterschiede auf die privaten handelt, wer ein Gebdude oder eine sonstige paullche __An|age im handwerksgerecht neu aufzumauern. Gérten sind zur StraBe hin =9 - 95,0 B @‘@ g NW. 232), in der derzeit geltenden Fassung.
. Grundstiicksflichen zu iibernehmen. Geltungs_berelch dieser Satzung ohne Genehmigung abbricht oder andert (§213 grundsitzlich einzufrieden, @ ﬁ: 831 i 8°.50° - s 4 (§ 5 BauNVvO) 3. Gemeindeverordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
1. Das Dorfgebiet nach § 5 BauNVO wird gemaB § 1 Abs. 4-9 Abs. 1, Ziff.4 BauGB). _ Ao . 14.07.1994 (SGV. NW. 2023), in der derzeit geltenden Fassung. |
BauNVO wie folat aealiedert bzw. einaeschrankt: b) Als Einfriedigungen sind je nach der Umgebung und dem Stil des Gebaudes = 2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16-21 BauNVO) ) ’ 2
gt geg . eing : } . Hecken, Mauern, Zéune oder Mauern mit Zaunen zuldssig. Fur Material, 367 24 773 . \ 4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), in der derzeit
Gebéaudestellungen und Struktur der Flurstiicke Gestal d Héhe sind historisch tberk d libliche MaBstib 57 % 2.1 Grundflachenzahl 2.2 Zahl der Vollgeschosse eltenden Fassung.
V. Flachen flr Aufschittungen und Abgrabungen geman esta ung Lnc one sind historisch fberkommencde ortstibliche Nalstabe ) Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung @ >suing
. . . " . ' zugrunde zu legen. ; ‘ : :
1.1 In dem als M%—1 gegliederten Teil des Baugebietes und gemaB § 1 § 9 (1) Ziffer 17 BauGB a) Die historischen Gebiudestellungen werden zwingend festgesetzt. Die o Fu? Landwms:hammhe Hofeintahrten und Hofe. welche vom offentlichan 4 904 GRz 04 Dezmalzan s 1 REmische Ziffer 5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
Abs. 5 BauNVO sind zulassig: Genehmigung zum Abbruch darf nur versagt werden, wenn die bauliche ) h : W . bs z.B. ; " = als H6chstmanR.
‘ 1 Das Geldnde muss im Bebauungsplangebiet in seiner natiirlichen Héhenlage Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Verkeh:’sraunA1l e;‘?gesehgn ﬂwerden kon_nedn, | smhd I;fla_ste_rbilafq " dzu 3 > o el oehsima®)
Wirtschaftsstellen, land- und forstwirtschaftliche Betriebe und die dazugehori- ) erhsalte?m blei?oen ;9 Abs. 3 ;auOgN\FI’V blgibt ishosiimbeifirt o ag prtsbild, oder die_ Dorfgestalt pr{lgt oqer sonst von s_téidtebaulicher, ;?sl:giigcﬁg. Df,‘:fbif;uriite'iﬂfef sﬁar;upr‘r%ﬁgli?r?ena;irf ia:xr:tat:{ilzsltxllfgltenurodzsr I x~ 830 2.3 Héhe baulicher Anlagen 2.4 Dachform / Dachneigung
gen Wohnungen und Wohngebaude gema § 5 (2) Ziffer 1 BauNVO. 5 Bl ' - ” g - e d- _ N insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. shtspreehand 20 MBusIT: s a} / Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebiude mit entsprechenden Nutzgirten - raaniuiiungen uhd Yeranderungen des vornandenen Lieélandeniveaus sind au b) Die charakteristische hofeartige Siedlungsstruktur (historische Gebaude . . ) . s 2 g ' 5chst- tteldach D i
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen gemaB § 5 (2) Ziffer 2 BauNVO. den Baugrundstiicken und den iiberbaubaren Flachen grundsétzlich nicht Hofbiume, Griinbereiche) ist durch Erhaltung und Pflege zu sichern. In; d) Die beste_henden _.Ol_)stbaum_WIesen ugd Hofbaume_ sind als wichtige & zB. FH9,4m Dezmglzahl aIsFI'-logqhﬂ zB. SD (SZaBe3 8:=1>c-:2c)())achnelgung
lassia. Hi ist die Erdanfiill Anl Zuf § ind di 2 4 i : Bestandteile des darflichen Siedlungsgriins und Ortsbildes zu erhalten und ) iber OK Mab. Uie max. Firsthohe W
S 6 Wohnaebiud 5B § 5 (2) Ziffer 3 BauNVO zulassig. Hiervon ausgenommen ist die Erdanfillung zur Anlage von Zufahris Verlustfall sind diese Gebaude und Baume durch in Bezug auf Ortsbild und . _ A . : u Ober Strae. Bezugspunkt
onstige Wohngebaude gemaB § 5 (2) Ziffer 3 Bau : und Eingangsbereichen und von Terrassen bis zur Oberkante Raumwirkung gleichwertige Nachfolgebauten bzw. -pflanzen zu ersetzen. zu pflegen. Die bestehenden heimischen Laubbdaume sind auch _bel_Hoch- O E el B Qt IOB
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftli- ErdgeschossfuBboden. Ausgenommen sind ebenso die Herstellung von 4 Ois Sirikiur der Grundsilicke Bt shzulsiien, ols kann SUSGARMEWESE gderB St[)a_tll';eanymaﬂn%hmen_zu eg\alten unfd zu pfleg%néosow?tbsm d|z|a15 56 e Mittelgi:% sleeGL:Egzth?cke zur
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gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaB § 5 (2) Ziffer 7 BauNVO. von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Ziffer Nachbarbebauung die vorgegebenen typischen Proportionen und VARGl angRorachl DRran: s @ . Lol 902 e ALlBeslg
. . . aumlichen Abmessungen maBigebend. . B ‘ . ' "
Unzulissig sind gemaB § 1 (5) BauNVO: 20 und 25 BauGB raum 99 / R « L - 4 Verkehrsflichen (g 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Auch als Aushahmen sind geméB § 1 (6) BauNVO unzuldssig: Eingriffe in Natur und Landschaft i.V.m. § 8a (1) BNatSchG i.V.m. §§ 4-6 des Bausubstanz sowie die Gesamtstruktur moglichst vollstindig zu erhalten. t . estalterische Festsetzungen gemaB §9 (4) Bau O}{\‘c > - ! . / Wege N vd /// V. l?esonderer Zweckbestimmung
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1.2 In dem als MD-2 gedliederten Teil des Baudgebietes und demaB § 1 breiten Geholzstreifen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen entlang Summe ihrer Einzelbreiten héchstens 1/3 der Firstlinge betragen und 37, 1009 % 428 4 oo
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dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude gemas § 5 (2) Ziffer 1 BauNVO. . oy i Enweickl dor Wi — d 2ne Gliederungselemente und -merkmale sind, sofern sie dem historischen AuBenbreite besitzen, nicht mehr als 1/3 der Gesamtdachlinge ausmachen —od ‘ = AN \\ O Elekirinitit
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Sonstige Gewerbebetriebe gemas § 5 (2) Ziffer 6 BauNVO. F2+3 Erhalt und Entwicklung der Wiesen-/Weideflichen mit den vorhandenen zugelassen. StraBenbild bzw. den Baukérper gestalterisch beeintrachtigen. o = X GFMI w1 e FUR O\ 261 $ 6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Obstbaumbestanden. b) Fachwerkfassaden miissen mit ihren tragenden Konstruktionselementen bis i i i i — i 5 ' oy F12 L 57 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
2 \ . . . ! ] . b) Markisen sind nur im Erdgeschossbereich an Schaufenstern erlaubt. 9895 : : @ A 57 5 LG "
Beherbergung.sgewerbes geman § 5 (2) Zlffer"5 BauNVO. F4  Erhalt und Entw!cklung des Ol_ostbaumt?.est_a.ndes und <_ier Obst'l.)aumwmsen. in das Erdgeschoss erkennbar sein. Sofern eine Neugestaltung der Fassade ) Markisen diirfen wesentlich% Gestaltungselemente der Fassade nicht % \ ] // 1015 988\&98\2\,\ L : Y as . VD 2 : —o&—o—  Unterirdische Leitungen
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden geméB § 1 (5) BauNVO: F5+6 Erhalt und Entwicklung der privaten Griinfliche u.a. mit Obstbaumen, zulassig ist, sollen durchgehende senkrechte oder waagerechte liberdecken. Sie sind hinsichtlich ihrer Gréfe an die OffnungsmaBe der 707 < v 7 98408353 . N AN , 1 - KM = Mischwasserkanal, G = Gasieitung, W= Wasserleltung
Anlagen fiir driliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, sowie F7  Entwicklung eines jeweils 5,00 m breiten Uferrandstreifens mit standortgerech- Gliederungselemente  zuriickhaltend =~ angewandt ~ und  vorhandene Schaufenster anzupassen. Die Verwendung von Markisen in stérend 340 \ //‘ 465 - obo 986 5> D o ) gﬂ;, . 657 [P . GRZ0,4 |/\ o o
esundheitliche und sportliche Zwecke gemaB § 5 (2) Ziffer 7 BauNVO ten, bachbegleitenden Gehélzen und Krautvegetationen. Hausbreiten erhalten bleiben. Fachwerkfassaden sind sichtbar zu erhalten wirkenden Farben und Materialien (z.B. disharmonisch wirkende oder grell S LR 5 | A 1016 1018, doa 5,9/ 8 foosiovg 2 B AR N . (MD 2}—1— . FHmax. 650 m| SD 7 Grunflachen
g P : . . - : und sachgemaB zu pflegen. Schadhafte Balken, Sténder, Schwellen und leuchtende Farben oder Materialien mit alinzender oder seidenmatter s 1069 9551008 e i N 41052 1054{MD 1) . | %« . 0. OK StraRe |38°-50° (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Gartenbaubetriebe gemaB § 5 (2) Ziffer 8 BauNVO. F8 Erhal.t der Wlesen-/\l.\leldennutfung und Entwn_cklung zur Obstbaumwiese. _ Riegel sind in der vorgefundenen Holzart fachgerecht zu ersetzen. Fiir Ob:rfléche) is: untersagf. 9 er se 728 \ GFMI 93 10177 O/ ' s o @t oA — (a0 ®% ‘ | xlu — e
Unzulissiq sind 58 § 1 (5) BauNVO: F9  Entwicklung der privaten Griinflachen zu einer Strauchhecke oder zu einem Instandsetzungs- und Ausbesserungsarbeiten sind alte, abgelagerte (d. h. in i . ] _ [y 5 MD 1 i VD 2 . L2 A107 92 ‘928%85 932/ W 93444 |l A | e . Wy Private Grinflache
nzulassig sind gemas § 1 (5) Bau : Obstbaumgriinstreifen. der Regel gebrauchte) Holzbalken zu verwenden. c) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und dort innerhalb der '(/ //) A o A 954 [N 7oK : 9. , . e 1057 = //// /1%6/67”& | I/ 1065
Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgéirten F10 Entwicklung der privaten Griinfliche zu einer Obstbaumwiese o r i , ) . Uberbaubaren Fldche zulédssig. \ / GRZ 0,4 o GRZ 0,4 o 610 1074 957 : 7 . Ve 4 ! P :
) ) . . . c) Historische Bruchsteinfassaden und Sichtmauerwerksfassaden sind zu 1t 1076 S , o 544 1oed/ S / ot Yo 8 Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen gemaB § 5 (2) Ziffer 2 BauNVO. F11  Erhalt und Entwicklung der parkartigen privaten Griinfliche. erhalten. Gliederungselemente (insbesondere Fenster- u. Tiiréffnungen, d) Werbeanlagen, Warenautomaten und Speisekartenkasten diirfen wesentliche 1009 704 T 464 /IA B S BecB0" et boeps 0 s 7w 1077 5K T AR . ‘4"'//:"}///"//9 é.ﬁ/f)f:iffétﬁ;ag4‘ﬁ/Q6€ : ﬁ zZ schutz und die Regelung des Wasserabflusses ,
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und F12  Erhalt und Entwicklung der privaten Griinfliche u.a. mit Obstbiumen. Schmuckelemente z.B. an Gebaudeecken, Fenstergewinden oder profilierte Teile der Fassade nicht verdecken und (iberschneiden. Parallel zur Fassade \ “ I - 956 95 §%£937 L s &\ /;.“/;{;/ﬂ,/ /241064 942 044 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse gemaB § 5 (2) Ziffer 4 BauNVO. Friese) und charakteristische Baudetails sind zu erhalten und in angeordnete Werbeanlagen dirfen nur in Form von Einzelbuchstaben in 1114 o S MD 1 L 4 996 @%93%1020,______‘93 703102597 Sy o 943 1006 ' L
Tankstellen gemaB § 5 (2) Ziffer 9 BauNVO. 0 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die gekennzeichneten Baume in ihrem handwerksgerechter Verarbeitung instand zu setzen. ainer trlllaximaclien BScI;riItl:)éhe . vton_ |(1),4d00mH angeb:aft:ht werden. Die 5 \ 881 I GRZ 0.4 &0 1081 862 = 21%6 022 9673 02 1026 I o <>¥ 62 Bach Stadt L u b bec ke
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Auch als Ausnahme sind gemaB § 1 (6) BauNVO unzulissiqg: ] h . 5 ) Fir Fassadenodffnungen werden in der Regel hochrechteckige Formate : : - 11 ° oo 607 e 63 1085 SOk Lo M 1:1
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Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 geméaB § 5 (3) BauNVO.

II. MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO

1. Fir das MaB der baulichen Nutzung sind die Grundflaichenzahl (GRZ), die
Obergrenze der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen. Es gelten
die zeichnerischen Festsetzungen des Be-bauungsplanes.

2. Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl durch Garagen, Gemein-
schaftsanlagen sowie Nebenanlagen nach § 14 (1) ist gemaB § 19 (4) BauNVO
i.V.m. § 21a (3) BauNVO unzuldssig.

3. Bei l-geschossiger Bauweise betragt die max. zuldssige Firsthohe 9,5 m.
Bei ll-geschossiger Bauweise betragt die max. zuldssige Firsthohe 12,00 m. Die
Hohe wird am fertiggestellten Gebaude zwischen der Oberkante baulicher
Anlagen bzw. der Firsthéhe und der Oberkante der ErschlieBungsstraBie
bezogen auf die Mittelachse des Grundstiickes gemessen.
Die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen darf zum Zwecke der Errichtung von
betrieblichen Nebenanlagen (z.B. Schichte, Filteranlagen, Abgasanlagen)
ausnahmsweise Uberschritten werden.

III. Bauweise, (berbaubare und nicht (berbaubare
Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
geman § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind gemaB § 23 (1-3) BauNVO durch
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

2. Als Ausnahme kdnnen im MD-1 Gebiet betriebsnotwendige landwirtschaftliche
Gebaude und Anlagen im baulichen Zusammenhang mit der Hofstelle errichtet
werden, wenn die festgesetzten liberbaubaren Flichen ausgeschopft sind und
die MaBnahmen dem Entwicklungsziel nicht widersprechen.

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Stellpldtze geméan § 12

BauNVO sind nur bis zu einer GroBe von 50 m? auf den nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Dies gilt nicht fiir Vorgarten (d.h. alle Flachen, die
gemessen von der 6ffentlichen Verkehrsflache in 5,0m Tiefe parallel zur StraBe
verlaufen). ‘
GemdB § 14 (2) BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Gebiete
des Bebauungsplanes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, als Ausnahme zugelassen, soweit im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt worden sind.

4, Im MD-1 und MD-2 Gebiet ist gemaB § 22 (2) BauNVO eine offene Bauweise
festgesetzt. Die Eintragungen im Plan sind verbindlich fiir die Firstrichtung der
Gebaude, fir die Dachform und fiir die Dachneigung.

Strauchern sind ausschlieBlich dorftypische, heimische, standortgerechte
Geholze zu verwenden.

3. Die MaBnahmen nach §9 (1) Nr. 25a BauGB sind nach Fertigstellung der
jeweiligen BaumaBnahme in der darauf folgenden Friihjahrs- bzw.
Herbstpflanzzeit durchzufiihren.

4, Die Vorgérten sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

VII. Regenwasserversickerung von Gebaude- und Dachfla-
chen, Grundstiicks- und Verkehrsflaichen geméan § 1
(5) Ziffer 7 BauGB, § 9 (1) Ziffer 16 BauGB u. § 9 (4)
BauGB i.V.m. § 51a LWG NW

1. Das auf den neu zu schaffenden Baugrundstiicken bzw. neuen Gebauden von
den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser kann (ber ein getrenntes
Leitungsnetz in eine auf dem Grundstiick liegende oder den Gebauden
zugeordnete Zisterne geleitet und zu betrieblichen bzw. privaten Zwecken
genutzt werden. Das nicht zu versickernde bzw. betrieblich oder privat nicht
nutzbare (berschiissige Regenwasser ist durch einen Uberlauf an das
stadtische Entwasserungssystem anzuschlie3en.

2. Zum Schutz des Grundwassers ist das Oberflichenwasser, welches auf den
offentlichen versiegelten Verkehrsflichen anféllt, an das stadtische Entwasse-
rungssystem anzuschlieBen.

3. Stellplatze, private Verkehrsflachen, private Zufahrten und é6ffentliche Rad- und
FuBwege sind aus wasserdurchlassigen Materialien zu erstellen. Dies gilt nicht
fir Privatzufahrten und private Verkehrsflichen, die von LKW und
Schwerlastverkehr genutzt werden. Das Regenwasser, das auf groBflachig
versiegelten Fldchen, die dem Lieferverkehr und dem Betrieb von gewerblichen
Anlagen dienen, anfallt, ist gemaB den geltenden Rechtsvorschriften zu
entsorgen.

4, Bei der Versickerung von Regenwasser ist das ATV-Arbeitsblatt A 138 "Bau
und Bemessung zur dezentralen Versickerung von Niederschlagswasser” in
der jeweiligen gliltigen Fassung zugrunde zu legen.

VIIL Erhaltungssatzung gemaB § 172 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB

1.  Erhaltungsbereich

11 GemaB §172 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB wird der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Erhaltungsbereich
festgesetzt und entsprechend gekennzeichnet.

Im ortlichen Geltungsbereich dieser Satzung kann die Genehmigung fiir
Abbruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen aus den in
Abs.3 genannten Griinden versagt werden. Von der Genehmigung
ausgenommen sind innere Umbauten und innere Veranderungen von baulichen

das einzelne Gebaude und seinen MaBstab sowie auf die angrenzende
Bebauung abzustimmen. Quadratische Formate sind nur fiir
Zwischengeschosse als Fassadenoéffnungen zulassig.

d) Fenster und Fensterliden, Tiiren und Tore sind in Anpassung an das
historische Dorfbild auszufiihren. In Anpassung an die historischen
Fassaden ist die Fliigel- und Sprossenteilung der Fenster sowie die
Untergliederung von Tiiren zu erhalten. Bei der Erneuerung von Fenstern
und Tiren ist der urspriingliche Zustand einer Teilung beizubehalten.
Glasbausteine, geténte oder gewdlbte Scheiben sowie Rollliden sind an
historischen Gebduden nicht zuldssig.

Materialien und Farben

a) Die Fassaden der Baukoérper sind in Werkstoff und Farbe aufeinander
abzustimmen. Zuldssige Materialien sind einfacher glatter Putz und
sichtbares Mauerwerk aus roten Ziegeln. Unzulédssig ist die Verwendung von
glasierten Klinkern, Glasbausteinen, Wabensteinen, Kunststoff, Metall,
Kachelmaterialien oder @hnlich wirkenden Baustoffen. Glatte, seidenmatte
oder glanzende Oberfldchen sind nicht zugelassen.

b) Fassaden sind farblich so zu gestalten, dass die Farbténe dem historischen
Charakter des Dorfkernes entsprechen. Die mit Putz, Stein oder
Verbretterung versehenen Fassadenflaichen dlrfen nur matte Farbanstriche
erhalten. Bei erhaltenswerten Gebduden sind die Putzflichen mit
Mineralfarben zu streichen. Gldnzende und seidenmatte Anstriche sind nur
fir die Fenster, Dachrinnen und Fallrohre gestattet.

Nebengebaude

Die bestehenden historischen Nebengebaude sind zu erhalten und zu pflegen.
Bei Instandsetzungs- und Modernisierungsarbeiten ist das Gesamtbild zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Neuere Nebengebiaude, wie Garagen und Schuppen, sind in Konstruktion,
Material und Farbe auf das dorfliche Ortsbild abzustimmen. Neue landwirt-
schaftliche Nebengebdude sind in Anlehnung an (iberlieferte Vorbilder zu
gestalten. Gewerbliche Bauten sollen sich in Baukodrper, Gebadudestellung
sowie Baumaterialien in das Ortsbild und Hofbild einfiigen.

Dacher und Dachlandschaft

a) Die vorhandene, das Dorfbild priagende Dachlandschaft ist zu erhalten. Es
sind nur geneigte Dacher zuldssig. Die Dachform und die Neigungswinkel
der Dachflichen sind auf die Nachbarbebauung abzustimmen.
Vorgeschriebene Dachform ist das Satteldach. Die zuldssige Dachneigung
darf 38° nicht unterschreiten. Zur benachbarten ortsbildpriagenden
Bebauung darf die Dachneigung héchstens um 10° abweichen.

b) In begriindeten Ausnahmefillen kénnen Nebengebaude (Garagen, Carports)
mit Flachdédchern ausgefiihrt werden. Sie sind dann zu begriinen.

c) Dacheindeckung ist bei historischen und orisbildpragenden Gebauden mit
Hohlpfannen und Hohlfalzziegeln nach Befund vorzunehmen. Bei Neubauten
konnen auch Dachsteine "Doppel-S", deren Farbe sich der vorhandenen
historischen roten Dacheindeckung anpassen muss, Verwendung finden.

nicht verwendet werden. Schlichte Kragtransparente und Kragschilder sind
nur ausnahmsweise bis zu einer GroBe von insgesamt 0,35m? beidseitig
gestattet. Sie miissen grundsatzlich unbeleuchtet sein. Werbeanlagen haben
mindestens 15cm Abstand zur Unterkante wvon Fenstern des 1.
Obergeschosses einzuhalten. AuBerdem haben die Werbeanlagen zu
sonstigen Gestaltungselementen und Bauteilen einen ausreichenden
Abstand einzuhalten.

X. Ausnahmen und Befreiungen

Dazu wird auf die im BauGB gesetzlich geregelt Festsetzungen verwiesen.

XI. Allgemeines

1. Verst6Be gegen die geméB § 81 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen werden im Sinne des § 79 Abs. 1 Nr. 14 BauO NW bzw. § 213
Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig geahndet.

Hinweise

1. Da in Gehlenbeck und im Geltungsbereich des B-Planes landwirtschaftliche
Betriebe existieren sind die Bewohner sowie Bauantragsteller im Plangebiet im
Rahmen der Beratungs- und Aufklarungspflicht darauf hinzuweisen, dass bereits
jetzt oder bei Wahrnehmung entsprechender Entwicklungsmdéglichkeiten der
Wirtschaftsstellen, es mit landwirtschaftsbetrieblichen, ortsiiblichen Stérungen
gerechnet werden muss.

2. Im Bereich der Versorgungseinrichtungen diirfen Anpflanzungen nur in einem Ab-
stand von 2 m vorgenommen werden (sieche DVGW Arbeitsblatt GW 125). Sollte
dies nicht méglich sein, sind mit den Stadtwerken oder anderen Versorgungstra-
gern geeignete SicherungsmaBnahmen abzustimmen.

3. Nach der am 01.01.2003 in Kraftgetretenen Trinkwasserverordnung miissen Be-
treiber von Eigenwasserversorgungsanlagen diese beim Gesundheitsamt an-
zeigen, wenn die Leitungen ins Gebaude verlegt werden.

4. Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Wasserschutzgebiet Zone Ill A. Die
entsprechenden Auflagen sind zu beachten.

5. Nach Angaben der Stadtwerke Liibbecke kann fir das Plangebiet eine Loschwas-
serversorgung von 96 m¥h vorgehalten werden.

6. Hinsichtlich geplanter Pflanzungen, Anlagen sowie BaumaBnahmen im Bereich
von an die L771 und B65 anschlieBende StraBeneinmiindungen ist die Freihaltung
der erforderlichen Sichtfelder gem. Empfehlungen fiir die Anlage von
HauptverkehrsstraBen (EA HV 93, Bild 97, 98 und 99) sicherzustellen.

Empfehlungsliste Gehélze

Gruppe |
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Aesculus x carnea

Aesculus hippocastanum

Fagus silvatica
Juglans regia
Quercus robur

Tilia cordata Winterlinde
Tilia x europaea 'Pallida’

Tilia platyphyllos

Gruppe Il

Solitar - Einzelbaume

Spitzahorn

Bergahorn
Rotblithende Kastanie
Rosskastanie
Rotbuche

Walnuss

Stieleiche

Kaiserlinde
Sommerlinde

Baum- und Strauchhecken aus heimischen

Gehdlzen als raumbildende Pflanzung

Acer platanoides
Acer platanoides
Acer pseudoplatan
Amelanchier laevis

us

Amelanchier lamarckii

Carpinus betulus
Cornus alba
Cornus mas
Cornus sanguinea
Coryllus avellana

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Lonicera tatarica
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur

Rhamnus catharticus

Rosa canina
Rosa rugosa
Salix alba

Salix caprea

Salix purpurea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Spitzahorn
Spitzahorn
Bergahorn

Kahle Felsenbirne
Kupferfelsenbirne
Hainbuche
Tatarischer Hartriegel
Kornelkirsche

Roter Haririegel
Haselnuss

Echter Rotdorn
Eingriffliger Weiidorn
Pfaffenhiittchen
Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Holzapfel
Vogelkirsche
Weichselkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Traubeneiche
Stieleiche

Gemeiner Wegdorn
Gemeine Hundsrose
Kartoffelrose
Silberweide
Salweide
Purpurweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Eberesche

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Gruppe lll  Alte Obstbaumsorten

Apfelsorten
a) Hauptsorten

Apfel aus Croncels
Biesterfelder Renette
Danziger Kantapfel
Diilmener Rosenapfel
Freiherr von Berlepsch
Gelber Edelapfel
Goldparmane
Grahams Jubildumsapfel
Gravensteiner

Graue Herbstrenette
Jakob Wilhelm

b) Erganzungssorten

Kriigers Dickstiel

Birnensorten

Alexander Lucas
Boscs Flaschenbirne
Bunte Julibirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Grafin aus Paris

Luxemburger Renette
Ontarioapfel
Purpurroter Cousnot
Rheinischer Bohnapfel
Riesenboikenapfel
Rote Sternrenette
Roter Eiserapfel
Schoner aus Boskoop
Schoner aus Nordhausen
WeiBer Klarapfel
Winterglockenapfel

Mauks Hybriden

Gute Graue

Késtlich aus Charneu
Neue Poiteau
Pastorenbirne
Stuttgarter GeiBhirtle
Vereinsdechantsbirne

Pflaumen-, Zwetschen-, Mirabellensorten

Biihler Frithzwetsche
Graf Althanns Reneklode
GroBe Griine Reneklode
Hauszwetsche

Mirabelle von Nancy

SiBkirschensorten
Donissens Gelbe
GroBe Prinzessin
GroBe Schwarze
Hedelfinger

Sauerkirschensorten

Schattenmorellen

Ontariopflaume

The Czar

Wangenheims Friihzwetsche
Zimmers Frithzwetsche

Kassins Friihe
Regina
Schneiders Spate

Der Haupt und Finanzausschuss der Stadt Liibbecke hat in
seiner Sitzung am 21.08.2003 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. G28 "Siidlich Kreuzbrede/Westlich Hiill-
straBe" gemdB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Liibbecke, den 23.06.2006

Die Offenlegung des Babauungsplanes Nr. G28 "Sudlich
Kreuzbrede/Westlich HiillstraBe" ist am 29.11.2005 orts-
ublich bekannt gemacht worden.

Liibbecke, den 23.06.2006

Die Biirgermeisterin

( Biirgermeisterin ) Schriftfithrer

Urschrift liberein.

Liibbecke, den 25,0/, 200F

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der

Die Biirgermeisterin

Cad

Der Aufstellungsbeschluss ist am 25.09.2003 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Liibbecke, den 23.06.2006

Die Burgermeisterin

Die Planunterlagen und die Begriindung haben in der
Zeit vom 07.12,2005 bis einschl. 09.01.2006 bei der Stadt
Libbecke, Fachbereich Bauen, KreishausstraBe 2-4,
wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Liibbecke, den 23.06.2006

Die Biirgermeisterin

Katasternachweis uiberein.
Stand:
Die Festlegung der Planung ist geome

Minden, den
Kreis Minden-Liibbecke
Katasteramt

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem

trisch eindeutig.

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der
Zeit vom 29.03.2005 bis einschl. 29.04.2005 stattgefun-
den.

Liibbecke, den 23.06.2006

Die Birgermeisterin

Der Rat der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am
22.06.2005 gemaR § 10 BauGB sowie der §§ 7 (1) und

41 (1g) der Gemeindeordnung NRW den Bebauungsplan
Nr. G28 "Siidlich Kreuzbrede/Westlich HiillstraBe" als
Satzung beschlossen.

Liibbecke, den 23.06.2006

Dieser Plan ist entworfen worden von:

Dipl.-ing. Halke Lorenzen

Biiro fiir Orts- und Landespflege
DorfstraBe 13

32825 Blomberg

Tel.: 05235 / 99793

Fax: 05235 / 99795

e-mail: halke.lorenzen@t-online.de

Blomberg, den

( Biirgermeisterin ) Schriftfuhrer

( H. Lorenzen)

Der Haupt und Finanzausschuss der Stadt Liibbecke hat
in seiner Sitzung am 17.11.2005 dem Bebauungsplan

Nr. G28 "Sudlich Kreuzbrede/Westlich HillstraBe™" als
Entwurf zugestimmt und dessen offentliche Auslegung
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Liibbecke, den 23.06.2006

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist
gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am 30.06.2006 ortsiiblich be-
kannt gemacht worden. Die Bakanntmachung enthélt den
Hinweis, dass die Satzung iliber den Bebauungsplan
einschl. Begrindung wahrend der Dienststunden bei

der Stadt Liibbecke, Fachbereich Bauen, Kreishausstr.
2-4, offentlich ausliegt. Mit der Bekanntmachung ist die
Satzung rechtsverbindlich geworden,

Liibbecke,
den 03.07.2006

Die Biirgermeisterin

( Biirgermeisterin ) Schriftfuhrer

Flachen fiur die Landwirtschaft

10 Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ;-

W BN

| Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

! von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemag
- (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

Zuordnung von Flachen.
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

z.B. F1

‘ Zu erhaltende Baume . Zu pflanzende Baume
11 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) @ Einzelanlagen (unbewegliche Kul-
=== Umgrenzung von Erhaltungsberei- turdenkmale), die dem Denkmal-
g( *ﬂl chen, wenn im Bebauungsplan be- schutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
S zeichnet (§ 172 Abs.1 BauGB) DI Potentielles Denkmal

12 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

R 7 Umgrenzung von Fléchen fiir Ne- <«—» Hauptfirstrichtung
i St. i benanlagen, Stellplétze, Garagen .
bocccaassand und Gemeinschaftsanlagen wm—em—am—wm  Erhaltenswerte Bruchsteinmauer
gtg:bsst.ehgréié ;md 22 BauGB) Abgrenzung unterschiedlicher
3 . E ’\ Nutzung, z.B. von Baugebieten,
————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech- oder Abgrenzung des MaRes der
————— ten zu belastende Flachen Nutzung innerhalb eines Bauge-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 undAbs. 6 BauGB) bietes

r — 1 Grenze des raumlichen Geltungs- (z.B. § 1 Abs. 4 §16 Abs. 5 BauNVO)
J bereichs des Bebauungsplans
L s

(§ 9 (7) BauGB)

13 Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum Planinhalt

vorhandene 4 vorhandene Wohngebé&ude
Flurstlicksgrenzen > (mit Hausnummern)
e oeosemme... Flurgrenze vorhandene Nebengebaude
z.B. 268 Flurstlicks-
bezeichnungen . FlieRrichtung von Gewassem
_________ mégliche
Grundstlcksgrenzen
3’9.9-_ Bemafung in Meter
Art der baulichen Y ﬁahl dher
Nut ollgeschosse
i Nutzungs-
Grundflachenzahl Bauweise schablone

Dachform,

Firsthéhe Dachneigung

Bebauungsplan Nr. G28
"Siidlich Kreuzbrede /
Westlich HiillstraBe"

OT Gehlenbeck
M 1:1000
Planfassung

Ubersichtskarte
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