RECHTSGRUNDLAGEN il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
|
. . c 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Die Bodenversiegelung soll auf ein Mindestmal begrenzt werden. Zur Befestigung von Terrassen,
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1 8. 2414) in der derzelt geltenden Fassung. a u e C e O rtSte I I G e h I e n b e k 1.1 WA - allgemeines Wohngebiet Grundstlickswegen und Zufahrten soli ein fugenreiches Pflaster, wie z.B. Rasengittersteine,
2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW. 232) GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 BauNVO nur Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster mit splittverfiiliten, aufgeweiteten Fugen oder
’ o ) ) ! ausnahmsweise zulassig: Kammern verwendet werden.

Ingier derersit ghktigen Fassung. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

®
3. Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NW. 2023) o Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke 2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
in der derzeit geltenden Fassung. ' . 1.2 Zuléssigkeiten von Ausnahmen im WA-Gebiet Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
n In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe,
4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), nicht zuléssig. Westf. Museum flr Archéologie (Amt fur Bodendenkmalpflege Munster, Tel. 02511591281)

in der derzeit geltenden Fassung. 1.3 Ml 12 - Mischgebiete _ o o unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unveréndertem
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind von den Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 BauNVO unzulassig: Zustand zu erhalten (§§ 16 und 16 DSchG).

Hn [
5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58). ' ' ' ' e  Tankstellen
3 Vergnligungsstatten 3. GemaR Runderlass des MURL vom 04.01.1988 sind die Anforderungen an die 6ffentliche
[ N u 1.4  Zulassigkeiten von Ausnahmen in den MI-Gebieten (M1 1 und Ml 2) Niederschlagsentwédsserung im Trennverfahren zu beachten.

VERFAHREN In den Mischgebieten sind die Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstétten im
(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen) Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig. 4,  Der Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet "Liibbecke - Masch®, Zone Il B.

] NN ] ] am o Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.
A " beschluss: 2, Garagen (§ 12 BauNVO)
hifstellungsoeschilss. Garagen sind grundsatzlich innerhalb der iberbaubaren Grundsttlicksflache zulassig.

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am 22.02.2007 Di s y ; e :
. . \ ie Garagen diirfen eine Breite von 6,00 m nicht Uiberschreiten.

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 LV.m. § 1 Abs 8 BauGB beschiossen. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen auRerhalb der Uiberbaubaren Fléche nur

n 29.10.2007 ausnahmsweise zulassig.

3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Untergeordnete Nebenanlagen und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind
allgemein zuldssig. Die zulassige Nebenanlage darf eine max. Grundfiéche von 12,0 m? und eine Hohe
von 3,0 m nicht Uberschreiten (gilt nicht flir die der Versorgung des Gebietes dienenden Anlagen)

%
Bomselic

(Blirgermeisterin) {Schriftftihrer)

Der Aufstellungsbeschluss ist am 28.02.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden. "
4. Uberbaubare Flache (§ 23 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten
Bauteilen wie Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Windfangen sowie Wintergarten um bis zu
3,0 m Uberschritten werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen und Uiberdachte
Stellplatze (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO sind im Vorgartenbereich, d.h. zwischen
Strallenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze nicht zuléssig.

Libbecke, den 29.10.2007

Die Biirgermeisterin i

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 08.03.2007

bis einschlieRlich 26.03.2007 stattgefunden. 5. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.

Liibbecke, den 29.10.2007
6. Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Der Bezugshohenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenden &ffentlichen

Die Burgermeistern [ TSI e == —_— e L W— Verkehrsflache oder des zur ErschlieRBung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes mit der
B4 - . ') . T T Weidenstrale = verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
e ' 0 Paeanagy hans Raoie e i s F a2 223 TSI ATNLL, | 2R s R B
entliche Auslegung: ‘ & " T = =1 e E e LN E—
Der Ausschuss flr Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am 20.06.2007 o '; \ 35° - 45° Die Hohe des ErdgeschossfertigfuBRbodens wird auf max. 0,80 m liber dem Bezugshéhenpunkt
dem Bebauungsplanentwurf zugestimmt und dessen 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. \ WA TH 4,50 “ % festgesetzt.
\ f ]
Lilbb , den 28.10.2007 ' 7 Bezugspunkte zur Ermittlung der Traufhdhe
o) ] \ Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen Oberkante fertiger Fulboden des Erdgeschosses (unterer
\ y \ g g
/ é( SIeTXLA L Aok, _§ Bezugspunkt, siehe Textliche Festsetzung Nr. 8) und den duf3eren Schnittlinien von Aulenwand und
...... AN A ! = . Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen.
( Blirgermeisterin) (Schriftflihrer) _ ‘i il F %:,, , o4
35° - 45°| 216 35 -45° \ J 8.  Bezugspunkte zur Ermittlung der Firsthohe
.54 TH4,50; 10 TH 4,50 Als Firsthdhe gilt das Maf} zwischen Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses (siehe Textliche
'
Die Offenlegung dieses Bebauungsplanes ist am 13.07.2007 Ortsﬁblich bekannt gemaCht Worden. ! 905 L H 9,50 Festsetzung Nr. 6) und dem héchsten Punkt der Au[&enseite der Dachhaut_
Libbecke, den 29.10.2007 . T A T AR S AAT AT ; 459 9.  Allgemeine Pflanzfestsetzungen (Anpflanzen von Baumen und Striuchern
~ZA 7 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
""" In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf den Baugrundstiicken pro angefangene 300 m?
Die Birgermeisterin 85 Grundstticksflache ein hochstammiger Obstbaum alter regionaltypischer Sorten zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
Ee_rdplagttan(tj\:nitfb%nd Sie II:Begr:[t])ndu'nﬁ lI;aben ir;< dgr r%eit vct>m‘323.20742007hbis gir(;schéig[&lic:ht24(.108.200.7d F / ur 7 g: 1%550 10. Pflanzgebot (Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
E?[ .e}rﬂ ..?f tl'u h i e,l aerbareloh; Bauen, rreshatsstrake .= - &, Walreng ter LIensiaiinaen 24 Jeoermanns I 10.1  Auf den festgesetzten Flachen sind Gehdlzgruppen aus standorigerechten heimischen Bdumen und
insicht &ffentlich ausgelegen. . - a Strauchern in Gruppen zu 3 - 5 Stiick anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von je einer
- Grundstlickszufahrt in einer Breite von max. 4,0 m je Baugrundstuck ist zulassig. —
% o
LbAeeE; aan 220:2007 < | b 1 10.2 Auf den nicht mit einem Pflanzgebot belasteten Grundstiicksflachen sind im Allgemeinen Wohngebiet
Die Bilrgermeisterin = ( e %Feede 9 3 o zuséatzlich 2 Bdume der vorgenannten Qualitat zu pflanzen.
T S [ ‘ 11.  Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. (Bindungen fiir die Erhaltung Mt
Satzungsbeschluss: T — 1 Fo=d von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) a u e c e
Der Rat der Stadt Lilbbecke hat in seiner Sitzung am 25.10.2007 gema® § 10 BauGB sowie §§ 7(1) und 41 (1g) Auf den festgesetzten Flachen ist die vorhandene Hecke dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
der Gemeindeordnung NRW den Bebauungsplan Nr. G 26 "Stidl. WeidenstraRe/Westl. Grasweg" Abgangige Eflanzen sind zu e.rsetz?n. .Dle Anlage von je einer Grundstlickszufahrt in einer Breite von o rtSte i I Ge h Ie n beck
als Satzung beschlossen. 773 max. 4,0 m je Baugrundstlick ist zulassig.
Liibbgcke, den 29.10.2007 12.  Zu erhaltende Einzelbdume. (Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) —
Die entsprechend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. a ;l g
A/ Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Pflanzqualitét: Hochstamm, 3 x v., 16-18 t o
( Biirgermeisterin) (Schriftfiihrer) , ‘x{ &
13. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO) k ;‘,.l
782 \ 13.1 Wie die offene Bauweise, aber es sind nur Geb&udeléngen bis zu 16,0 m zuléssig. R . &
-3 13.2 Wie die offene Bauweise, aber es sind Gebaudelangen tiber 50,0 m zulassig. g TS ~»~\(j “‘,
Inkraftreten: S<—H\ [ s 0 5 — =
Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 4 GO NRW ] \\\\\\‘“‘ ’ﬁ“,a‘ WA ” MI 1 ” Ml 2 ” % i i :-SUF’
am 02.11.2007 ortsliblich bekannt gemacht worden. \\ 1" o) § ] xl' 1%
Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dass die Satzung Uber den Bebauungsplan nebst Begriindung wahrend =" 0,3 0,4 0,4 e : g
Sﬂei;trz?gs;i;l;r:g;r;gsbger. StaFit Libbecke, Fachber_elcl? Bauen, KreishausstraRRe 2 - 4, &ffentlich ausliegt. 839 304 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG >
g ist die Satzung rechtsverbindlich geworden. A 790 a1 0 a2 ) . )
422 1’// L gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW
Libbecke, den 05.11.2007 7/ / : - . : : .
///é/t ’ ‘\\\‘“‘\ ‘5;—95 a ?:'ehe Textliche %‘ehte TteXﬂ'Che ?:'ehe TteXﬂ'Che Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des
........ T oo 198 /)A“\‘ ’ m estsetzungen EstSerzungen estsetzungen Bebauungsplanes Nr. G 26 "Sudl. WeidenstralRe/Westl. Grasweg" der Stadt Liibbecke.
Die Birgermeisterin ) 421 ’ I I I
’ /> = 1. Dachgestaltung
PLANZEICHENERKLARUNG 4. Verkehrsflachen 1.1 Dachiorm, Dachneigung TP
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift liberein. gem. PlanzV 90 Zulassig sind flr Baukorper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und
S i Garagen gelten, nur geneigte Dacher mit Neigungen entsprechend den eingetragenen Bereichen
Strassenverkehrsflachen . )
Liibbecke, den 020§2008 B T . in der Planzeichnung.
1 &é v 9 Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.
...................................... 3 H B Strassenbe renzun Slinie
Die Birgermeisterin WA Allgemeine Wohngebiete . s 1.2  Dachaufbauten und Dacheinschnitte
5 pl Nut | Mafnah d Flachen fi rnah Die Breite aller Dachaufbauten und -einschnitte darf zusammengerechnet nicht mehr als 1/3 der
Mi 1 ,2 Mischgebiete & ahnungen, P;JI zungs:jege uggeq kla na m?\? :m daE eg ur “ﬁta nanmen zum Trauflange des Daches betragen. Bei Doppelhéusern dient die Trauflénge einer Dachseite pro Nt ¥
_ chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscha Einzelgrundstlick als Bemessungsgrundlage. Der lichte Abstand der Gauben untereinander und zum ::5;4,9‘;‘5*"1 ‘\\ <R
Planunterlage: 2. MaB der baulichen Nutzung OO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Ortgang muss mind.1,50 m betragen. CuA eV T o | T i ;| ol / Sl
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis liberein. 9 B3 & i L % 3 X 7 - a e 58 .l ° e i
" 0 o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ’l ¥ T 2275 ) Cannanans) U
Stand: 23.08.2006 Gesphalfiacnanzshl 0000000 a b B S 1.3 Dacheindeckung, Dachfarbe T N g0 O <[ =2 Y
Die Festlegung der Planung ist geometrisch eindeutig. - o s oo oo e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr die Als Material fir die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind nur Dachpfannen (keine glinzenden und s : (“47”“1«1 Y QE@W W% @n % E@( /}%g:m ‘ \
® el « . . - L % i R? 3 |
i 0,4 Grundflachenzahl M * Erhalltung fan E2umen, strauehan Lid-sonsligen glasierten) in gedeckten Farben folgender Farbttne zuldssig: rot bis braun, anthrazit bis schwarz. Ubersichtskarte M. 1:5000 ’\ Asiia % H o vt i
Minden, den 27.02.2008 ) 'leeseeeee Bepflanzungen Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachdeckung (Ziegelformat/-farbe) auszufiihren.
Il Zahl der Vollgeschosse Q zu erhaltende Baume 2. AuBenwand- und Fassadengestaltung
Die AuRenwénde von Doppelhdusern sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten.
6. Sonstige Planzeichen Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht zulassig. Be ba u u n gs p I a n N r' G 26

TH max. Hohe baulicher Anlagen, hier: Traufhohe e Gebaude, die nicht im Sinne von § 14 BauNVO als Nebenanlagen gelten, sind in Blockhausbauweise we u "
[ it Leitungsrechten zugunsten der Aniieger und der nicht zulBissig Sudl. WeidenstraBe/Westl. Grasweg

Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen

_'II'_II_II—IIJ-

FH max. Hohe baulicher Anlagen, hier: Firsthdhe RS . . T .
? Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 3. Nebenanlagen im Sinne der textlichen Festsetzung Nr. 3 dlirfen von den Regelungen der értlichen Mit ortlichen Bauvorschriften tber die GeStaltung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen des Bebauungsplanes Bauvorschrift abweichen.
. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB
0 Offene Bauweise — :
o—e—e—o— Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der |
Nutzung innerhalb eines Baugebietes bearb.: vHMk M: 1:1000
a1 ,2 abweichende Bauweise _—"1 Sichtdreieck Plan Nr' 3 Satzung Projekt-Nr.: 603.15
== ___]| slehidrelecke Datei: Satzung1/603015¢.dwg
. .
M 2 1 - 1 000 nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig =g Abgrenzung unterschiedlicher Trauf- und Firsthshen T N Osna?f“ck- den  28.09.2007
und Dachneigungen Ingenieurbiiro 49078 Osnabrtiok L
0 50 100 150 Hans TOVGI' & Partner Telefon 0541/94003-0 (
m = Baugrenze 35°-45° | Dachneigungsbereiche Beratende Ingenieure GbR Telefax 0541/94003-50 OCas
. Stadtplanung - Landschaftsplanung - Wasserwirtschaft - Strallenbau
M. | Standorte fiir Milibehalter




