Stand: 07.08.1998

N
Rechtsgrundlagen A I
1.a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 \

e i L. B E C K E ORTSTEIL GEHLENBECK
S BEBAUUNGSPLAN "WESTLICH WITTELSBACH"

(BGBI. | §.2141).

2. MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- MaRnG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622)

mit baugestalterischen Festsetzungen
Gultig: BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990

3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW 1985 S. 218)

ekl

4. Gemeindeordnung Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fassung der |
Bekanntmachung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert durch Gesetz vom J
20.03.1996 (GVY NW S. 124/SGV NW 2023). o— o\ . A :
‘ ; Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen

5. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- s 1. Art der baulichen Nutzung
und Wohnbaulandgesetz (WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) B 65 Eilhauser Strale (§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Fahrbahnkante

6164 m UN
6. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) it IR T i A TR AR R T ALY e L (5 0 i s . 3| Al e T e S AR 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 3. Bestand, Nachrichtliche Angaben, Darstellung und Hinweise
S g e e e e e e e \ A el L =il (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
iHH,00000000000900000000000 ; S X (s. textl. Festsetzungen) _ : : , ke
~": i g 2 a) Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO: a) Das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten Flachen soll in eine
§- fl 00000000000 O0NOO0OOOO00V0OO0O = Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zentrale Versickerungsmulde im &stlich angrenzenden Baugebiet
le I gem. § 4 Abs 3 Nr.3 - 5 BauNVO nicht zulassig. "Nordlich KésterkampstraRe, ostlich Wittelsbach", G 24 eingeleitet werden.
i l | 2. MaR der baulichen Nutzung ) ) ( s_iehe Kon%eptplan/ Abwas“serbes_eitigung der Ba"ugebiete "Nordlich Késterkampstrafie, éstlich
V f h (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO) b) U_berbaubare Grundstucksflache gem. § 23 BguNVO _ Wittelsbach", Nr. G 24 und "Westlich Wittelsbach™ Nr. G 21 A)
erranren - rl.vll_!xtl?' Y ¥ ¥ Ye!-!;-!-% I WA | I Die max. Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Baugrenzen festgelegt.
| ‘ _ _ . DI b5 2 e 5 g { 4 ) Ein Vortreten von Gebaudenteilen wie Vorbauten, Eingangserker, Eingangstberdachungen, etc. b) Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstiicke soll auf ein Mindestmal begrenzt werden. Zur
(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen) iz 1 03 06 U3 Grundfiéichenzahl (gemaf § 19 Abs. 1-3 BauNVO) kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu einer Befestigung von Terrassen, Grundstiickswegen und Zufahrten soll ein fugenreiches Pflaster, wie z. b.
' ' i max. 1/3 der Gebaudelange und max. 1,50 m Tiefe. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster mit splitverfillten, aufgeweiteten
i 0,6 GeschoRflachenzahl (gem. § 20 BauNVO) Fugen oder Kammern verwendet werden.
T o e R A e = 5 0 %370 ' c) In WA (1) und WA (2) gilt die offene Bauweise.
_ y S, : I 1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (geman § 20 BauNVO), z.B T Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in WA(2) maximal 6 Wohneinheiten je Wohngebé&ude zul&ssig. c) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Der Haupt- und Finanzausschuf der Stadt Lubbecke hat in seiner Sitzung . |
: i . | b | ‘@ Einzelfunde, aber auch Ver&nderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
am 21.01.1997 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem I d) Grundsticksgrofe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsver-
§ 2 Abs.1 BauGB beschlossen. I Im allgemeinen Wohngebiet wird bei Neuparzellierung die MindestgrundstiicksgréRe fur Einzellhauser band Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie (Amt fiir Bodendenkmalpflege Munster,
auf 440,00 gm und fur Doppelhauser auf 300,00 gm festgesetzt. Tel.: 0251/ 591281) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens 3 Werktage
~SIBRI | iibbecke, den 2%. 01,1997 I 3. Bauweise, Baugrenze, sonstige Zeichen Ausnahmen kénnen in geringfiigigen Ausnahmen zugelassen werden. in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 16 und 16 DSchG). Vorgesehene Erdbewegungen
- | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) sollten dem o.g. Amt 14 Tage vorangekundigt werden.
/ a.; L *f‘f-: 1 \ . S~ Ljﬂ\/ e) Stellplatze und Garagen
el ) ] 9\"_ Y A\ ot il : e B Gem. § 12 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in einem allgemeinem Wohngebiet allgemein d) GemaR Runderlal des MURL vom 04.01.1988 sind die Anforderungen an die offentliche Nieder-
! Burgermeister) (Schriftfahrer) zulassig. Bei den Garagen ist ein Mindestabstand von 5,00 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache schlagsentwésserung im Trennverfahren zu beachten.
¥ 2L i el e (il Fesierniay 1b einzuhalten (Garagenvorplatz). Carports kdnnen ausnahmsweise in einem Abstand von 1,50 m von
AT e S S o S 2Rdrenzesslohe fex stsctaungen i:b) der StraRenbegrenzungslinie errichtet werden, wenn die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs nicht e) Wasserflache gem. § 9 Abs. Nr. 1 Abs. 16
beeintrachtigt wird. Fur die Anlieger der Ufergrundstlicke gilt gem. § 97 Ziffer 6 LWG, das alles zu unterlassen ist , was
o T DS Sl — die Sicherheit und den Schutz der Ufer gefédhrden oder die Unterhaltung unmdglich machen wirde.
i i _ . s f) Nebenanlagen gem. §14 BauNVO An flieBenden Gewassern Il. Ordnung durfen bauliche Anlagen innerhalb von 3,00 m von der
Der Aufstellungsbeschluf diese Bebauungsplanes ist am 04.02.1997 im ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Untergeordnete Nebenanlagen und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen Boschungsoberkante nicht errichtet werden.
Amtlichen Kreisblatt des Kreises Minden-Liibbecke bekanntgemacht worden. sind allgemein zulassig. Ausgeschlossen werden die Nebenanlagen fur Kleintierhaltung. Im Bereich der vorhandenen Grundstucke darf in einem Abstand von 5,00 m entlang der Bachlaufe
keine Veranderung gegeniber dem jetzigem Zustand erfolgen
= wany) " g) Allgemeine Pflanzfestsetzungen. (Gelandeauffullung, Zaune, Komposthaufen, Gartenhauschen usw.).
WA ()| T 4. Verkehrsflachen In jedem Garten ist ein den Grundstlcksverhaltnissen entsprechender Baum oder Stammbusch
: 02.02.1947 irgermel
Lubbecke, den U7 UL L7 Der Birgermeister (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zu pflanzen. Pro Grundstiick ist je 250 gm Grundstucksflache 1 Obst- oder Laubbaum 1. Ordnung A Flurstiicksgrenze
mit einem Stammumfang von 12- 14 cm oder 5 heimische Straucher zu pflanzen und zu erhalten. 3.
0.3 0,3 T Obstbdume sind auch als Halbstamme mit einem Stammumfang ab 7 cm zulassig.
e 530 [ T _i StraRenverkehrsflachen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ( siehe Granordnungsplan, Pflanzliste ) K
/S wa() | T 0 ?837“ , bt Rt : X/‘S'\l 2 vorhandene Geb&ude mit Hausnummern
528 -8 h) Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB UK ZA
Y Y e O R L LR o ) - i g Bregrenzungslinie der Straenverkehrsflache Die Flachen zum Anpﬂanzen. von Baumen und Stréucherp sind als vielschichtige naturnahe 7
03 0,3 ) A éi N Strauchhecke mit standortheimischen und landschaftstypischen Laubgehdélzen zu bepflanzen und
FHTE o R T N O . AL o 2 W W W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt dauirhaC:t zH e;ha'te”- ?ei Alfigan%' iit Ersatz zu pflanzen.
Die Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom { o :(338[217 8 : g ( siehe Grunordnungsplan, Pflanzliste)
25.06.1997 bis einschlieRlich 11.07.1997 stattgefunden. ! 'g 531 i) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
| % 5. Wassserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz § ians: TN 20 BAlIGB oy : .
= und die Regelung des Wascserabillisses Die Verrohrung ist ist nérdlich des Flurstiickes 233 ( Kdsterkampstr. Nr.60 ) aufzuheben.
X _una dle ~negeiung aes vvasssSelrdDIIUSSES . : 5 i . : . ,
b eere den”so?ﬁ/qu} (§ 5 Abs 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) el?llserg:asrigi:Esfelgsirt;izr;izillzt;? Bereich der geplanten Bebauung in einer Breite von 2,50 m
NAAA AL Wasserflachen hier: offener Graben j) Zeitpunkt der Bepflanzung und der Herrichtung der privaten Grundsttcksflachen:
Auf den privaten Grundsticksflachen bis spatestens zur Fertigstellung der Gebaude,
ansonsten im Rahmen der Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen, spétestens in der
(SIS %, | vl L Y R S darauffolgenden Pflanzperiode ( 01.11. bis 15.04.).
S 6. Planung, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fur Manahmen el . o SO e R
SRR T RTINS . T i e : k) Larmeinwirkungsbereiche
- 1 ~zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft o ] oyl
Umgrenzung von Baugebietsflachen mit besonderen Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Der Haupt- und Finanzausschuft der Stadt Lubbecke hat in seiner Sitzung (§ 5Abs. 2 Nr. 10, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) "n
amz.-ﬁ,.(?flﬂ%gden Bebauungsplan "Westlich Wittelsbach" im Ortstell Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr werden bei einer baulichen
g p OMIONONE A
) : oo . ] ey N
Gehlenbeck gemaR § 7 Abs. 3 BauGB MaRnahmenG zugestimmt und dessen ¢} o Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen !irrlchtung casroatlichen Andgrung R Ratmen; .d'e .mCht Pl vorubergehenden
. o : ufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die
ffentliche Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) (siehe textl. Festsetzungen 1.h) K
©16]. (6} (5} (6) (0 Schalldammung gestellt.
Die betroffenen Fassaden der Wohnbebauung sind im Grundri im Bebauungsplan Beba uu ngspla N G 2 1 A
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von gRhepnERIenIct " : g " ;
e e Natur und Landschaft (siehe textl. Fe‘ststzungen 1.i) (Slehistosieldbtachten) WeStl ICh WItteISbaCh ] OrtSteIl Geh |enbeCk
= e (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) ) Stellung baulicher Anlagen:
{ Die Firstrichtung ist der langeren Mittelachse der Baukérper, die nicht im Sinne der §§ 12 und 14
T R e o S BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, gleichzusetzen. Die l&ngere Mittelachse ist durch
; : die Richtung der Planzeichens festgesetzt.
A B 7. Sonstige Planzeichen 2 <
Die Offenlegung des Bebauungsplanes ist am 2606/19%’ - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2. Bauqestgliebnsjge FGest_ngunqen
m. : .V.m.
im Amtlichen Kreisblatt des Kreises Minden-Liibbecke (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) (gem. § 2 iy S 1551 € EEUOLNY
? e a) Hohe baulicher Anlagen
bekanntgemacht worden. M a BStab 1 3 500 ®O®©®®888® /bgrenzungunterschiediicher Nutzung Der Bezugshdhenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenen dffentlichen Verkehrs-
29.0S. ATV _ : flache mit der verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie {
Lubbecke, den 23.05.71998 ///S»t‘fﬁl‘i . Der Burgermeister <t—7I> Stellung baulicher Anlagen: i des jeweiligen Gebaudes (Gebaudeachse). i
/ //"—"f*ﬁ'-* N Langere Mittelachse des Baukdrpers = Firstrichtung Die Hohe baulicher Anlagen darf, gemessen ab Bezugshshenpunkt, folgende Hoéchstmale nicht P |
‘ Py g | (s. textl. Festsetzungen 1. ) ab B T
{ HH Y % N Uberschreiten: i
\ &) : = \/-\ _ I- geschossige Gebaude OK First max. 10,50 m 2
\ X % // 0 ‘ G CEMBIE/ES Dee Il- geschossige Gebaude OK First max. 12,50 m 3
— = D5E -- . 47° : ~ ! -
“JEEY il DaCinElgEhg=oereleh Innerhalb der festgesetzten Hohen sind zulassig: | i
P max. 1,00 m Drempelhthe ( ab Oberflache FuBboden DG bis Oberfléche Dachhaut, in Verléngerung 3
I P ; (aus Darstellungsgrinden aus der PlanZVO abgleitete Signatur) der GebaudeauRenwand gemessen). f
| v vVVew A 1 ~ o= . P |
Die Planunterla%en und die Begriindung haben in der Zeit vom 09.%is :":i’,«;?d'::,’,::‘ : 4 Z:ngfr:ee?n:/nv::lzﬁrg:g]:;gc:g)zum SehutzvorGerausenen max. 0,80 m Sockelhshe ( ab Oberflache FuBboden EG bis Bezugshohenpunkt) ? ¢ Z
: : ¥ 3 Mw-Schacht RRRLRR Eiarcage 4 : AR —
einschi5.97.98 im Venwaltungsgebaude der Stadt Lubbecke - Bauverwaltungs- OK Deckel - 6895 m NN ;:o:$’::§:§§§‘:§§:::» EE IS (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (s. textl. Festsetzungen 1. k) b) Dachform, Dachneigung e LY Q SRR : ,J'L‘/—// el
‘ i RIS ! B 17 e O SR R s T @O i it
RlaniggsstindibiashbauamtKicEhioiseate SyvahiendideonDienstetindenay 0’050’0’01‘:0’03:::’ Zulassig sind fur Baukérper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und bbbt TR R Tl ] :'J‘ 1o
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. © Garagen, nur geneigte Dacher mit Neigungen innerhalb der eingetragenen Bereiche. B4 | Lt . ' Fooid
: 8. Darstellung ohne Normcharakter : :
Lubbecke, den /1?0?‘4%8 Der Burgermeister o 9 c) Dachaufbauten und -einschnitte:
\ s - Die Breite aller Dachaufbauten und -einschnitte darf zusammengerechnet nicht mehr als 1/3 der
3 . Y | | Trauflange des Daches betragen.
= Ay e S 3 | 108 £t geplanter Baukorper Bei Doppelhausern dient die Trauflange einer Dachseite pro Einzelgrundstiick als Bemessungsgrund-
f Vermessu ngsburo Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes Y Ren lage.
Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 29. 09.7498 Dipl.-Ing. e [V S stimmt mit dem Katasternachweis berein. 6‘;"\(\\\\@\‘“\% - L] + Abstande, Breiten in .....m Der lichte Abstand der Gaupen untereinander und zum Ortgang muft mindestens 1,50 m betragen.
.3 BauGB am &L VI /T § e |
ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung enthalt den iignegloachiny Kihme 32?12 Labbecke 855 W e A S geplante Grdndstucksgrenze d) Dacheindeckung, Dachfarbe
: . Hinweis, daf die Satzung tber den Bebauungsplan nebst Begriindung Elaprll-llinegmz Sl 1—;2;2)? 82;2};;(2)292 . NEU Als Material fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Dachpfannen in gedeckten Farben
Die Satzung Uber den Bebaungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 9 standig wahrend der Dienststunden im Verwaltungsgeb&ude der & Mai 1997 l/ . e e S S S N o R S et b i ]
sowie der §§ 7 (1) und 41 (1g) der Gemeindeverordnung NV am 27.05.1998 Stadt Lubbecke -Bauverwaltungs-, Planungs- und Hochbauamt Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Lubbecke, den 1a ............... s % /@ SIS 1S T
beschlossen worden. - KreishausstraRe 4, 6ffentlich ausliegt. Mit der Bekanntmachung e : e) Aufenwand- und Fassadengestaltung { s B
iSim e g B e eSSt ist die Satzung rechtsverbindlich Planunterlage Als Material fur die AuRenwandflache ist zulassig: Y 7Y
0 ke. d Zg 0¥ 493? geworden. Stadt Lubbeck J . Putzfassade mit gekornter heller Oberflache und Verblendermauerwerk in den Farben rot bis braun. ETE E{E.
Labbecke, el.;, -ﬂi—? ~ = tadt Lubbecke Ortsteil Gehlenbeck Bei Doppelhausern sind die AuRenwandflachen der Hauptgebaude hinsichtlich Material und Farbe T
N7/ A a1 . = /
N\ : 1% : : Kreis Minden-Lubbecke einheitlich zu gestalten. Planverfasser: Dipl.-Ing., Architekt . *
> & L 04/)0 i Der Burggrmeister : e > ) - Dipl.-ing., Archite
- . 71/ o2 f (w\/ S X \ / Fur untergeordnete Bauteile wie Gaupen, Eingangstberdachungen, Nebenanlagen, Carports, o. &. Dirk Fischer \ I
; (Buthermeister) (Schriftfuhrer) '.‘ o T Gemarkung: Gehlenbeck Flur: 5 sind auch Metall, Glas und Holzkonstruktionen zuléssig. Alsweder Str. 35 \ﬁ
J J > Feldvergleich VOM ............cccovovvoiveeeeeeenn. 32312 Lubbecke




