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RECHTSGRUNDI.AGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141), zuletzt geéndert durch Gesefz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).

2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995, gedndert durch Gesetz vom 24.10.1998
(GV.NRW. 8. 687), gedndert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV.NRW. S. 622).

3. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GY.NRW. S. 590/SGV.NRW. 2023).

4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnungsbaulandgesetz (WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

5. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).

VERFAHREN

Der Haupt-u. Finanzausschuss der Stadt Lubbecke hat in seiner Sitzung am
1./ LEOCU diese Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1i.V.m.
§ 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. .

Lubbecke, den 2. /14.2000

A~
(Bﬁ}germeister) (Schriftfihrer)

Der Anderungsbeschluss ist am 06.03.2004 im Amtlichsn Kreisblatt
des Kreises Minden-Libbecke bekannt gemacht worden.

Liibbecke, den 0% .03 Der Birgermeister

Der Blrgermeister

4.} 4

Der Haupt-u. Finanzaussc tadt Libbecke hat in seiner Sitzung am
A% 02.1200,2, dieser Anderung zugestimmt und dessen offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Lubbecke, den /]8.02. 0009

4.1 7 14,

(BWrgermeister) (Schriftfihrer)

Die Offenlegung dieser Bebauungsplananderung ist am 710.04 J00L
im Amtlichen Kreisblatt des Kreises Minden-Libbecke bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplanadnderungsentwurf und die Begrindung haben in der Zeit

vom /3 .04 2002 bis einschl.dd 05,002 bei der Stadt Lilbbecke,
Fachbereich Bauordnung u. Stadtplanung, Kreishausstr. 2-4, wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Der Burgermeister

Lubbecke, den Y% 05 4

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
mit dem Katasternachweis Ubereinstimmt und die Festlegung der Planung
geometrisch eindeutig ist. (Stand Katasternachweis : 04.01.2001) o

Libbecke, den 03.12.2002 X agsingenieu’ \
/

Der Rat der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am 18.04. ZOO& geman
§ 10 BauGB sowie der §§ 7(1) und 41(1g) der Gemeindeordnung NRW
diese Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen.

Libbecke, den 43_0%.2002.

K.-H. Schmidt, Off. best. Verm.-Ing,_

G| 14

(Kgrgermeister) (Schriftfahrer)

Die 2.Anderung dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

i.V.m. § 7 Abs. 4 GO NRWam 04.79.0002_ ortsublich bekannt

gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dass der ge&nderte Bebauungsplan
nebst Begrundung standig wahrend der Dienststunden bei der Stadt Lubbecke,
Fachbereich Bauordnung u. Stadtplanung, Kreishausstr. 2-4, 6ffentlich ausliegt.
Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich geworden.

Der Burgermejster

Lubbecke, den 02, /0.0

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
WA-allgemeines Wohngebiet

1.1.1  Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen im WA-Gebiet
(§ 1 Abs. 5 BauNVO):

von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 BauNVO sind im WA-Gebiet nicht zul&ssig:
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-u.Speisewirtschaften
- Anlage fir kulturelle und sportliche Zwecke

1.1.2  Zuldssigkeiten von Ausnahmen im WA-Gebiet (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im WA-Gebiet sind Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
nicht zuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundflache darf im WA-Gebiet mit der festgesetzten GRZ von
0,35 durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45 tberschritten werden.

1.3 MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke fiir Einzelhduser betragt 400 m? und fiir Doppelhduser 600 m2.
1.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind aligemein
zulassig. Die zuldssige Nebenanlage
- darf eine max. GréRe von 12,0 m? und eine Héhe von 3,0 m nicht Giberschreiten
- darf mit den Baumaterialien und der Dachneigung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abweichen
(weitere Festsetzungen s. Pkt. 1.6).

1.5 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Im Plangebiet sind Einzel-und Doppelhduser zuldssig.
1.6 Uberbaubare Flidche (§ 23 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Ausnahme kénnen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen
wie Eingangs-und Terrasseniiberdachungen, Windfange sowie Wintergarten iiberschritten werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und liberdachte Stellplatze sind nur ausnahmsweise auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

1.7 H6he der baulichen Anlagen im WA-Gebiet (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Der Bezugshdhenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflache mit der veridngerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache veraufenden
Mittellinie des jeweiligen Gebaudes (Gebdudeachse).

a) Die Erdgeschoss-Rohbodenhdhe wird auf max. 0,60 m iber dem Bezugshohen-
Punkt festgesetzt.

b) Die Firsththe FH (oberste Dachbegrenzungskante) der Geb&ude wird bei
I-geschossigen Gebduden auf max. 9,50 m festgesetzt.

1.8 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten ist auf den Baugrundstiicken pro angefangene
200 m? Grundstiicksfldche ein hochstimmiger Obstbaum alter regionaltypischer Sorten
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.9 Fldchen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Geriduschen

Zum Schutz vor L&rmeinwirkungen durch den StraRenverkehr miissen die Aufenbauteile fir
Aufenthalts- und Schlafrdume an den gekennzeichneten Bereichen entsprechend den
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden.

Das Schallgutachten wird der Begrtindung als Anlage beigefiigt.

2 Baugestalterische Festsetzungen -
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

21 Dachgestaltung
2.2 Dachform, Dachneigung

Zulassig sind fur Baukérper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten,
nur geneigte Dacher mit Neigungen innerhalb eines Bereiches zwischen 30-45°.
Doppelhiuser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Breite aller Dachaufbauten und —einschnitte darf zusammengerechnet nicht mehr als ¥z Jder Trauflange des
Daches betragen.

Bei Doppelhausern dient die Trauflange einer Dachseite pro Einzelgrundstiick als Bemessurgs-

Grundlage.

Der lichte Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss mind. 1,50 m betrager..

2.1.3 Dacheindeckung, Dachfarbe

4 7.

Farbtone zulassig: rot bis braun, anthrazit bis schwarz. (%> &7 « il _ ;  Qnspphe,
Doppelhéuser sind mit einheitlicher Dachdeckung (Ziegelformat/-farbe) auszufiihren. P ARV .o lf o b

Als Material fir die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind nur Dachpfannen in gedeckten =arben folgender

2.1.4 CrempelhGhe

Die Drempelh6he wird auf max. 1,20 m festgesetzt
(als Oberilache Rohfulboden DG bis Oberflache Dachhaut, in Verlangerung der Geb&ude-
aullenwand gemessen).

2.2 AuBenwand- und Fassadengestaltung

Die AuRenwénde von Doppelh&usern sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten.
Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht zulassig.

3 Hinweise, Nachrichtliche Angaben

3.1 Die Bodenversiegelung soll auf ein MindestmaR begrenzt werden. Zur Befestigung von
Terrassen, Grundstilickswegen und Zufahrten soll ein fugenreiches Pflaster, wie z.B.
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster mit splittverfiillten, aufgeweiteten
Fugen oder Kammern verwendet werden.

3.2 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie (Amt fiir Bodendenkmalpflege
Miinster, Tel. 0251/591281) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG..

3.3 gemal § 2 der Satzung der Stadt Liibbecke Uber die Grenzen fiir den im Zusamment.ang bebauten
Ortsteil Alswede Nr. 4 werden Bereiche mit Bebauungsplénen von der 0.g. Satzung nicht erfasst.
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- Planzeichenerklarung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(S9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
(S4 BauNV0)

@ Allgemeine  Wohngebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,35  Grundflachenzahl z.B. 0,35

(S9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
(S19 BauNV0)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (S9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0 Of fene Bauweise (S22 BauNvO)
Baugrenze (S23 BauNVv0)
4. VERKEHRSFLACHEN (S9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

R+F Radweg, FuBweg

» w w w w« Bereich ohne Iéin— Ausfahrt

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

= = = = (renze des rdumlichen Gel tungsbereiches
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o> o o o Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Fléche

6. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

_______________ geplante Grundstiicksgrenze

— »——o0 Flurstiicksgrenze
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GEMEINDE: LUBBECKE
GEMARKUNG. A LS WEDE
FLUR:

23 Flurstiicksnummer

x X x Larmpegelbereich II und III s. Gutachten

Stadt Lubbecke

2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. A7
"Gewerbegebiet Alswede"

Die Anderung umfasst folgende Flurstiick : 278, 121, 218, 275, 1244, Teil aus 1245, Teil aus 1243, Teil
aus 263, 56, 57, 58 Flur 10, Gemarkung Alswede

Die Erwetterung umfasst folgende Flurstiicke : 59, 1235, 1238, 1237, 1238, 1239, 1240, 1241, 1242, Teil
aus 1243, Teil aus 53, Teil aus 263 Flur 10, Gemarkung Alswede
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Ubersichtsplan M 1:5000

FLANVERTASSER PRCI-AR. 2787 16.03 2001

S Architekturbiiro Werner Fortriede
fortriede  Gabeleck 17. 32312 Libbecke . Tel. (05743} 9202-3

T

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (S20 BauNVO) :j
W0 1
max 3 max. Anzahl der Wohnungen (S9 Abs.6 BauGB)
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