STADT
LUBBECKE

BEBAUUNGSPLAN
NR. 7/07/157

"Ostlich Hermann-Lons-StralRe /
Nordlich Mindener Stralde"
Ortsteil Lubbecke

stadtplanung
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planes sind die Planzeichnung (Teil A) Dpferstraﬁe 9, 32423 Minden

und die textlichen Festsetzungen (Teil B). Tel: 0571 972695 -96
Beigeflgt ist eine Begriindung (Teil C). : -

Bestandteil dieses Bebauungs-



TEIL A

PLANZEICHNUNG M 1:1000
2199 | L
2143 Llbbeg¢ o2
2147 ‘(‘L L]
e198 § j 1608
v ]
oe?
"‘“‘s\
2190 (/r 2149 2150 - 1271
W=7~ \ 196t
&1l 2151 .2152 | I
| \ A
1| . M
: I 5 WA
2153 2154 : I__Ir—l[ /l
Iﬁ M ‘ I \ g 041 ©
3 ¥ >
816 2155 2156 lg 21 2l él
1 i -
g 4
= a 2157
._j:: 1959 ‘ %
- BN P
1958 - B _O_ ___________ Fahibahnbegrenzung < T T—=—==
iL/‘L‘ —————————————— O Mindener Strafe
Flur




PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414),

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV NW
2023), in der derzeit geltenden Fassung,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit
geltenden Fassung,

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.02.2000 (SGV. NW
232), in der derzeit geltenden Fassung,

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58)

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (gemanr § 4 BauNVO)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (gemafR § 14 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (gemaR § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
FH maximal zuldssige Firsthohe
gax. (geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(gemaR § 22 (2) BauNVO)
3. Baugrenzen

—_— Baugrenze
(gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen (gemar § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

private StraBenverkehrsflache

w w w - Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

= (gemaR § 9 (7) BauGB)
Larmpegelbereiche (siehe texil. Festsetzung § 6)
—— Abgrenzung der Larmpegelbereiche
— BemaRung in m
|M| Abfallsammelplatz
AAANA~ Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG

6. Nachrichtliche Ubernahme

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

- 5 bestehende Flurstiicksgrenze mit Grenzstein



TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

§ 2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche- Nebenanlagen (gemafR § 14 BauNVO)

Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur solche Nebenanlagen zulassig, die
dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen,

sowie Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und
Kommunikation dienen.

§ 3 Grundflachenzahl

Innerhalb des WA- Gebietes wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 begrenzt. Eine
Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) Satz 4 BauNVO um bis zu 50 % durch Garagen und
Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 u. 14 BauNVO ist zulassig.

§ 4 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
Die max. H6he der baulichen Anlagen (Firsthéhe) innerhalb des WA- Gebietes darf eine Héhe von 9 m
iber dem Bezugspunkt nicht tiberschreiten. Als Firsthéhe wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert.

§ 5 Bezugspunkt
Als Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen gilt die Mittelachse der Hermann-Léns-Strale
in der Mitte der jeweiligen baulichen Anlage.

§ 6 Immissionsschutz
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche sind folgende
Schallddmmwerte (R’ w,res) der AuRenbauteile zu gewahrleisten:

Larmpegelbereich V 45 dB(A),
IV 40 dB(A),
N 35dB(A),
I 30 dB(A).

Schlafrdume und Kinderzimmer sind auf der der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite (Norden)
anzuordnen.
Auf die Bestimmungen der DIN 4109 und der VDI-Richtlinie 2109 wird hingewiesen.

§ 7 Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG

Bei der Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der festgesetzten Bauverbotszone ist die zusténdige
StraRenbauverwaltung (Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen) zu beteiligen. Bei der
Inanspruchnahme der Flachen durch die Stralenbauverwaltung sind die innerhalb der
Bauverbotszone errichteten baulichen Anlagen entschadigungsfrei zuriickzubauen.

2. Hinweise

Vorbelastung durch Larm
Das Plangebiet ist durch StralRenverkehrslarm vorbelastet, der die Orientierungswerte der DIN
18.005 "Schallschutz im Stadtebau" fur allgemeine Wohngebiete Giberschreitet.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb der Wohngebaude werden daher passive
SchallschutzmalRnahmen in Form von Schallddmmwerten fiur AuRenbauteile und die Anordung von
Schlafrdumen und Kinderzimmern auf der der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite festgesetzt
(s. § 6 der textlichen Festsetzungen).

Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gem. §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem
Landesmuseum und Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze Straflte 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/
52002-50; Fax 0521/ 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Umweltpriifung
Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung wird nicht
durchgefiihrt.



