VERFAHREN

Der Haupt- u. Finanzausschuss der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung
am 25.11.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5/16/154 "Siidlich
Mindener StraRe/Nordlich des Jagerbaches™ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Liibbecke, den 25.04.2006

f A

( Biirgermeisterin )

( Schriftfiihrer)

Der Aufstellungsbeschluss ist am 05.01.2005 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Liibbecke, den 25.04.2006
Die Biirgermeisterin

(F/@L

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
22.06. bis einschl. 22.07.2005 stattgefunden.

Liibbecke, den 25.04.2006

Die Biirgermeisterin

Lol

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Liibbecke hat in seiner
Sitzung am 23.02.2006 dem Bebauungsplan Nr. 5/16/154 "Siidlich
Mindener StraBe/Né6rdlich des Jagerbaches" als Entwurf zugestimmt

und dessen 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Liibbecke, den 25.04.2006

0 Lol

( Biirgermeisterin )

14

( Schriftfiihrer )

Die Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 5/16/154 "Siidlich Mindener
Strale/Nérdlich des Jagerbaches™" ist am 16.03.2006 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Liibbecke, den 25.04.2006
Die Biirgermeisterin

S Lo

Die Planunterlagen und die Begriindung einschl. Umweltbericht haben
in der Zeit vom 24.03. bis einschl. 24.04.2006 bei der Stadt Liibbecke,
Fachbereich Bauen, Kreishausstrale 2-4, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Liibbecke, den 25.04.2006

Der Rat der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am 05.02 .2007gemif
§ 10 BauGB sowie der §§ 7 (1) und 41 (1 g) der Gemeindeordnung NRW
den Bebauungsplan Nr. 5/16/154 "Siidlich Mindener StraRe/Nérdlich des
Jédgerbaches" als Satzung beschlossen.

Liibbecke, den /15.02 2007

O

( Bl'ir'germeisterin )

( Schriftfiihrer )

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am/14.0..2007ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Bekannt-
machung enthilt den Hinweis, dass die Satzung iiber den Bebauungs-

plan nebst Begriindung und Umweltbericht wéhrend der Dienststunden bei der
Stadt Liibbecke, Fachbereich Bauen, Kreishausstr. 2-4, 6ffentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich geworden.

Liibbecke, den /15,04 .200%

Die Biirgermeisterin

A

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift liberein.

Liibbecke, den
Die Biirgermeisterin

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis
tiberein.

Stand:

Die Festlegung der Planung ist geometrisch eindeutig.

Minden, den
Kreis Minden-Liibbecke
Katasteramt

Zollamt
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1  Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
1. WA-allgemeines Wohngebiet

Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen im WA-Gebiet
(§ 1 Abs. 5 BauNVO):

Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 BauNVO sind im WA-Gebiet nicht zulidssig:
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke

1.1.2 Zuldssigkeiten von Ausnahmen im WA-Gebiet (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im WA-Gebiet sind Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht zuléssig.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind
allgemein zuldssig. Die zuldssige Nebenanlage im WA-Gebiet
- darf eine max. GrofRe von 15,0 m? und eine Hohe von 3,0 m nicht {iberschreiten

- darf mit den Baumaterialien und der Dachneigung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
abweichen.

1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Plangebiet sind Einzel- und Doppelhduser zulédssig.

1.4 Uberbaubare Fliche (§ 23 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Ausnahme kénnen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten
Bauteilen wie Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Windfangen sowie Wintergarten liberschrit-
ten werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sind im Vorgartenbereich, d.h.
zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze nicht zulédssig.

1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA-Gebiet sind max. 3 Wohneinheiten je Wohngebaude zulissig.

1.6 Héhe der baulichen Anlagen im WA-Gebiet (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Der Bezugshdhenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
mit der verldngerten, senkrecht zur éffentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Gebdudes (Gebdudeachse).

a) Die Erdgeschoss-Rohbodenhéhe wird auf max. 0,60 m {iber dem Bezugshdhenpunkt festgesetzt.

b) Die Firsthdhe FH (oberste Dachbegrenzungskante) der Gebdude wird
auf max. 10,00 m festgesetzt.

1.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Plangeblet sind zum Schutz der AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Dachterrassen
schallabschirmende MaRnahmen vorzunehmen. Als schallabschirmende MaRnahmen kann die An-
ordnung dieser AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebiude auf den
larmabgewandten Seiten sowie die Anordnung von Larmschutzwédnden im Nahbereich verstanden
werden.

Im Plangebiet sind fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume die erforderlichen resultierenden Schalldamm-

mafe (erf. R Wres) durch die AuBenbauteile (Wandanteile, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten.

Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Bliroraume oder dhnliches:

arf. R’W,res =45 dB
erf. RW,res =40 dB

1.8 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Auf den Baugrundstiicken ist mind. ein standortgerechter einheimischer Laubbaum fachgerecht zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm mit
Ballen zu verwenden

2 Baugestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

21 Dachgestaltung
2.1.1 Dachform, Dachneigung

Zulassig sind flr Baukorper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Ga-
ragen gelten, nur geneigte Ddcher mit Neigungen innerhalb eines Bereiches zwischen 25° - 45°. Dop-
pelhduser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Breite aller Dachaufbauten und -einschnitte darf zusammengerechnet nicht mehr als 1/2 der Trauf-
lange des Daches betragen.

Bei Doppelhdusern dient die Traufldnge einer Dachseite pro Einzelgrundstiick als Bemessungsgrund-
lage.

Der lichte Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss mind. 1,50 m betragen.

213 Dacheindeckung, Dachfarbe

Als Material fir die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind nur Dachpfannen in gedeckten Farben

folgender Farbtone zuldssig: rot bis braun, anthrazit bis schwarz. Glasierte Dachpfannen sind nicht
zuldssig.

Doppelhéduser sind mit einheitlicher Dachdeckung (Ziegelformat/-farbe) auszufiihren.

2.2 AuBenwand- und Fassadengestaltung

Die AuBenwénde von Doppelhédusern sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten.
Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht zulissig.
Blockhduser (aus Rundhdélzern) sind nicht zulédssig.

3 Hinweise, Nachrichtliche Angaben

3.1 Die Bodenversiegelung soll auf ein MindestmaR begrenzt werden. Zur Befestigung von Ter-
rassen, Grundstiickswegen und Zufahrten soll ein fugenreiches Pflaster, wie z. B. Rasengittersteine,

Rasenfugenpflaster, wasserdurchldssiges Pflaster mit splittverfulltes, aufgeweiteten Fugen oder
Kammern verwendet werden.

3.2 Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt und dem Landschaftsverba. 1 Westfalen- Lippe,
Westf. Museum fiir Archdologie (Amt fiir Bodendenkmalpflege Miinster, Tel. 025 72002-50) unverziig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverinder am Zustand zu er-
halten (§§ 15 und 16 DSchQG).

3.3 GemadR § 1a Abs. 3 BauGB wird der Ausgleich des ermittelten Kompensationsdefizites durch
externe MaBnahmen erfolgen. Nach Festlegung und Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehorde

von Art, Lage und Umfang der MaBnahme wurde diese gem. § 11 BauGB {iber einen stidtebaulichen
Vertrag abgesichert
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,3 Grundflachenzahl z.B. 0,3

I max. Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

o offene Bauweise
/ ED N\ Einzel- und Doppelhduser zuldssig
e,  Baugrenze

tiberbaubare Fidche

VERKEHRSFLACHEN

E StraRenverkehrsfliche

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und
- sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Twmm ™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

VAVAVAVAY Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist
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Bepflanzung ist bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

DN Dachneigung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze
23 Flursticksnummer

o geplante Grundstlicksgrenze

Bebauungsplan Nr. 5/16/154
"Sidlich Mindener StraBe / Nordlich des
Jagerbaches™

fiir das Gebiet zwischen der Mindener StraBe im Norden, dem Jagerbach
im Osten und im Siiden und der Strafle "Am Zollamt" im Westen.
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