Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BzuGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. I S. 2141, zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. 1 S. 1950).

2. Bauordnung firr cas Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.031995, geindert durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV. NRW.
S. 687), gedndert durch Gesetz vom 09.11.1999 GV: NRW. S 688).

3. Gemeindevercrdnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV. NRW. S. 590/SGV. NRW 2023).

4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI I S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz (WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S 466 ).

5. Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Verfahren

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am 2304109 2
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR §2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Birgermeister) (Schriftfuhrer)

Der Aufstellungsbeschluss ist am “0g2003,m Amtlichen Kreisblatt
des Kreises Minden-Lubbecke bekannt gemacht worden.
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Liibbecke, den /ﬂ/. OL/: 2003

Der Haupi-.und Finanzausschuss der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am
05.06. 2 X2%.. den Bebauungsplan Nv. 5/14/150 "éstlich Reineburgstrale"
zugestimmt und dessen 6ffentl. Auslegung gemil §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ubbecke, den 06 062 3

( Schp iftfihrer)

aben in a2r Zelc vom/.l.ﬂ,.o.z.gz..bls

Die Planu terl en_und die Begrii
einschl. 7170 Qg bei der -Stadt Liibb2cke, Fachbereich Bauen,
Kreishausv‘raﬂe 2-4, wahrend der Dienststunden :u jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.

Libbecke, den 12.08.

BauGB sowie der §§ 7 (1) und 41 (1g) der Gemelndeordnung NRW den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Lubbecke, den 26) 0%2002

Bu/rgermeisf‘er Der Schriftfiihrer
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BEEQ(Zeser Bebauungsplan ist gemaR §10 Abs. 3 BauGB am 0@40 ...... ortsiiblich

bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung enthilt den Hinweis, dass die
Satzung Uber den Bebauungsplan nebst Begriindung sténdig wihrend der
Dienststunden bei der Stadt Libbecke, Fachbereich Bauen, KreishausstraRe 2-4,
offentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich geworden.

Lubbecke, den 40 4 0. 2.003

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwirtigen Zustandes mit dem
Katasternachwe|s)ﬁberemst|mmt und die Festlegun der Planung geometrisch

eindeutig ist. )* $fanal : 0fof 200l DPie Dass ke » ooy bacelscbitsn \)/u/Q "
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Baugebiet ( §1 Abs. 3 BauNVO)
WA - allgemeines Wohngebiet

1.1.2 Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen im
WA-Gebiet (§1 Abs.5 BauNVO)

Von der Nutzung im Sinne von §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind in dem WA-Gebiet
nicht zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften

1.2  MaR der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundfliachenzahl (GRZ) betragt 0,35.

1.3 Nebenanlagen (§14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen sind allgemein zuldssig. Die zuldssige
Nebenanlage darf :

- eine max. GroRe von 12,0 gm und eine Hohe von 3,00 m nicht Uberschreiten
- darf mit den Baumaterialien und der Dachneigung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abweichen.

1.4  Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Plangebiet sind Einzel- und Doppelwohnhduser zulassig.

1.5 Uberbaubare Fliche (§23 BauNVD bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Ausnahme kénnen gemiR § 31 Abs. 1 BauGB die festgesetzten Baugrenzen
m:t untergeordneten Bauteilen wie Eingangs- und Terrasseniiberdachungen,
Windfangen sowie Wintergarten lberschritten werden.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und Garagen sind im Vorgarten-
bereich, d.h. zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze nur
ausnahmsweise zuldssig.

1.6 Hbhe der baulichen Anlage im WA-Gebiet (816 Abs.2 BauNVO)

Gar Bezugshohenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenden

zu erschlieRenden Wegefliche mit der verlangzsrten, senkrecht zu der zu

erschlieRenden Wegefliche verlaurende Mittellinie des jeweiligen Gebaudes

(Geb3dudeachse).

a) Die ErdgeschoR - Rohbauhohe wird auf max. 0,70 m iiber den Bezugs-
héhenpunkt festgesetzt.

b) Die Firsthéhe (oberste Dachbegrenzurigskante) der Gebdude wird auf
max. 10,50 m festgesetzt.

1.7 Allgemeine Pflanzfestsetzurgen

Die nicht Uilberbauten Grundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen. Auf
jedem Grundstiick ist ein entsprechend der folgenden Pflanzliste standort-
heimischer Laub- bzw. Okbstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Biume Straucher

Acer spec. Ahorn in Arten Cornus sanguinea Hartriegel
Betula pendula Sandbirke Corylus avellana HaselnuR
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus spec. WeiRdorn
Fagus sylvatica Buche Euonyrius europaeus  Pfaffenhiitchen
Populus tremula Espe Prunus spinosa Schiehe

Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose
Pyrus communis Holzbirne Salix caprea Salweide
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

2. Baugestalterische Festsetzungen
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gem. §9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

2.1 __Dachgestaltung
2.1.1 Dachform, Dachneigung

Zulsssig sind fiir die Baukorper, die nicht im Sinne von $12 und § 14 BauNVO a's
Nebenanlagen und Garagen gelten, nur geneigte Dacher mit einer Neigung
innerhalb eines Bereiches zwischen 30° bis 45°.

Doppelhiuser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Breite der Dachaufbauten und - einschnitte darf zusammengerechnet nicht
mehr als 2/3 der Trauflinge des Daches betragen.

Bei Doppelhdusern dient die Trauflange einer Dachseite pro Einzelgrundstiick als
Bemessungsgrundlage.

2.1.3 Dacheindeckung, Dachfarbe

Als Material fiir die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind nur Dachpfannen in
gedeckten Farben folgender Farbtone zuldssig: rot bis braun, anthrazit bis
schwarz,

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachdeckung (Ziegelformat, -farbe)
auszufiihren.

2.2 AuRenwarnd und Fassadengestaltung

Die AuRenwinde von Doppelwohnhéusern sind in Material und Farbgebung
einheitlich zu gestalten.

Plattenverkleidung jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind
nicht zuldssig.

Gebiude, die nicht im Sinne von § 14 BauNVO als Nebenanlagen gelten, sind in
Blockbauweise nicht zuldssig.

3. Hinweise

3.1 Die Versickerung des Regenwassers fiir die zu errichtenden Gebdude ist durch
nicht versickerungsfihige Bodenverhiltnisse auf dem gesamten Gebiet nicht
maoglich.

Das anfallende Regen- bzw. Schmutzwasser wird mittels eines Mischwasser-
kanals an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Gehlenbecker StraRe
angeschlosser.

3.2 Bodeneingriffe

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, ,
d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt und dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie (Amt fiir Bodendenk-
malpflege Miinster Tel. 0251/591281) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage in unveranderten Zustand zu
erhalten (§§15 und 16 DSCHG).

PLANZEICHENERKLARUNG

|. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Aligemeine Wohngebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,35

Grundflachenzahl 0,35

3. BAUWEISE,

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

offene Bauweise (§ 4 BauNVvO0)

nuy Einzel- und Doppelhiuser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

—-=- ==-=  Baugrenze (§ 19 BauNVO)
FH=10,50 m Firsth6éhe = max. 10,50 m lber StraRe
4. VE RSF (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
StraRenverkehrsfliche (§ 22 BauNVO)

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKI UNG VON NATUR
UND LANDOCHAFT

©

BoT0%,9

zu pflanzende Biume

zu pflanzende Hecke B=>60 cm

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

Sichtdreieck

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauunrgsplanes

6. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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best. Gebaude
Flurstlickgrenze

Flursticknummer

STADT LUBBECKE
KREIS MINDEN-LUBBECKE

Bebauungsplan Nr. 5/14/150

ostlich Reineburgstrade

mit 8rtlichen Bauvorschrifien
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Stadt Libbecke

Stand: 30.08.2003




