TEIL A PLANZEICHNUNG

3. VEREINFACHTE ANDERUNG

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Baugebiete (§ 1 Abs, 3 BauNVO)

2. MiI- Mischgebiet (untergliedert in Teilgebiete 1, 2, 3 und 4)

IR

‘...,.. avse

cessesveses

a8 (AR
. . Lo

.

.

.

sssvrescece s

e{i’d

c }1Sb

Gartenbaubetriebe nicht zulassig

1. WA- allgemeines Wohngebiet (untergliedert in Teilgebiete 1, 2, 3, 3.1 und 4)

1.1.2 Ausschiuss bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen im WA und MI-Gebiet (§ 1 Abs. § BauNVO)

genannten innenstadtrelevanten Sortimenten unzuldssig

Als innenstadtrelevante Sortimente gelten
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und Zufahrten soll ein fugenreiches Pflaster, wie z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, wasserdurchlaSSIQes
Pflaster mit splittverfuiiten, aufgeweiteten Fugen oder Kammem verwendet werden.
3.2

' Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Verfarbungen in der natrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschatftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum

far Archéologie (Amt fur Bodendenkmalpfiege Munster, Tel. 0251/591281) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).
3.3  Attlasten

Bedingt durch die Vornutzung als Kasernengelénde sind Untergrundverunreinigungen nicht auszuschlxefsen Die
Flachen, die auf Grund ihrer Vornutzung als Tankstelle oder Werkstattnutzung besonders geféhrdet waren, sind wie
unter Punkt 15 der Planzeichenerklarung angegeben gekennzeichnet. Im Zuge von Erschliefiungs- oder

BaumaRnahmen ist grundsatzlich auf Bodenauffalligkeiten (Verfarbungen, Gerliche, Fremdsubstanzen etc.)
Kreises Minden-LUbbecke zu informieren.

zu achten. Beim Antreffen von Bodenverunreinigungen ist unverztglich das Umweltamt des

Die Bodenversiegelung soll auf ein Mindestmaf begrenzt werden. Zur Befestigung von Grundstlckswegen

\ Nahrungs- und Genussmittel
Babyartikel, Pharmazeutische Artikel,
Bastelbedarf, Radio, TV, Videogerdte,
Bekleidung, Pelze, Raumausstattungsartikel
Bethuareanenmtextllien Reform- Naturwaren
Blumen, memerpﬁanzen Sanitérartikel,
Bucher, Papier- und Blrobedarf und Schreibwaren, Schuhe,
Drogeneamkel Kosmetische Artike Spielwaren.
Einrichtungsartikel, eg
Eisenwaren/Hausratsartikel, Spo artlkel Sportbekleidung,
Elektrokleingerate, : Tabakwaren
Fotoartikel, hand efemgte Teppiche,
G%chenkamkel Glas-, Porzellan-, Keramikartikel, Telefone, Telefonzubehdér,
Handarbeitsartikel, Stnckwaren Tiere, Zoologischer Bedarf,
- Horgerate, Opttsche Artikel, Uhren- Schmuckwaren,
Kunstgewerbe/Antiquitaten, Lederwaren
Leuchten /Elektroartikel
Modelleisenbahnen
Musikalien

Versandhausartikel,
Wische/Miederwaren/Badeartikel
Zeitschriiten

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Héhe der bauhchen Anlagen im WA-Gebiet (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

{Gebaudeachse).

a) Die Firsthohe FH (oberste Dachbegrenzungskante) der Gebaude wird
in den Teilgebieten WA 1, 2, 3 und Ml 4 auf max. 12,00 m festgesetzt

b) Die Firsthohe FH (oberste Dachbegrenzungskante) der Gebaude wird
in dem Teilgebiet WA 3.1 auf max. 13,00 m festgesetzt

c) Die Firsthohe FH (oberste Dachbegrenzungskante) der Gebdude wird
in den Teilgebieten WA 4 sowie MI 1,2 und 3 auf max. 16,00 m festgesetzt.
1.5 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die offene Bauweise (o) wird far die Teilgebiete WA 1, 2, 3, 3.1 und 4 und MI 2 festgesetzt (§ 22 BauNVO Abs 2)
Die abweichende Bauweise (a) wird fur die Teilgebiete Ml 1, 3 und 4 festgesetzt. Hier sind

Gebaudeléngen bis 100 m zuldssig (§ 22 BauNVO Abs. 4)
1.6 .

Uberbaubare Flache (§ 23 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Ausnahme kénnen getnaf? § 31 Abs. 1 BauGB die festgesetzten Baug'renzen mit untergeordneten Bauteilen wie
Eingangs- und TerassenQberdachungen, Windfangen sowie Wintergarten Gberschritten werden. Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sind im Vorgartenbereich, d.h. zwischen Stra3enbegrenzungslinie und
1.7 {

verderer Baugrenze unzul=-sig. Ausnahmen sind Stellplatze und Oberdachts Stelipiétze wie Carport’s
Grunordnerische textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
a) Flachen far das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind standortheimische
und landschaftstypische Cehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Eine Unterbrechung des festgesetzten Pflanzstreifens auf der Ostseite der Strae ,Am Zollamt" in insgesamt
max 12 m Breite ist ausnahmsweise zulassig.

b) Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen und Stréauchem:
Auf den festgesetzten Flachen fir die Erhaitung von Baumen und Stréuchern ist der vorhandene
Laubgehélzbestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Gehoize sind durch Gehodlze
der gleichen Art zu ersetzen. Ergénzungspﬂanzen sind zulassig.
¢) Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Prao Grundstick ist in den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) 1 hochstammiger Obstbaum
oder ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten
2. Baugestaiterische Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW
gl ] Dachgestaitung

Dachform, Dachneigung

in den WA Teilgebieten sind far Baukdrper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und
Garagen gelten, nur geneigte Dacher mit Neigungen innerhalb eines Bereiches zwischen 22° - 48° zulassig.
Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufthren.

In den Mi-Gebieten sind zusatzlich Flachdacher und flachgeneigte Décher zul&ssig
2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Breite aller Dachaufbauten und -einschnitte in den WA Teilgebieten darf zusammengerechnet nicht mehr als 1/2

der Trauflange des Daches betragen. Bei Doppelhdusern dient die Trauflange einer Dachseite pro Einzelgrundstiick

ﬁlgt Bemessungsgrundiage. Der lichte Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss mind. 1,20 m
ragen.

2.1.3 Dacheindeckung, Dachfarbe

Als Material fr die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind im gesamten Plangebiet nur Dachpfannen in
gedeckten Farben folgender Farbténe zulassig: rot bis braun, anthrazit bis schwarz. Doppelhauser sind
mit einheitlicher Dachdeckung (Ziegelformat/-farbe) auszufihren.

22

Bei der Ausfuhrung von Flach- und flachgeneigten Grandachemn kdnnen abweichende Materialien eingesetzt werden
Auflenwand- und Fassadengestaltung

3.

Hinweise, Nachrichtliche Angaben
3.1 Bodenversiegelung

Die AufRenwande von Doppelhdusern in den Wohngebieten (WA-Gebiet) sind in Material und Farbgebung gleich
zu gestalten. Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind hier nicht zulassig.

Bodendenkméler

Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind in den WA-Teilgebieten Tankstellen und

Die zulassige Grundflache darf in den WA-Gebiéten mit der festgesetzten GRZ von 0,4 gem. § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,6 Gberschritten werden

Die zulassige Grundfidche darf in den MI-Gebieten mit der festgesetzten GRZ von 0,6 gem. § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden
1.3

Untergeordnete Nebenanlagen und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind allgemein
zulassig. Die zulassige Nebenanlage darf mit den Baumaterialien und der Dachneigung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abweichen.

1.4

Der Bezugshshenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflédche mit der
verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsﬁéche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Gebaudes

In den Mi-Teilgebiet 1, 2, 3, 3.1 und 4 sind Tankstellen und Vergniigungsstétten gem. § 6 Abs.2 Nr.7 und 8 BauNVO
und Vergnugungsstatten gem. § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO nicht zulassig.

Gema § 1 Abs. 5i.V. m. Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe in den MI-Gebieten mit den nachfoigend

Ausnahmsweise kénnen in den MI- Gebieten Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmitteln zugelassen werden, wenn die

Verkaufsflache insgesamt nicht 600 m? Gberschreitet und die Randsortimente (sowohl innenstadtrelevant als auch
nicht innenstadtrelevante Sortimente) eine Verkaufsflache (in der Gesamtsumme) von bis zu 5 % der
Gesamtverkaufsfléche nicht Gberschreiten.
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PLANZEICHENERKLARUNG
1.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVOQ)

Maf der baulichen Nutzung
z.B.0,6 Grundflachenzahi
zB. 1l

Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
FH .B.

z.B. FH 12,00 m von Oberkante Mitte fertiger Strale
3.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

e ememme——  Baugrenze

1

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen
des dffentlichen und privaten Bereichs, Fl&chen fUr den Gemeinbedarf
Flachen fur Sport- und Spielanlagen

oooooooooooo

Verkehrsflachen

Flachen far den Gemeinbedarf: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
6.

Offentliche StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung; Hier: Fu3- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; Hier: Offentliche Parkflache

Sichtdreieck, Bebauung nicht zuléssig, Bepflanzung bis max. 0,60 m Héhe
7. Flachen fur Versorgungsaniagen, far die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie flr Ablagerungen
3} Flache far Versorgungsanlagen: Trafostation
9. Grinflachen 13. Natur- und Landschaftspflege
30000000
Strafienbegleitgrin >

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
90000000
Offentliche Grunflache besonderer

von Bdumen, Stréuchern und sonst. Bepfanzungen
@eVO0098 Ungrenzung von Fiachen mit Bindung far
Zweckbestimmung; Hier: Spielplatz |9 60000 ¢ o)

Bepfanzungen und fir Erhaltung von Bdumen
@ Erhalt von Baumen
: 15. Sonstige Planzeichen
S XA
Umgrenzung der far bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit
Ko v ¢ s umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein sollen

Lama o o ool o ]
» w w w

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung uaterschisdlicher Nutz-'mg, z.B. von Bauge-
bieten, oder Atgrenzuag des Mafies der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets _ :

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten | ot "1 Umgrenzung von Fiachen fir Stellpiatze
LR, Leitungsrecht fGr Abwasser-

leitungen der Stadt Lubbecke

L —

DO

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Nicht tberbaubare Grundsttcksflache

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagén

z.B. 1
«R=6

_.<>.._

+——+ Maflzahlen

sind gemanR § 12 und § 14 BauNVO zulassig

Nichtoffentliche Strafienverkehrsflache

Radius in (m)

—— e e e e

vorgeschlagene Grundstﬂcksgrenzen
—o———  Flurstcksgrenzen

10 kV-Elt.-Leitung (nachrichtt.) z.B. 1020 FlurstGcksnummer

KREIS MINDEN-LUBBECKE

STADT LUBBECKE

Bebauungsplan Nr. 5/14/146

"Ehemalige Tuniskaserne"
3. vereinfachte Anderung
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