VERFAHREN TEIL A PLANZEICHNUNG TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG

Haupt- u. Finanzausschuss der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung 1.  Planungsrechtliche Festsetzungen 1.
06.2001 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes 5/14/146 "Ehemalige

e"gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Liibbecke, de

Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO) WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
1. WA- allgemeines Wohngebiet (untergliedert in Teilgebiete 1, 2, 3.0, 3.1 und 4)
2. MI- Mischgebiet (untergliedert in Teilgebiete 1, 2, 3 und 4)

(Schriftfdhrer) 1.1.2  Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zul&ssigen Nutzungen im WA und MI-Gebiet (§ 1 Abs. 5 BauNVO): Ml Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

(BuUrgermeister)

Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind in den WA-Teilgebieten Tankstellen und .
Gartenbaubetriebe nicht zulassig. 2. Maf} der baulichen Nutzung
Amtlichen Kreisblatt

Der Aufstellungsbeschluss ist am 13.12.200%
des Kreises Minden-Liibbecke bekannt gemac

Lubbecke, den 14.12.2001

In den MI-Teilgebiet 1, 2, 3 und 4 sind Tankstellen und Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs.2 Nr.7 und 8 BauNVO und z.B.06 Grundfléchenzahl
Vergniigungsstétten gem. § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO nicht zuléssig. z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstman

GemaR § 1 Abs. 5i.V. m. Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe in den MI-Gebieten mit den nachfolgend FH z.B. FH 12,00 m von Oberkante Mitte fertiger Stralte
Der Birgermeister genannten innenstadtrelevanten Sortimenten unzulassig: 3 B - Baulini ;
A auwelise, baullinien, baugrenzen
Als innenstadtrelevante Sortimente gelten: o Offsns Bauwelse -
Antiquitéten, Nahrungs- und Genussmittel, g ;
Eabtyal{)ﬁelzleli'f %h%r_ma%sugrsghe Art;liel. a Abweichende Bauweise
aste art, adio, ,» viaeogerate,
, Bekleidung, Pelze, Rau:nausstattung%artikel. BvemmmvemsE  Baugrenze
Blrgerbeteiligung geménR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom Bettwaren/Heimtextilien, Reform- Naturwaren,
; 004 bis einschl. 27.07.2004 stattgefunden. Blumen, Zimmerpflanzen, Sanitérartikel, 4. Einrichtungen und An|agen Zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
Btcher, Papier- und Birobedarf und Schreibwaren, Schuhe, Py 2 i . P a5 .
Lubbecke 28.07.2004 Drogerieartikel, Kosmetische Artikel, Spielwaren, des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
| . : Egggmg%%ﬁrgggétsarﬁkel %%igr%ae:"tlkel Sportbekleidung Fléchen fir Sport' und Spielanlagen
Der Burgermelster Eletk"f_’tmellngerate' ! ;abgk\'\{faﬁﬁ' el '
otoartikel, andgefertigte Teppiche,
Geschenkartikel, Glas-, Porzellan-, Keramikartikel, Telefone, Telefonzubehor, n Flachen fir den Gemeinbedarf: Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Handarbeitsartikel, Strickwaren, Tiere, Zoologischer Bedarf,
Eérg?grate. gpﬁme Atrétitkel. - \L/Jhren- dShchmu?t!(lr/zlaren.
unstgewerne, uitaten, aerwaren, ersananhausartikel, e
Leuchten IEloktroartkel, Wasche/Miederwaren/Badeartikel, 6. Verkehrsflachen
Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Bibbecke hat in seiner Mggfk‘;‘,’;gg"ba""e“- Zeitsehiifien
Sitzung am 09.09.2004 dem Bebauungsplan Nr¥g{14/146 Offentliche Strafenverkehrsfliche
“Ehemalige Tuniskaserne“ als Entwurf zugestimmt dessen
6ffentlichge Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 gauGB beschi®agen. Ausnahmsweise kénnen in den MI- Gebieten Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmitteln zugelassen werden, wenn die
< Verkaufsfléche insgesamt nicht 600 m? iberschreitet und die Randsortimente (sowohl innenstadtrelevant als auch —————— StraBenbegrenzungslinie
Liibbecke, den 10.09.2004 4 nicht innenstadtrelevante Sortimente) elne Verkaufsfléche (in der Gesamtsumme) von bis zu 5 % der
X Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten.
. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung; Hier: Ful- und Radwe
5 X 12 Ma der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g 9
Blrgermeister SchriftfGhrer X
(Brg ) X Die zuldssige Grundfléche darf in den WA-Gebieten mit der festgesetzten GRZ von 0,4 gem. § 19 Abs. 4 ) ’ )
JE——— % — BauNVO bis zu einer Grundfiichenzahl von 0,6 tiberschritten werden. Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung; Hier: Offentliche Parkfléche
ie Offenlegung des Bebauungsplanes 5/14/146 "Ehemalige Tuniskaserne" S 2 X SH A Die zuléssige Grundflache darf in den MI-Gebieten mit der festgesetzten GRZ von 0,6 gem. § 19 Abs. 4 AT~
20.09.2004 ortstiblich bekannt gemacht worden. E X BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 tiberschritten werden. _~7 1_>x. Sichtdreieck, Bebauung nicht zuléssig, Bepflanzung bis max. 0,60 m Héhe
X
Lubbeck v 2 Mi4| I % - 1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) - - :
(£ Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
Der Biirgermeister a |06 X Untergeordnete Nebenanlagen und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind allgemein beseitigung sowie fiir Ablagerungen
. = b4 | zuléssig. Die zuldssige Nebenanlage darf mit den Baumaterialien und der Dachneigung von den Festsetzungen des gung ) g
L 12.00 % Bebauungsplanes abweichen.
: Autohaus b= 14  Hohe der baulichen Anlagen im WA-Gebiet (§ 16 Abs. 2 BauNVO) D Fléche fur Versorgungsanlagen: Trafostation
' X Der Bezugshéhenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfiéiche mit der .
Die Planunterlagen und die Begriindund¥gben in der Zeit vom 28.09.2004 o | 9 ot 2 verlingerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Gebéudes . Grinflachen 13. Natur- und Landschaftspflege
&is ei'r:schl.t28ri1 02.2024 bée'i] derd sgadtD Lubbt \ Fachbe:jeich Bauen, % = (Gebéudeachse). e ———
reishausstrale 2 - 4, wéhrend der Dienststu zu jedermanns . - .
Einsicht ffentlich ausgelegen. J 7 % a) Die Firsthohe FH (oberste Dachbegrenzungskante) der Gebgude wird StraBenbegleltgriin = | Umarenzuing von Fiéchen zum Anpfianzen
. X et in den Teilgebieten WA 1, 2, 3.1 und Ml 4 auf max. 12,00 m festgesetzt. 5000000¢] VvonBéaumen, Strduchem und sonst. Bepfanzungen
Liibbecke, den 29.10.2004 . e c X X ; .
;i % [ X X% o 973 b) Die Firsththe FH (oberste Dachbegrenzungskante) der Gebude wird @ Offentliche Griinfléche besonderer 2000000& Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir
Die Biirgermeisterin _ 3 A Am Zolla ) in den Teilgebieten WA 3.0 und 4 sowie Ml 1,2 und 3 auf max. 16,00 m festgesetzt. Zweckbestimmung; Hier: Spielplatz : seeee .: Bepfanzungen und fiir Erhaltung von Biumen
: % X A5 i 1019 vzl m 15  Bauweise (§ 22 BauNVO)
> ‘ i
_ L] } . Die offene Bauweise (o) wird fur die Teilgebiete WA 1, 2, 3.1 und 4 und M 2 festgesetzt (§ 22 BauNVO Abs 2) Erhalt von Bdumen
| 1020 L a |06 Die abweichende Bauweise (a) wird fur die Teilgebiete WA 3 und die Teilgebiete Ml 1, 3 und 4 festgesetzt. Hier sind
Y FH '+' \ Gebaudeldngen bis 100 m zuldssig (§ 22 BauNVO Abs. 4) B ;
- r Rat dgrB Stadt Lgbbggk_?mt in dszi‘??: S)itgun?5 am 16612%004 ger\ln&é\i’ls o g B 16,00 ! 15  (Dhbsialiom Fibdhs (65 BauliVo b 58 55, 1 M. 3 BenGEY 15, Sonstige Planzeichen
auGB sowie der un g) der Gemeindeordnung A . . . .
den uungsplan Nr. 5/14/146 "Ehemalige Tuniskaserne" als Satzun Y | v » XX ; ; ;
beschlo: .g P R l 4 IT < ‘ - » “ \ Als Ausnahme kénnen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen wie < & Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen. vorgesehenen Fiéchen, deren Bdden erheblich mit
) e Eingangs- und Terasseniiberdachungen, Windfingen sowie Wintergarten tiberschritten werden. Nebenanlagen im e v ¢ s umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sein sollen
Lubbecke, deng.12.2004 ’ \ Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sind im Vorgartenbereich, d.h. zwischen Straflenbegrenzungslinie und
f \ vorderer Baugrenze unzuléssig. Ausnahmen sind Stellplétze und tberdachte Stellplétze wie Carport’s. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
E q
T-o\ ! | \ 1.7 Grinordnerische textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Bebauungsplans
Burgermeisterin (Schriftfahrer) Z 3 3 5 e
(Blrg ) I — i a) Flachen flr das Anpflanzen von B4umen und Stréuchem Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
. s TE | 5 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) —e—o—o—e—¢ bieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb
! E Rt eines Baugebiets
Der Satzungsbeschluss dieses Bebau plan ist gemaR § 10 Abs. 3 ‘f’ ‘fg T i ‘ ) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind standortheimische
gaugBkam 01 .02h.2005 otr}t]sétllb(ljich ll)_'ekann acéht vs\(,orden. herd T 7 el e o= { : ) und landschaftstypische Geholze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. » » w w» u Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
ie Bekanntmachung enthélt den Hinweis, ie Satzung Uber den F . | I . . :
Bebauungsplan nebst Begriindung wihrend derWjenststunden bei der 2oy L | i ‘ - Eine Unterbrechung des festgesetzten Planzstreifens auf der Ostseite der Strae ,Am Zollamt” in insgesamt Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
l\sﬂt?gt L%bt:(ecke, Fa%hbereicraBaSuen, Kreishﬁusstl;b 4, 6ffentli<éh ausliegt. R TR T T I s : i da > max. 12 m Breite ist ausnahmsweise zuléssig. Nioht thorbaubare Grundstookefiah
it der Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbin eworden. . a i rbaubare Grundsticksflache.
9rEd d l 4 "—:: ‘ = i 1 1;‘3; I B8 ORISR ES R RIS o b) Fléchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen und Stréuchern: Stgllplélzee Garagen und Nebenanlagen
Liibbecke, den 02.02.2005 : ae [ 4 ’ .
p { 16,00 ll____ i) / ; 2 -1-1 5 Auf den festgesetzten Fléchen fir die Erhaltung von B&umen und Stréuchern ist der vorhandene sind geméf § 12 und § 14 BauNVO zuléssig.
Die Biirgermeisterin ey [essiesel 689 [N L ————— S ) X Laubgehdlzbestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Gehélze sind durch Gehdlze o . .
558) 659 ! - = X X ot der gleichen Art zu ersetzen. Ergénzungspflanzen sind zuléssig. Nicht&ffentliche StralRenverkehrsflache
P g — Ao X
31 %% MI3| 1l % U B ) " c) Alilgemeine Pflanzfestsetzungen B i — |
| it b zB. 4, 1 . Mafzahlen
i >3 3115 13 a |06 2 ‘ : X Pro Grundstlck ist in den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) 1 hochstdmmiger Obstbaum _ ———-———. vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Ve {1ablite = 2 % % ] " oder ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. «BE Radius in (m) ——o—— Flurstlicksgrenzen
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein. | wy 8 _f M z X L \ —— O ——  10KV-Elt-Leitung (nachrichtl) ~ z.B. 7020 Flursttickshummer
- Pty : -
Liibbecke, den 7, S, N 615 [6R ] S : X 2 2. Baugestalterische Festsetzungen _ =
‘%e Biirgermeisterin :aa:L : © 5 , z J S o \ gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW ST DT L B B E C K E
- // o e 13 L X]
Y% N7 % R 5 % s ool 21  Dachgestaltung A U
I \ %l/’ Gl - ooyl bl 0000000060000 OC aooovo:o'o" .X.X.>.<.X.><.>.<.><...—: “n"bﬁknn“ P\ 211 Dachform, Dachneigung nm
%a | Bt ] . In den WA Teilgebieten sind fiir Baukdrper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und KR E I S M I N D E N - L U B B E < K E
|- : 2 l R=6 @ Garagen gelten, nur geneigte Dacher mit Neigungen innerhalb eines Bereiches zwischen 22° - 48° zulassig.
Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachwels 5 @ : 3 /C(q: 1 Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.
& ) . } messiemme |\ ) . .
. , 7 In den MI-Gebieten sind zusétzlich Flachd&cher und flachgeneigte Décher zuldssig.
lanung ist geometrisch eindeutig. .‘E , 0 Matz nble 21.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte Beba u u ngS p | an N r. 5/1 4/1 46
Minden, den . . : . . .
i M 1 Die Breite aller Dachaufbauten und -einschnitte in den WA Teilgebieten darf zusammengerechnet nicht mehr als 1/2 " 1 1 "
ﬁﬁfsthg'rgﬁ" Labbecke E - — . der Trauflange des Daches betragen. Bei Doppelhdusern dient die Trauflénge einer Dachseite pro Einzelgrundstiick E h emal |ge Tu n ISkaseme
] e L - als Bemessungsgrundlage. Der lichte Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss mind. 1,20 m
: v a ; 13 3453 betragen.
3 1 - T H :. o " 1-- T
. 3 2.1.3 Dacheindeckung, Dachfarbe ] E“:.::: 1 e - =
m | . . m . . i o o . . ] m L
) P CUNE L Als Material fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind im gesamten Plangebiet nur Dachpfannen in i
| e - gedeckten Farben folgender Farbtone zul&ssig: rot bis braun, anthrazit bis schwarz. Doppelh&user sind ] E}*f
{ . mit einheitlicher Dachdeckung (Ziegelformat/-farbe) auszufiihren. [mF[:]Im L
——Eg“o_u-—‘-b—i__ r [ I: ‘} Bei der Ausfiihrung von Flach- und flachgeneigten Griindéchern kénnen abweichende Materialien eingesetzt werden. '3- I;Eljg ETea
RECHTS G RU N D LAG E N ' z _ > : 2.2  AuBenwand- und Fassadengestaltung B : '_;_ E]
W f . 3 8 . R o
’ Ry Die AuRenwénde von Doppelh&usern in den Wohngebieten (WA-Gebiet) sind in Material und Farbgebung gleich el
1. (BBag eI).SI‘StSZ.b2LJ1CE 1&?%11(?85;) d%?zr%i tdgél?emae%nft:lgggng'g‘? vom 27.08.1 997 e zu gestalten. Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind hier nicht zulassig. TS E_]
2. Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) gem. der &F :aua I
Bekanntmachung vom 01.03.2000, in der derzeit geltenden Fassung. 3 Hinweise. Nachrichtliche Angaben i ‘ :
: . y I L R | || [
3. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) gem. der Bekanntmachung :} * =\ @ iE
vom 14.07.1994, in der derzeit geltenden Fassung. = S Bedonigrsiegnling ﬁ_ J_ -0
Die Bodenversiegelung soll auf ein Mindestmal begrenzt werden. Zur Befestigung von Grundstiickswegen T
4. Baunutzungsverordnung (Bau NVO) gem. der Bekanntmachung vom . und Zufahrten soll ein fugenreiches Pflaster, wie z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, wasserdurchléssiges Ta 5}5‘!@ 'mh
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), in der derzeit geltenden Fassung. Pflaster mit splittverfiliten, aufgeweiteten Fugen oder Kammern verwendet werden. " E];lm -E i
£ B {3
5. Planzeichenverordnung in der derzeit geltenden Fassung. 32  Bodendenkmaler ' r . E;z:.
= ‘. i R - b
r"'"—'l I g . . . Bei Bodeneingriffen kédnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber e o W
e d . ! v ’ auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. R o [ e Y
Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum =] - 1= L
fir Archéologie (Amt fir Bodendenkmalpflege Minster, Tel. 0251/591281) unverziglich anzuzeigen und die ; ,
M=1:1000 Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG). -0
33  Alllasten e P .
Bedingt durch die Vornutzung als Kasernengelénde sind Untergrundverunreinigungen nicht auszuschliefen. Die :’,D ¥ -4 ..'@ ‘ 1
Flachen, die auf Grund ihrer Vomutzung als Tankstelle oder Werkstattnutzung besonders geféhrdet waren, sind wie U R i A P N ) | E-TT_’
unter Punkt 15 der Planzeichenerkl&rung angegeben gekennzeichnet. Im Zuge von Erschliefungs- oder Fa I I i v
BaumaRnahmen ist grundsétzlich auf Bodenauffalligkeiten (Verfarbungen, Gerliche, Fremdsubstanzen etc.) Ubersichtsplan M = 1:5000 [LEl” “) Nk
zu achten. Beim Antreffen von Bodenverunreinigungen ist unverziiglich das Umweltamt des . e =
Kreises Minden-Liibbecke zu informieren.
15.02.2005 M = 1:1000
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Architekt + Beratender Ingenieur
Josser Weg 59, 32469 Petershagen, OT. Windheim
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