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Bebauungsplan Nr. 4/05/143
"Ostlich SchillerstraBe, siidlich HeinestraBe"

fir das Gebiet zwischen der HeinestraRe im Norden, der AmdtstraRe im Osten in Verlangerung
der ostlichen Grenze der Flurstiicke 2211 und 2212 bis zur BohlenstraRe, der Bohienstrafie im
Siuden (B65) und der Schillerstrae im Westen.

M 1:1000

Ubersichtsplan M 1:5000

Stadt Liibbecke
Stand: 25.02.2004
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i.1 Art der baylichen NMutzung {8 8 Abs. 1 MNr. 1 BauGa)

1.1.1 Baugebiets {§ 1 Abs. 3 BauNVQ)
1. WA- aligemeines Wohngebiet {untargliedert in Tsiigabiet { und 2}

1.1.2  Ausschiuss bestimmter Arten von allgemsin zul3ssigen Nutzungan im WA-Gebiat
{§ 1 Abs. § BauNVO}:

Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 BauNVO sind in den WA-Teilgebieten 1 nur

ausnahmsweise zuldssig:
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und- Speisewirtschaften

- Anilagen fiir kulturelie und sportliche Zwecke

Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 BauNVO sind in den WA-Teiigebieten 2 nicht zuidssig:
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fiir kuiturelie und sportliche Zwecke

1.1.3 Zuldssigkeiten von Ausnahmen im WA-Gebiet (8§ 1 Abs. 8 RauNV0O)

in den WA-Teilgebieten 1 und 2 sind Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ¢
nicht zuidssig.

1.2 Mafl der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundfidche darf in den WA-Gebieten mit der festgesetzten GRZ von 0,35 durch

die Grundfldche der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Aniagen bis zu einer
Grundfldchenzahi von 0,45 lberschritten werden. Ansonsten giit die Festsetzung des § 19 Abs.

4 Satz 2. . T

1.3 MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ § Abs. 1 Nr. 3 BauGR)

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke fiir Einzelhduser betrigt 400 m? und fiir Doppelhiuser
600m?2, :

1.4 Nebenaniagen (8§ 14 BauNVOQO)

Untergeordnete Nebenanlagen und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen
sind allgemein zuldssig. Die zuldssige Nebenaniage

- darf eine max. GroBe von 15,0 m? und eine Héhe von 3,0 m nicht iiberschreiten

- darf mit den Baumaterialien und der Dachneigung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abweichen.

(weitere Festsetzungen s. Pkt.1.6)

1.5 Bauweise (§ 22 BauNVQ)

Im Plangebiet sind Einzel- und Doppelhduser zulissig.

1.8 Uberbaubare Fldche (§ 23 BauNVO bzw. § § Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Ausnahme kdnnen gemaB § 31 Abs. 1 BauGB die festgesetzten Baugrenzen mit
untergeordneten Bauteilen wie Eingangs- und Terasseniiberdachungen, Windfingen sowie
Wintergérten Giberschritten werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sind
im Vorgartenbereich, d.h. zwischen StraBenbegrenzungsiinie und verderer Baugrenze nur
ausnahmsweise zuldssig.

1.7 Héchstzulédssiae Zah! der Wohnungen in Wohnaebiuden {§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

in den WA-Teilgebieten 1 sind max. 4 Wohnungen je Wohngebiude zuldssig.
In den WA-Teilgebieten 2 sind max. 3 Wohnungen je Wohngebiude zulissig.
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1.8 HMihe der baulichen Aniagsn Im WA-Geblet {8 156 4bs. 2 BauMvy:

Der Bezugshéhenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenden &#Hantlichen
Yerkehrsfliche mit der verldngerten, senkrecht zur &ffentlichen Varkehrsfliche verlaufenden

Mittellinie des jeweiligen Gebdudes {Gebdudeachse).
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a) Die Erdgeschoss-RohfuBbodenhohe wird auf max. 0,88 m (ber des
fesigeseizt.

b} Die Firsthéhe FH {oberste Dachbegrenzungskante) der Gebidude wird
in WA-Teilgebieten 1 auf max. 11,50 m festgesetzt.

¢) Die Firsthdhe FH {oberste Dachbegrenzungskante) der Gebiude wird
in den WA-Teilgebieten 2 auf max. 9,50 m festgesetzt.

1.8 Allgemeine Pflanzfestseizungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGRB ist je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ein 2inheimischer,

standortgerechter Laubbaum, oder 3 Laubstrducher oder 1 Cbsthaumhochstand aiter

regionaitypischer Sorten bis zur Bauabnahme (bei Neubebauung) zu pflanzen und dauerhaft zu

erhaiten. Die festgesetzten Pflanzstreifen sind als Hecken mit standortgerechten

Strduchern zu bepflanzen. ‘

2 Baugestalterische Festsetzungen '
gem. § 9 Abs. 4 BauGRB in Verbindung mit § 86 BauQ NW

2.1 Dachgestaltung
2.1.1 Dachform. Dachneigung

Zuldssig sind fiir Hauptbaukdrper, die nicht im Sinne von §8 12 und 14 BauNVO als
NMebenanlagen und Garagen geiten, nur geneigte Ddcher mit Neigungen innerhalb eines
Bereiches zwischen 25° - 45°,

Doppeihduser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Breite aller Dachaufbauten und -einschnitte darf zusammengerechnet nicht mehr als 1/2
der Trauflinge der entsprechenden Geb3dudeseite betragen.

Bei Doppelhdusern dient die Traufldnge einer Dachseite pro Einzeigrundstiick als
Bemessungsgrundlage.

Der lichte Abstand der Gaupen untereinander und zum Ortgang muf mind. 1,20 m betragen.

2.1.3 Dacheindeckung. Dachfarbe

Als Material fiir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Dachpfannen in gedeckien
Farben folgender Farbtdne zuidssig: rot bis braun, anthrazit bis schwarz.
Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachdeckung (Ziegelformat/-farbe) auszufiithren.

2.2 AuBRenwand- und Fassadenagestaltung

Die AuBenwinde von Doppelhdusern sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten.
Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht zulassig.

3 Hinweise, Nachrichtliche Angaoen

3.1 Dis Bodenversiegelung soll auf ein Mindestmal begrenzt werden. Zur Befestigung
von Terrassen, Grundstiickswegen und Zufahrten soll ein fugenreiches Plaster, wie z. B.
Rasangittersteine, Rasenfugenpflaster, wasserdurchidssiges Pflastar mit spiittverfiiliten.
aufgeweiteten Fugen oder Kammern verwendet werden. Oberflidchenwasser darf nicht auf
offentliche Verkehrsflichen geleitet werden.

3.2 Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzeifunde, aber auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)

- entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fiir Archdoclogie (Amt fiir Bodendenkmalpfiege Minster, Tel
0251/591281) unverziiglich anzuzsigen und die Entdeckungsstiite mindestens 3 Werkiage in
unverindertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).



PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
-~ WA Allgemeiﬁes Wohngebiet | (§ 4 BauNVvO)

2. MASS DER BAULICHEN NuTiUNG , (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,35 »Grundfllaéhenz'avh! z.B.0,35 L (§ 19 BauNVO)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1'Nr. 2 BauGB)

(o} offene Bauweise ‘ : (§ 22 BauNVvO)
——-—  Baugrenze - (§ 23 BauNVO)
4. VERKEHRSFLACHEN  (§9Abs.1Nr. 11 BauGB)

T St:a&énvarkehr:ﬂéche

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT , : (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.. ’ zu pﬂ;mnda Biumé'.

0000 Umgranzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
0000]  sonstigen Bepflanzungen :

ONSTIGE PLANZEICHEN

eeses  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
=co Grenze des riumlichen Geltungsbemichos

=5 Mit Geh- Fahr- und Latl:ungsracht zu belastende Flichen zugunsten eines
ssT bogrenzandun Personenkreises (gem48 § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

7. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o——o0 Flurétncksgrenze-
23 Flurstﬂcksnummer
TG Tollgeblstsbezelchnung

_____ geplante Grundstiicksgrenze -



