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FESTSETZUNGEN gemal Planzeichenverordnung FESTSETZUNGEN REGHTSGRUNDLAGEN

[ J |
(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB) Textliche Festsetzungen (gemalR BauO NRW)
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der derzeit geltenden Fassung.
STADT LUBBECKE

1. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind geman § 8 Abs. 1 2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW. 232), in der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) BauO NRW unzulassig. derzeit geltenden Fassung.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere

lissige V. d bendti d i+ off der b h Bod | 3. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NRW. 2023), in
Allgemeine Wohngebiete czgu"as?.g(; erwenI ung er;jotlgt wer r?nn mit offenem oder bewachsenem Boden als der derzeit geltenden Fassung.
Beb n lan Nr. 3 /33 /178 B oo — :
ebauungspla .

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit geltenden Fassung.

L i , 2. Glasierte Dacheindeckungen sind unzuldssig. Edelengobierte Dacheindeckungen sind zulassig. 5. Planzeichenverordnuna 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). in der derzeit geltenden
> WE Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude - maximal Als Material fiir die Dacheindeckung sind nur Ziegel / Dachsteine in roten oder rotbraunen oder ' 9 ( ) o (BGBI. -98). 9

9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . . . : X . Fassung.
L - il o 240 HR i RAL Farben 2001, 2002, 3000, 3003, 3005, 3013, 3016, 8004 una 8012, Al
ie arben , , , , , , , un . Als
we St I I c h Ku tsc h e rwe g MaB der baulichen Nutzung "anthrazit" gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 7012, 7015, 7016, 7024 und 9007. H I NWEISE, KENNZEICH NUNGEN, NAGHRICHTLICHE
(§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) un
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) UBERNAHMEN

. 3. Im unmittelbaren Randbereich zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW
Geschossflachenzahl blickdichte, bauliche Grundstiickseinfriedungen iber 1 m Héhe oberhalb der angrenzenden , , , N .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) : = . 2 i 1. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen (z. B. DIN-Vorschriften, Richtlinien) kénnen
: befestigten Verkehrsflache nicht zulassig. bei der V it telle. bei d h der Beb | leat ist. ei h d
) Ausnahmsweise ist ein baulicher Sichtschutz (z. B. fur Terrassenflachen) in einer Lange von el der verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplian ausgelegt Ist, eingesenen werden.
0.35 Grundflachenzahl max. 5,0 m zulassig, wenn keine geeignete Alternative méglich ist. Die Einfriedungen zur 2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) offentlichen Verkehrsflache diirfen nur als Schnitt- oder freiwachsende Hecken, Einzelfunde, oder Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
_ Holzstaketenzaune ohne Kunststoff-Einflechtungen, Mauern im Farbton des Hauptgebaudes oder entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der Gemeinde und der LWL - Arch&ologie fiir Westfalen -
o7 AN ANV 2215 } u I Zahl der Voligeschosse - maximal in Naturstein ausgefiihrt werden. AuRenstelle Miinster, An den Speichern 7 (Tel. 0251 591-8801) unverziiglich anzuzeigen (§§ 16
| 2216 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) und 17 DSchG NRW). Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der
LWL-Archaologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir
. ¢ GH Gebaudehdhe in Meter iber OKFF - maximal Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraRe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.
Zwischen den Hoper Wegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss durchfuhren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die daflr bendtigten Flachen sind fur die
2291 OKFF in Meter Gber NHN (Normalhdéhennull) - maximal Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO . i L ) ) .
® S ) 3. Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone IIl A. Die entsprechenden Auflagen sind
1276 491 57 257 1816 zu beachten.
%8 1 56 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 4. Die Baufeldfreimachung bzw. die Beseitigung von Geholzen darf nur aufl3erhalb der Brut- und
R (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Aufzuchtzeiten von Vdgeln und Fledermausen (01.10. bis 28.02.) erfolgen. Andernfalls ist im
T Vorfeld eine Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren Naturschutzbehérde
o Offene Bauweise mitzuteilen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 5. Vor dem Abriss von Gebauden ist eine Untersuchung auf das Vorhandensein von
Fledermausquartieren durchzuflihren, um Individuen im Rahmen von Abrissarbeiten nicht zu toten.
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig VERFAH RENSVERM E RKE Sind Fledermausquartiere vorhanden, so sind die Abrissarbeiten zu verschieben.
2292 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) o : . : . .
6. Die Rickhaltevolumina und Drosselabfliisse von Niederschlagswassern werden im Rahmen der
Baugrenze Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung der Die erneute Offenlegung istam ................. Grundstlcksentwasserungs- anzeigeverfahren festgelegt.
—— Stadt Lubbecke hat in seiner Sitzung am 27.10.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden. . . o R . .. -
— N (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/33/178 7. ﬁ:r\;vl:rsciee”rgr;])fohlen die OKFF mit einer Hohe von mindestens 20 cm Uber der Geldndeoberkante
B — — o — — — \ — . _ L \ "Westlich Kutscherweg" gemaR § 2 Abs.1 BauGB LUbbecke, den ................. :
2316 W Tt 3 —— r—F— —— — R AR oo 2 R 24
°9 58,10m 58,06 m® 5817 md o 2230 % : clic ) o . beschlossen. 8. Die Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien,
r ’ Verkehrsflachen . z.B. Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren sind auf den Dachflachen uneingeschrinkt zuldssig.
o) o) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Liibbecke, den 19.12.2023
o A ......................... =
N [y W bbm0/m—ee .. 000000000 oo L & KPPy e e\, 0000 ] 18 =—er W A% \—\ % \ B, \\1 | (Biirgermeister) O benachbarte Bebauungsplane
o ‘ S Stralienverkehrsflachen
== == e B s WAl ITo P (§9Abs. 1Nr.11BauGB) L e Die Planunteriagen haben in der Zeit vorm ......< i Gebiiude Katasterbestand
i = 2704 (Burgermeister) (Schriftfiihrer) bis einschl. ................ bei der Stadt Liibbecke B G )
| 0,35 = Stral’Senbegrenzunginnie auch gegen[]ber Verkehrsflachen besonderer Bereich Stadtp|anung’ Kreishausstr. 2-4 ahrend der . ) . .
1914 @ % ,[ = 34 ZWeCkbeSt|mmung Der Aufstellungsbeschluss ist am 11.11.2021 Dienststunden zu jedermanns Einsi erneut ®50 27 HOhe SChaChtdeCkel n Meter u. NHN (Norma|h0hennu||)
3 5 GH9,5 A1, " . 37m I wp . : .
1913 - = 3 = 1640 —— m (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht worden. offentlich ausgelegen. die exakte Hohe ist in der Ortlichkeit zu priifen
I - z Bebauungsplan Nr. 3/09/53 / . . 0
' < S . 1657 "Am Westerbach" Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Libbecke, den 19.12.2023 Lubbecke, den ..........«. geplante Grundstiicksgrenzen
Z| 1919 = 1629 i ®8,99m (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1915 ol 12 | 8| 15
1912 gl |2 |
? - 1020 1022 1924 170 S K
- - S, 1918 ) ot <F> Privatstralie I s (Biirgermeister)
= = ) E Pl R e “ (Blrgermeister)
=| 1916 Lo , . . . Der Rat der Stadt Lubbecke hat in seiner Sitzung am St dt L ' 1 b b k
001 70237025 1027 1105 Sonstige Planzeichen Die Offentl|c_hke|tsbe_te|I|gung geman § 3.Ab.S. 1 14.12.2023 gemaR § 10 BauGB sowie der §§ 7 (1) a u ec e
1911 019 ﬁ1083 1084 260 BauGB hat in der Zeit vom 22.11.2021 bis einschl. und 41 (1 g) der Gemeindeordnung NRW den
—
— 340% 1082 59,96 m PN ™ 1797 2WE |GHT1.0mf . - | A . 20.12.2021 stattgefunden. Bebauungsplanes Nr. 3/33/178 "Westlich
1752 1031 \N ! Of 1 N Grenze deS raumIIChen GeltunngerGIChS des Bebauungsplanes . Kutscherweg" als Satzung beschlossen. Bebau u ngsplan N r- 3 I 33 I 1 78
— o 00O 1 1300 A / L— (§ 9 Abs. 7 BauGB) Liibbecke, den 19.12.2023 "Westlich Kutsch .
oo P68 M . \ \ , : \ Libbecke, den 19.12.2023 estic uischerweg
s 8 5 = 1070\ _ \ =2 = _ ) \ Ao il Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
B ' = ! 10728\|= = = A @ 2796\ L = 1§ YR oo Abgrenzungen des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
gty <D P AN === A =\ T~ N TNy - VN = Mg . \& N (7 R &1 Ahe 4 1R Abe E RariINVVOY 00 e
1975 1673 892 (891(g90| gg9 | 688 [887|886| 885 | 884 |883|882| 10762 1% . 763 752\—3 - S S\ | ® - (2.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO) (Birgermeister) | Urschrift
_ < l 2 1014 764 :J) N b A 60,50 m Abgrenzung unterschiedlicher Héhen der Oberkante des FertigfuBbodens (Birgermeister) (Schriftfiihrer) rschr M. 1:1.000
= = - T - \Weg 34,00 2 e = X —o0—0—0— Erdgeschoss (OKFF) in Meter Giber Normalhéhennull (NHN) - maximal Der Ausschuss flr Bauen und Stadtentwicklung der
& T T 1073\ \[ 765 — a0 2797 Stadt Lubbecke hat in seiner Sitzung am 06.06.2023
g 2449 2489 gl & W o o] o 1032 e dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplanes Nr.
2478 z| 8 &) & NS S S 0,19 m ) . - at, gsp
= \ 2475 2 ° & & = Y R i\ PAY 3‘ A dessen offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 3/33/178 "Westlich Kutscherweg" mit dem Beschluss
@ — = Sl g 8 S8 E ‘ o BauGB beschlossen -
3 I ) L 8 5] &4 | g ' des Rates der Stadt Liibbecke vom 14.12.2023
1976 2 3 . Ubereinstimmt.
- ® 1013 869|870 | 871 (g72|g73| g7, 45000 & SPYYY, 2255 Libbecke, den 19.12.2023
- R 2476 101 10717 875 |876(877| 1067_¢ 0 = Libbecke, den 19.12.2023
270 = N
3 P e B 101 — | 1072
2448 2477 Pl X // | 608/ m __—+1 =t T T v v\ Ny N Ay e N s
247 | quas | SAE L= ® E! (Blrrgermeister) (Schriftfdhrer)
1983 2026 Weg g & 8| 8 ol 2f 2| & E (Biirgermeister)
= el & 8 1788 * g 1 E 2689 Die Offenlegung des Bebauungsplanes ist am
= R = 1011 13 [ 9 1 = FESTS ETZU N G E N 24.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist
‘: 812|811 810 809 (808|807 g06 505|504l 203 ‘; ] 60 1262 1254 Lilbbecke. den 19.12.2023 gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .................. ortsublich
=9 | 1010 = & d = . . ' e bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung
4 \
Bebauungsplan Nr. 3/09/53 A 2025 3 %ﬁ % 3 ® s N Textliche Festsetzungen (gemaRl BauGB und BauNVO) enthélt den Hinweis, dass die Satzung Uber den
1084 "Julius-Brecht-StralRe" 100 eq 1009 e 6712 m " N Bebauungsplan nebst Begriindung wahrend der
% ~So——— . Al o—] (NN ’ < 2890 2691 - 2426 1. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Dienststunden bei der Stadt Libbecke, Bereich
2024 Weg g 1007 J ~ z é Bestandteil des Bebauungsplans. (Burerme|ster) S_tad_tplanung_, Krelshauss_;tr. 24 zu jedermanns
1971 1006 Bl S| & ¢ S 8 8] & =\ 2 = 8 9 Einsicht bereitgehalten wird. Mit der Bekanntmachung
- o B e = - =3 2912 ; . ist di indli .
_ 7 ' . = 3 8 “ i 1786 % 2911 X ,,/Z/2479\ 2667 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Stellplatze gemal § 12 BauNVO Die Planunteriagen haben in der Zelt vom 15.08.2023 Ist die Satzung rechtsverbindlich geworden
3 } . . . o . . . | u | IT Vi . .
1 (A0 = B =1 < 1264 1263\ o \& 880 — & 6 sind nur bis zu einer Grofe von insgesamt 50 m* auf den nicht tberbaubaren bis einschl. 15.09.2023 bei der Stadt L ibbecke, Liibbecke, den .................
3 - =1 708] 797|796 704(793| 15, ﬂ‘ﬁ 1265 s SBrund_stuckstachen zu.!assg. In den V_orgarten (d.h. auf allen Flachen, dl_e gemessen von der Bereich Stadtplanung, Kreishausstr. 2-4, wahrend der
1847 2021 2022 . 791|790 % Y 1266 2510 offenthchen Verkghrs_ﬂache in 5,0 m Tiefe parallel zur StralRe verlaufen) sind Garagen und Dienststunden zu jedermanns Einsicht offentlich
1001 A - 113301 795 == 2509 | 2511 ¢ 2579|2485 Carports nicht zulassig. ausgelegen.
— — 2486 2431 ....... ............ : .......
= o e =
= - S - \ 2513 Weg 2817 3. Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundstiicksflachen sind in Libbecke, den 19.12.2023 (Burgermeister)
=l 1993 19 o o o @ . wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. Auf eine wasserdurchlassige Befestigung ist zu
( . 2789 i R B S| 8| 38 a - verzichten, wenn eine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist. Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit
L— i 998 = - 1268 Bebauungsplan Nr. 3/32/170 (§ 4 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) dem Katasternachweis (iberein.
2019 i 1272 uWeStIICh Kutscherweg/ ......................... Stand: 31.08.2021
2020 2018 S = . , . . .
- 784)783| 782 781 |780|779| 778 M\yr269 1270 Nordlich Hahler StralRe" [+ 4. Pro Wohneinheit ist eine Flache fur das Parken von 1,5 PKW-Stellplatzen auf den privaten (Blrgermeister) Die Festlegung der Planung ist geometrisch
() = 507 777 Grundstiicksflachen vorgesehen eindeutig.
= | 2016 2017 2N 2386 2892 2895 9 ' ] .
’ 095 =T Noos (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung d Minden. den
- : \| é : - Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am ......... /... PO
i d — = E i ; A i die erneute offentliche Auslegung (verkirzte
| . Helmsttenstan 2893 T 2896 5. Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB auf den privaten !
Q | 4 ¢ = Grundstiicksflachen zuriickzuhalten. Auslegung) gemal § 4a Abs.3 BauGB bgschlossen.
2015 z 2414
. 1999 ! = 1274 ) . . . Libbecke, den ... S|
. Flur 17 3 6. Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Gebiete des ’ : =
= 2014 Weg E 3 Bebauungsplanes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser Diese Ausfertiquna der Planzeichnung stimmt mit der Vol e m L= =T A RS B ;e
- % 1273 dienen, als Ausnahme zugelassen, soweit im Bebauungsplan keine besonderen Flachen Sl 9 | Kartenunterlage: Amtliche Basiskarte (Schwarz-Weifs) Land NRW (2021)
w — ’ . g ’ gsp Urschrift Gberein. |~ Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0
g . ’ 5 2909 festgesetztsind. s T W v\ e e WA\ |\ R
6 4 ‘2 1a ) . (Schnftfuhrer) (Bl'_]rgermeister) Libbecke, den ..................
2 0 696 7. Je 500 m? Grundsticksflache ist mindestens ein standortheimischer, hochstammiger Obst- und Proj. Nr. 16 143 021
— % % 2885 Laubbaum, Stammumfang 14-16 cm, 3x verpflanzt, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Beratung * Planung e« Bauleitung ‘ Osnabriick, 18.10.2023
2001 2000 2013 2012 2011 a6 £ 2886 P 1780 Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft der Baugenehmigung bzw. ’
2887 Eingang der Bauanzeige herzustellen. (Burgerme|ster) Am Tie 1 Telefon (0541) 1819 - 0 '
Planunterlage: Digitale Liegenschaftskarte, Stand 31.08.2021 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
— © GeoBasis-DE / Kreis Minden-Libbecke - Kataster- und Vermessungsamt / 21-BSN-02378 We = il . S O
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